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A VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI'

V grafické Casti uzemniho planu Tismice — Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, Hlavni vykres - je vymezena
hranice zastavéného uzemi obce (ke dni 28-2-2049 30. 9. 2020).

B ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

Resenym (zemim (zemniho planu je spravni Uzemi obce Tismice, které tvofi katastralni Uzemi Limuzy a
katastralni uzemi Tismice.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI
ZAKLADNI KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Navrh zakladni urbanistické koncepce rozvoje obce Tismice vychazi zejména z poZadavku na strané jedné
vymezit nova uzemi pro rozvoj zékladnich funkci obce (zejména bydleni) a na strané druhé uchovat a nadale
ochranit kvalitni Zivotni prostredi jak v souasné zastavéném uzemi obce, tak ve volné krajiné tvofici pfevladajici
a vyznamnou ¢ast feeného uzemi. Uzemni plan obce pfedpoklada dal$i rozvoj zejména ve vlastni obci Tismice;
déale pfedpoklada uzemni plan obce dalSi rozvoj v obci Limuzy.

C URBANISTICKA KONCEPCE
URBANISTICKA KONCEPCE

Stavajici zastavba wastri-ebee sidla Tismice je doplnéna v navrhu Uuzemniho plédnu nékolika rozvojovymi
lokalitami, urCenymi jednak pro vystavbu rodinnych domi a jednak pro vyrobu nerusici, pfipadné obchod a
sluzby. Hlavnim rozvojovym smérem pro rozvoj bydleni je smér severozapadni — lokality BV1 a BV2. DalSi
Iokallty pro FOZVOJ bydlenl predstavup menS| uzem| ve vazbe na zastavene uzeml obce - Iokallty BV3 a Bv4.

wmwzena—lekahba—pre—rezvej—wpeby—nem&en—eekaﬁa% Soucasne predpoklada uzemni pIan obce

doplfiovani zastavéného Uzemi obce dalSimi rodinnymi domy. Pro postupnou konverzi vyrobniho arealu ve
stfedu sidla Tismice jsou vymezeny plochy pfestavby SC: plochy smiSené obytné — centralni SC1 a SC2, které
umoZziuji jak rozvoj ekonomickych aktivit, tak dopliovani staveb pro bydleni. Vymezenim plochy VD1 je
umoznén rozvoj vyrobné-skladovaciho areélu v severni ¢asti sidla.

V ebei sidle Limuzy predpoklada uzemni plan doplnéni stavajici struktury obce tak, ze dojde k vyplnéni
kompaktni zastavby rozvinuté okolo jadra zastavby. Jedna se jednak o lokality uréené pro rozvoj bydleni (BV6,
BV7 a BV5 - Castedna transformace stavajiciho statku); jednak o lekality-uréené jednu lokalitu uréenou k rozvoji

podnikatelskych aktivit: zemédélského hospodareni (lokalita ZH1)-Eirapreby-rerusici-{lokalita-VN2).

Uzemni plan vymezuje stabilizované plochy a plochy zmén; (izemni plan vymezuje nasleduiici plochy zmén —
plochy zastavitelné:

1 Textovd &ast Zmény ¢ 1 UP Tismice je zpracovana formou Uplného znéni textu platného UP Tismice, svyznadenim zmén
provedenych ve Zméné ¢&. 1 UP Tismice, konkrétné:

1. nové dopliovany text je uveden cervenym pismem;

2. zruSeny text je uveden pfeskrtrutym-Cervenym-pismenm.

Textu platného UP Tismice je s ohledem na zachovani autenticity a jednotné formy textu ponechéno plvodni formatovani,
konkrétné pismo Arial Narrow velikosti 12 b., v&. stejného zvyraznéni a Cislovani nadpisd a podnadpist.
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PLOCHY ZASTAVITELNE:

zpUsob vyuziti poznamka
BV 1 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 2 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 3 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 4 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 5 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 6 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV7 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
SC1 plochy smiSené obytné — centralni
SC2 plochy smiSené obytné — centralni
SR1 plochy obcanskeho vybavem sport a rekreace
VN2 Vv
VD1 plochy vyroby a skladovam drobna a remeslna vyroba
ZH1 plochy vyroby a skladovani — zemédélské hospodafeni
™ plochy technické infrastruktury
PVP1 plochy vefejnych prostranstvi
Z81 plochy sidelni zelené

D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
NAVRH KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani dopravni infrastruktury jsou vyjadfeny v Hlavnim vykrese.
SILNICNi AUTOMOBILOVA DOPRAVA

Uzemni plan respektuje sougasné trasy silnic . tfidy 1/12, II. tfidy 11/113 a Il tfidy 111/1134, 1111135, 11l/1136 a
III/1138 a povaZUJe Je uzemné za dIouhodobe stablllzovane V—drle&hedebem—henze%ﬁe—#eba—peeﬁat—s

Vymezuje se koridor DS.k1, ktery zpfesniuje zamér Zasad Gizemniho rozvoje Stfedoceského kraje D022 Koridor
silnice 1/12: rozSifeni a prelozka v useku Uvaly — Cesky Brod, véetné MUK Cesky Brod.

NAVAZUJiCi SiT MISTNICH A UCELOVYCH KOMUNIKACI

VySe popsana silni¢ni sit vytvari nosny komunikacni skelet feSeného Uzemi, na ktery jsou déle pfipojeny mistni
a ucelové komunikace zpfistupriujici Casti spravniho Uzemi az jednotlivé objekty a jednotlivé obhospodarované
pozemky a plochy. Sit mistnich a G¢elovych komunikaci ve vlastnim feSeném katastralnim Uzemi Ize v podstaté

povazovat za stabilizovanou. Mistni komunikace budou rozsifovany (stavajici) a budovany (nové navrhované)
o Sifce 6 metrd, s doprovodem chodnik( po obou stranach o minimalni Sifi 2 metry.

Jsou vymezeny tyto konkrétni zaméry na rozvoj sité mistnich komunikaci:

PVP1: plocha vymezena pro novou pozemni komunikaci pro silniéni motorova vozidla pro zajisténi nového
dopravniho napojeni vyrobné-skladového arealu na severnim okraji sidla Tismice
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VPM1: koncepCni prvek vefejné prostupnosti — vefejna prostupnost pro silnicni motorova vozidla pro dopravni
obsluhu plochy BV1, pficemz se stanovi tyto podminky:

- konkrétni vymezeni a umisténi vefejného prostranstvi ve sméru koncepcniho prvku VPM1 bude
pfedmétem detailniho provéfeni v ramci Uzemni studie US1 a v navazujicich spravnich fizenich,
pficemz budou respektovana zakladni koncepcéni vychodiska spoCivajici jednak v kontinualnim a co
nejpfiméjSim propojeni silnic 11/113 a [11/1135 podél zapadni ¢asti plochy BV1 a déale v pfimé a plynulé
navaznosti vefejného prostranstvi ve sméru koncep¢niho prvku VPM1 na silnici [11/1134;

- konkrétni Sifkové uspofadani vefejného prostranstvi ve sméru koncep¢niho prvku VPM1 bude
pfedmétem detailniho provéfeni v ramci Uzemni studie US1 a v navazuijicich spravnich fizenich,
pficemz bude respektovano zakladni koncepéni vychodisko spocivajici v zaméru vyuZit tuto komunikaci
jako alternativni trasu pro krajskou silnici Il. tfidy 11/113.

ZELEZNICNi DOPRAVA

Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu Zelezniéni dopravy, pro umisténi staveb
nebo zafizeni zelezniCni dopravy.

Z hlediska vyhledovych rozvojovych zamérl( Zelezniéni dopravy je nutno respektovat trasu
vysokorychlostni traté (Uzemni rezerva).

LETECKA DOPRAVA

Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu leteckou, pro umisténi staveb nebo zafizeni
letecké dopravy.

VODNi DOPRAVA

Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu vodni dopravy, pro umisténi staveb nebo
zafizeni vodni dopravy.

DOPRAVAYV KLIDU

Uzemni plan piné respektuje soudasné kapacity, které slouzi pro garazovani, odstavovani a parkovani vozidel
obyvatel a navstévnikd obce.

DOPRAVNi VYBAVENOST

Uzemni plan vytvari podminky pro zaijisténi funkénosti systému zajistujiciho dostupnost a obsluhu spravniho
uzemi prostfedky pravidelné verejné autobusové dopravy.
Uzemni plan respektuje sou¢asné umisténi zastavek pravidelné vefejné autobusove dopravy.

NAVRH KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani technické infrastruktury jsou vyjadreny ve vykresu technické infrastruktury se zahrnutim
obord: vodni hospodarstvi, energetika a telekomunikace.

VYGET NOVYCH STAVEB TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Navrhované stavby technické infrastruktury se déli podle druhu na nové investice, které souviseji s planovanym
rozvojem vystavby v lokalitach podle pfislusného funkéniho vyuZiti Gzemi, nové investice doplfiujici technickou
vybavenost stavajici zastavby a déle na rekonstrukce stavaijicich siti a zafizeni, nezbytnych pro udrZeni a
zlepSeni provoznich podminek siti. Podle tohoto Clenéni jsou soucasti navrhu nasledujici stavby:
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a) nové investice rozvojové:
InZenyrské sité, navrzené pro zasobovani jednotlivych rozvojovych lokalit podle urbanistického navrhu,

v v

zasobovani elektrickou energii, véetné dopliujicich siti elektronickych komunikaci a vefejného osvétleni.
b) nové investice ve stavajici zastavbé:

Kanalizace splaskova, kanalizace destova, vodovodni sit, sité energetické a elektronickych komunikaci.
c) rekonstrukce:

PribéZné rekonstrukce stavajicich inzenyrskych siti a zafizeni podle provoznich potfeb.
TECHNICKA INFRASTRUKTURA V RAMCI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V uzemnim planu je na zakladé urbanistického navrhu rozvoje uzemi navrzena moznost zasobovani novych
infrastrukturu. Navrh je zobrazen v grafickych pfilohach vétSinou podél hranic jednotlivych rozvojovych lokalit.
Vnitfni uzemi velkych rozvojovych ploch neni navrhem feSeno a bude pfedmétem navazujicich stupril
projektové dokumentace. V nékterych rozvojovych plochach jsou vedeny trasy stavajicich inzenyrskych siti
ruznych druhl. Zde jsou mozné dvé alternativy feSeni — bud trasy v Gzemi ponechat jako vécna bfemena a
budouci zastavbu jejich pribéhu a ochrannym, resp. bezpecnostnim pasmum pfizplsobit, nebo je v pfislusném
useku pro uvolnéni Uzemi preloZit. Konkrétni zplsob bude nutno posoudit v pribéhu zpracovani podrobné;si
dokumentace pro pfedmétné lokality na zakladé technicko — ekonomické rozvahy a v souvislosti s poZzadavky
na celkovy zpUsob vyuZziti plochy.

POPIS NAVRHOVANE KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

ZASOBOVANI voDOU

V obci Tismice je realizovana vystavba vodovodu s napojenim na skupinovy vodovod. Pitna voda je od mista
napojeni vedena pfivodnim fadem do vodojemu s automatickou tlakovou stanici. Vodojem je umistén na jihu
mistni ¢asti Limuzy. Pfivodni fad a vodojem jsou spole¢né pro obec Tismice a mistni ¢ast Limuzy. Zasobni fady
jsou vedeny z tohoto vodojemu.

ODKANALIZOVANI, LIKVIDACE ODPADNICH VOD
V obci Tismice je realizovana tlakova kanalizacni sit s odvedenim odpadnich vod do kanalizacni sité mesta
Cesky Brod.

V Limuzich je navrZena oddilna splaskovéa kanalizacni sit. Je navrzeno zakonceni této kanalizacni sité bud na
Cistirné odpadnich vod v ploSe TI1 anebo v Cistirné odpadnich vod v lokalité vymezeného koncepcéniho prvku
technické infrastruktury COV: &istirna odpadnich vod. Pro pfedmétny koncepéni prvek COV se stanovi tyto
podminky:
- konkrétni umisténi a technické reSeni staveb a terénnich uprav bude pfedmétem detailniho provéreni
v navazujicich spravnich fizenich.

ENERGETIKA - ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI

Pro zajisténi pfikonu pro obytnou vystavbu v rozvojovych lokalitach podle urbanistického navrhu rozvoje a
posileni distribuce je navrzeno jediné vedeni a zafizeni primarni sit¢ VN - trafostanice s kabely VN pro
rozvojovou plochu BV5 v Limuzich. Stavajici trafostanice vétSinou zajisti zasobovani elektrickou energii novych
rozvojovych lokalit v€etné posileni stavajici zastavby. Vykonové vyCerpana trafostanice bude v pfipadé
pozadavkl na zvySeni pfikonu rekonstruovana, podle potfeby pfikonu Ize na stavajici vedeni VN, prochazejici
okolo nékterych lokalit, vfadit novou trafostanici. V rozvojovych lokalitach bude zfizena nové kabelova sit’ NN.
Stavajici sit NN byla vr. 2016 kompletné rekonstruovana. Konkrétni pozadavky na zajisténi pfikonu budou
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projednany s dodavatelem energie a provozovatelem energetickych zafizeni. VyhlaSena ochrannd pasma
stavajicich energetickych zafizeni budou pfi navrhovaném rozvoji respektovana. U novych TS bude zohlednén
vliv hluku na navrhovanou a stavajici obytnou zastavbu.

o KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani ob¢anského vybaveni vefejné infrastruktury jsou vyjadfeny v Hlavnim vykresu.
Navrh uzemniho planu povazuje stavajici ob¢anské vybaveni za plosné stabilizované.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Zasady usporadani vefejnych prostranstvi jsou vyjadfeny v Hlavnim vykresu.
Uzemni plan potvrzuje stavajici vefejna prostranstvi sidla v feSeném Uzemi.

E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Uzemni plan zachovava soudasné vyuziti krajiny s ohledem na funkce krajiny, jako jsou: ekologicka,
hospodarska, vodohospodarska, lesnicka a dale jako mimolesni zelen, trvalé travni porosty a vodni toky.
Uzemni plan zachovava soucasny hodnotny charakter zdejsi krajiny.

Uzemni plan vyuziva pro rozvoj takové plochy, které nezpochybnitelné navazuji na jiz zastavéné uzemi,
jsou vhodné k zastavéni a nevytvareni nevhodny zasah do volné krajiny.

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je:
- pfipustné:

e soucasneé vyuziti

e vyuziti zajiStujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam

e jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Zménou nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti
nebo zhordeni piirodni funkce sougasnych ploch USES

- podminéné:

e pouze ve vyjimec¢nych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarske zafizeni, atd.

Umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruSeni funkénosti biocentra
- nepfipustné:

e zmény funkéniho vyuZziti, které by sniZzovaly souCasny stupen ekologické stability daného Uzemi
zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$sim stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou piidu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES

o jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter nebo Uzemni
ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich

e ruSiveé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodiovani pozemk, tézba nerostnych surovin apod., mimo
¢innosti podminéné

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridord je:
- pfipustné:
e soucasné vyuziti
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Zména €. 1 UP Tismice

e vyuziti zajiStujici vysoké zastoupeni druhl organismu odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkam
pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty, extenzivni
sady, lesy apod.), pfipadné rekreacni plochy pfirodniho charakteru

e jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného
vyuziti nebo zhordeni pfirodni funkce sou¢asnych ploch USES

e Reuvitalizace vodnich toku je Zadouci.

- podminéné:

e pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kfiZici biokoridor pokud mozno kolmo,
vodohospodarskeé zafizeni, atd. Umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zésahu a naruseni funkénosti
biokoridoru

- nepfipustné:

e zmény funkéniho vyuZiti, které by sniZzovaly souCasny stupen ekologické stability daného Uzemi
zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh s nizsim
stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru

o jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily Ci ohrozily Uzemni ochranu a zaloZeni
chybéjicich ¢asti biokoridord, rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodfiovani pozemka, tézba
nerostnych surovin, apod., mimo ¢innosti podminénych

F STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Resené Uzemi Uzemniho planu Tismice je &lenéno na jednotlivé polyfunkéni plochy — stabilizované plochy a
plochy zmén. Pro jednotlivé plochy jsou stanoveny nasledujici podminky funkéniho vyuziti a prostorového
usporadani.

Pro jednotlivé rozvojové lokality (plochy zastavitelné) jsou uvedeny pfipadné dopliujici podminky.

Pro ucely aplikace podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti se definuji vybrané pojmy takto:

- Nadzemni podlazi: Podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti vySe nebo rovno 800 mm
pod nejvysSi Urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu; vyska
nadzemniho podlazi musi odpovidat standardnim pozadavkim spojenym se zpusobem vyuZiti budovy.

- Podil nezastavéné ¢asti stavebniho pozemku: Podil t¢ ¢asti stavebniho pozemku, na které nejsou
umistény nadzemni stavby, a ktera neni ani Zadnym zplsobem zpevnéna, umoznuije pfirozené zasakovani
vod a rlst vegetace, v€. kefll a stromd (stanoveni podilu se nevztahuje na stavby vefejné dopravni
a technickeé infrastruktury).

- Podkrovi: Prfistupny a ucelové vyuzivany (k bydleni, préci, ubytovani, skladovani apod.) vnitfni prostor
budovy nalézajici se pfevazné v prostoru pod Sikmou stfechou, umistény nad poslednim nadzemnim
podlaZim budovy, v némz maximalné polovina obvodovych stén pfesahuje vysku 1,6 m od urovné podlahy
podkrovi.

- Puavodni terén: Tvar zemského povrchu (reliéf terénu a jeho vySkové poméry) pfed zahajenim terénnich
uprav, novou vystavbou nebo Upravou stavajici zastavby.

- Venkovsky charakter zastavby: Soubor charakteristickych znaku zastavby tradiCnich venkovskych
usedlosti, venkovskych chalup a domkd, ktery se vyznaCuje pfevazné:

- obdobnou hmotou a vy$kou sousednich staveb bez silnych kontrasti mezi objemy jednotlivych staveb;

- zastavbou se Sikmymi sedlovymi &i polovalbovymi stfechami a vyuzitelnym podkrovim;

- vySkou zastfeSeni stavby pfesahujici vysku jednoho nadzemniho podlazi, zastavba vytvafi stfeSni
krajinu vizualné se uplatriujici z vefejnych prostranstvi;
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- obdélnikovym pudorysem hlavnich staveb s pfipustnymi padorysnymi tvary do ,I*, ,L* i , T*;
- pravidelnou uli¢ni frontou, jejiz naruSeni novou vystavbou, pfestavbou ¢i asanaci staveb je nevhodné.

Pro ucely aplikace podminek pro vyuZiti ploch se definuji nésledujici pravidla:

- Maximalni vyska zastavby v metrech se stanovuje svisle od Urovné puvodniho (neupraveného) terénu a
musi byt respektovana ve vSech bodech pudorysu stavby.

- Maximalni vyska zastavby v metrech mze byt piekrocena, je-li to nezbytné pro zakomponovani stavby
do plvodniho terénu s vyraznou sklonitosti; maximéalni vySka v metrech musi byt v takovém pfipadé
dodrZena alespof z pruceli stavby orientovaného k vefejnému prostranstvi a priekroeni vysky na ostatnich
pudorysnych stranach stavby nesmi byt vy3si, nez jaka je Uroveri klesani pfilehlého plvodniho terénu.

- Podlaznosti se rozumi po¢et nadzemnich podlazi nad sebou; nadzemnim podlazim muZe byt i podkrovi.

- Stanovena podlaznost mize byt prekrocena, je-li to nezbytné pro zakomponovani stavby do pivodniho
terénu s vyraznou sklonitosti; stanovena podlaznost musi byt v takovém pfipadé dodrZena alespori z priceli
stavby orientovaného k vefejnému prostranstvi a pfekroCeni podlaznosti na ostatnich pldorysnych stranach
stavby nesmi byt vy$Si, neZ jaka odpovida drovni klesani pfilehlého plvodniho terénu.

- Maximalni vySka zastavby stanovena pro vymezené plochy s rozdilnym zptsobem vyuZziti se nevztahuje na:
nezbytna technologicka zafizeni umisténa na stavbach a souvisejici s provozem téchto staveb (typicky
kominy, antény, zafizeni vzduchotechniky i odvétrani, samostatné stavby a zafizeni technické infrastruktury
bodového charakteru jako jsou stozary, antény, signalni véze apod.)

PLOCHY SMISENE OBYTNE

PLOCHY SMISENE OBYTNE - BYDLEN| VENKOVSKE (BV)
Uzemi slouzici pro bydleni venkovského typu, vefejné vybaveni, obchod, vyrobu nerusici a sluzby a drobné
zemédélské hospodareni.

Hlavni funkéni vyuziti: stavby pro bydleni.

Pripustné funkéni vyuZiti: Skolska zafizeni, kulturni zafizeni, sportovni zafizeni, zdravotnicka a
socialni zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zafizeni (do kapacity 20 luzek), zafizeni vefejného
stravovani, obchodni zafizeni (do kapacity 100 m2 hrubé uZitné plochy), drobna nerusici vyroba a sluzby, stavby
pro zemédelské hospodareni - vSe vyhradné pro uspokojovani potfeb obyvatel daného uzemi.

Podminéné pripustné funkcni vyuZiti: ubytovaci zafizeni (do kapacity 50 I0zek), obchodni zafizeni
(do kapacity 250 m2 hrubé uZzitné plochy), vyroba neruSici a sluzby nadmistniho vyznamu, stavby pro
zemédélské hospodafeni nadmistniho vyznamu. Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim
vyuZitim, nesmi nijak narusit stavajici charakter uzemi a nesmi nijak snizovat svym provozem stavajici obytny
standard dzemi.

Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré funkeni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu, €i nesouvisi
s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuZitim.

Prostorové usporadani: -

- hlavni stavby hmotové odpovidajici rodinnym domdm, mohou vytvaret vétsi, ic¢elové provazané soubory
staveb (obdoba historickych venkovskych usedlosti ¢i hospodarskych dvord)

- pfipustné je umistovani hlavnich i doplfikovych staveb na okraj stavebniho pozemku; umisténi hlavni stavby
umoziuije efektivni vyuziti menSich pozemkU a vytvoreni vyuzitelné zahrady i hospodafského dvorku

- ztvarnéni staveb odpovida venkovskému charakteru zastavby

Lokalita BV1 — doplfiujici podminky:
Lokalita je urena pro vystavbu rodinnych domu - izolovanych, nebo fadovych o dvou rodinnych domech;
maximalni kapacita: 35 rodinnych domu.
Doplnujici prostorové regulace:
- podil nezastavéne ¢asti stavebniho pozemku min. 60 %
- zastavba s maximalné 1 nadzemnim podlazim + vyuZitelnym podkrovim, max. vy$ka zastavby 9 m od Urovné
puvodniho terénu
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- minimalni Sife novych vefejnych prostranstvi, budovanych v souvislosti s rozvojem lokality: 10 m mezi
hranicemi protilehlych pozemku; v lokalité bude vedena paterni severojizni mistni komunikace, ktera bude
zausténa na severu do stavajici kfizovatky a na jihu bude trasovana podél sportovniho arealu a zausténa na
stavajici prijezdnou komunikaci — viz vymezeny koncepéni prvek VPM1

- vystavba staveb pro bydleni v ploSe je podminéna navySenim kapacity vodovodu obsluhujiciho obec
Tismice, ktera bude odpovidat potfebam vyplyvajicim z rozvoje obce navrzeného v Uzemnim planu Tismice

- detailni fedeni plodného a prostorového usporadani plochy bude provéfeno v Uzemni studii US1

Lokalita BV2 — doplfujici podminky:

Lokalita je urena pro vystavbu rodinnych doml - izolovanych, nebo fadovych o dvou rodinnych domech;

maximalni kapacita: 15 rodinnych domd.

Doplrujici prostorova regulace:

- podil nezastavéné Casti stavebniho pozemku min. 60 %

- zéstavba s maximalné 1 nadzemnim podlaZim + vyuzitelnym podkrovim, max. vySka zéstavby 9 m od urovné
puvodniho terénu

- minimalni Sife novych mistnich komunikaci, budovanych v souvislosti s rozvojem lokality: 10 m mezi
hranicemi protilehlych pozemki

- vystavba staveb pro bydleni vploSe je podminéna navySenim kapacity vodovodu obsluhujiciho obec
Tismice, ktera bude odpovidat potfebam vyplyvajicim z rozvoje obce navrzeného v Uzemnim planu Tismice

- detailni feSeni zastavby v ploge bude provéfeno v Uzemni studii US2

Lokalita BV3 — doplfujici podminky:
Lokalita je urCena pro vystavbu rodinnych domud — izolovanych, nebo fadovych o dvou rodinnych domech,
pfipadné bytovych domd; maximalni kapacita: 45 bytovych jednotek (v rodinnych domech nebo bytovych
domech).
Doplriujici prostorova regulace: minimalni Sife novych vefejnych prostranstvi, budovanych v souvislosti
s rozvojem lokality: 10 m mezi hranicemi protilehlych pozemku.

Lokalita BV4 - dopliujici podminky:

Lokalita je urena pro vystavbu rodinnych doml - izolovanych, nebo fadovych o dvou rodinnych domech;

maximalni kapacita: 5 rodinnych doma.

Doplriujici prostorova regulace:

- podil nezastavéné ¢asti stavebniho pozemku min. 60 %

- zéstavba s maximalné 1 nadzemnim podlaZim + vyuzitelnym podkrovim, max. vySka zéstavby 9 m od drovné
puvodniho terénu

- vystavba staveb pro bydleni v ploSe je podminéna navySenim kapacity vodovodu obsluhujiciho obec
Tismice, ktera bude odpovidat potfebam vyplyvajicim z rozvoje obce navrzeného v Uzemnim planu Tismice

- minimélni Sife novych vefejnych prostranstvi, budovanych v souvislosti s rozvojem lokality: 10 m mezi
hranicemi protilehlych pozemku

Lokalita BV5 — dopliujici podminky:

Lokalita je urena pro vystavbu rodinnych domu — izolovanych, nebo fadovych o dvou rodinnych domech.

Doplriujici prostorova regulace:

- minimalni velikost stavebniho pozemku rodinného domu je 1 000 m?

- podil nezastavéne ¢asti stavebniho pozemku min. 60 %

- zastavba s maximalné 1 nadzemnim podlazim + vyuZitelnym podkrovim, max. vy$ka zastavby 9 m od drovné
puvodniho terénu

- regulace stanovena pro plochu BV5 se nevztahuje na stavbu kulturni pamatky rejst. ¢. USKP 21239/2-3463
— Spychar; je stanoven pozadavek na zachovani historické a dodnes dochované hmoty stavby a ochrany
vSech kulturnich hodnot stavby; pfipusténa je moznost rekonstrukce budovy Spycharu na bytovy diim, jakoZz
i na vSechny dalSi zpusoby vyuziti umoznéné v plochach BV
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- vystavba staveb pro bydleni v ploSe je podminéna navySenim kapacity vodovodu obsluhujiciho obec
Tismice, ktera bude odpovidat potfebam vyplyvajicim z rozvoje obce navrzeného v Uzemnim planu Tismice

- minimalni Sife novych vefejnych prostranstvi, budovanych v souvislosti s rozvojem lokality: 10 m mezi
hranicemi protilehlych pozemkd

- detailni feSeni plodného a prostorového uspofadani plochy bude provéfeno v regulacnim planu RP1

Lokalita BV6 — dopliujici podminky:

Lokalita je urena pro vystavbu rodinnych domu - izolovanych, nebo fadovych o dvou rodinnych domech;

Doplrujici prostorova regulace:

- minimalni velikost stavebniho pozemku rodinného domu je 1 000 m?

- podil nezastavéné Casti stavebniho pozemku min. 60 %

- zéstavba s maximalné 1 nadzemnim podlaZim + vyuzitelnym podkrovim, max. vySka zastavby 9 m od trovné
puvodniho terénu

- vystavba staveb pro bydleni v ploSe je podminéna navySenim kapacity vodovodu obsluhujiciho obec
Tismice, ktera bude odpovidat potfebam vyplyvajicim z rozvoje obce navrzeného v Uzemnim planu Tismice

- minimélni Sife novych vefejnych prostranstvi, budovanych v souvislosti s rozvojem lokality: 10 m mezi
hranicemi protilehlych pozemk

Lokalita BV7 — doplfujici podminky:

Lokalita je urena pro vystavbu rodinnych doml - izolovanych, nebo fadovych o dvou rodinnych domech;

maximalni kapacita: 7 rodinnych doma.

Doplrujici prostorova regulace:

- podil nezastavéné Casti stavebniho pozemku min. 60 %

- zéstavba s maximalné 1 nadzemnim podlaZim + vyuzitelnym podkrovim, max. vySka zastavby 9 m od drovné
puvodniho terénu

- vystavba staveb pro bydleni v ploSe je podminéna navySenim kapacity vodovodu obsluhujiciho obec
Tismice, ktera bude odpovidat potfebam vyplyvajicim z rozvoje obce navrzeného v Uzemnim planu Tismice

- minimalni Sife novych vefejnych prostranstvi, budovanych v souvislosti s rozvojem lokality: 10 m mezi
hranicemi protilehlych pozemku

PLOCHY SMISENE OBYTNE - BYDLEN| VENKOVSKE - KOLEKTIVNI (BK)
Uzemi slouzici pro bydleni méstského typu, s pfevahou kolektivniho bydleni v bytovych domech, vefejné
vybaveni, obchod, vyrobu nerusici a sluzby.

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby pro bydleni.

Pripustné funkéni vyuZiti: Skolska zafizeni, kulturni zafizeni, sportovni zafizeni, zdravotnickéd a
socialni zafizeni, cirkevni zafizeni, ubytovaci zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, obchodni zafizeni (do
kapacity 500 m2 hrubé uzitné plochy), drobna nerusici vyroba a sluzby - vSe téméF vyhradné pro uspokojovani
potieb obyvatel daného uzemi.

Podminéné pripustné funkcni vyuZiti: stavby pro vefejnou spravu, obchodni zafizeni (do kapacity
1000 m2 hrubé uZitné plochy), vyroba nerusici a sluzby - vSe i pfipadné nadmistniho vyznamu. Podminkou je,
Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkcnim vyuZitim, nesmi nijak narusit stévajici charakter uzemi a nesmi nijak
snizovat svym provozem stavajici obytny standard tuzemi.

Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré funkeni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu, €i nesouvisi
s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani: -.

PLOCHY SMISENE OBYTNE - CENTRALNI (SC)
Uzemi slouzici pro bydleni venkovského typu, vefejné vybaveni, obchod, vjrobu nerusici, sluzby a zemédélské
hospodareni.

Hlavni funkéni vyuZziti: stavby pro bydleni — rodinné domy.
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Pripustné funkcéni vyuZiti: Skolska zafizeni, kulturni zafizeni, sportovni zafizeni, zdravotnicka a
socialni zafizeni, cirkevni zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, obchodni zafizeni (do kapacity 500 m? hrubé
uzitné plochy).

Podminéné pripustné funkcni vyuZiti: drobna nerusici vyroba a sluzby a stavby pro zemédélské
hospodareni bez negativnich vlivii na obytné podminky v plose; ubytovani vy$§iho standardu typu hotel nebo
penzion navazané na sluzby poskytované v plose.

Nepripustné funkéni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu, ¢i nesouvisi
s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuZitim.

Prostorové usporadani: ~
- podil nezastavéné Easti stavebniho pozemku min. 40 %

- zastavba s maximéalné 2 nadzemnimi podlazimi + vyuzitelnym podkrovim, max. vySka zastavby 12 m od
urovné puvodniho terénu

- hlavni stavby hmotové odpovidajici rodinnym domim, mohou vytvaret vétsi, ucelové provazané soubory
staveb (obdoba historickych venkovskych usedlosti ¢i hospodafskych dvort)

- pfipustné je umistovani hlavnich i doplnkovych staveb na okraj stavebniho pozemku; umisténi hlavni stavby
umozriuje efektivni vyuZiti mensich pozemku a vytvoreni vyuzitelné zahrady ¢i hospodafského dvorku

- pfipustné je pfimé navazovani sousednich staveb, bez vzajemnych odstup(

- ztvarnéni staveb odpovida venkovskému charakteru zastavby

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - VEREJNE VYBAVENI (W)
Uzemi slouzici pro zafizeni a plochy vefejného vybaveni.

Hlavni funkéni vyuZiti: zafizeni vefejné spravy, Skolska zafizeni, zdravotnickéa zafizeni, socialni
zafizeni, kulturni zafizeni, cirkevni zafizeni, hibitovy.

Pripustné funkéni vyuziti: -.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti: bydleni, ubytovaci zafizeni (do kapacity 50 lizek), obchodni
zafizeni (do kapacity 100 m2 hrubé uzitné plochy), drobna vyroba nerusici a sluzby - vzdy v souvislosti
s dominantnim funk&nim vyuZitim. Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuzitim a nesmi
narusit stavajici charakter tzemi.

Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré funkeni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu, €i nesouvisi
s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuZitim.

Prostorové usporadani: -.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - SPORT A REKREACE (SR)
Uzemi slouzici pro sport, t&lovychovu a volny &as.

Hlavni funkéni vyuziti: sportovni zafizeni.

Pripustné funkéni vyuziti: -.

Podminéné pripustné funkcni vyuziti: bydleni, ubytovaci zafizeni (do kapacity 50 Itizek), obchodni
zafizeni (do kapacity 100 m2 hrubé uzitné plochy), drobna vyroba neruSici a sluzby - vzdy v souvislosti
s dominantnim funk&nim vyuZitim. Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuZitim a nesmi
narusit stavajici charakter tzemi.

Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré funkeni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, ¢i nesouvisi
s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuZitim.

Prostorové usporadani: -.

Lokalita SR1 — doplfujici podminky:
Lokalita je urCena pro vystavbu rekreaCniho arealu, stavby pro bydleni jsou nepfipustné.
Doplriujici prostorova regulace:
- podil nezastavéné ¢asti stavebniho pozemku min. 90 %
- maximalni pudorys jednotlivych staveb 75 m2
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- zastavba s maximalné 1 nadzemnim podlazim + vyuzitelnym podkrovim, max. vy$ka zastavby 9 m od urovné
puvodniho terénu

- vystavba staveb pro rekreaci v ploSe je podminéna navySenim kapacity vodovodu obsluhujicino obec
Tismice, ktera bude odpovidat potfebam vyplyvajicim z rozvoje obce navrzeného v Uzemnim planu Tismice

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - DROBNA A REMESLNA VYROBA (VD)
Plochy slouzici pro umisténi zafizeni slouzicich k provozu drobné a femesiné vyroby.

Hlavni funkéni vyuZiti: drobna a femesina vyroba — malosériova vyroba s naroky na mensi objem
staveb se zastavénou plochou do 1 000 m2, bez néroku na obsluhu tézkou nékladni dopravou a bez negativnich
vlivi na okoli.

Pripustné funkéni vyuziti: stavby pro administrativu, védu a vyzkum; podnikové vzorkové prodejny;
opravarenstvi; sklady bez narokl na obsluhu téZkou nakladni dopravou.

Podminéné pripustné funkcni vyuZiti: logistika, autodoprava a sklady s naroky na obsluhu téZkou
nakladni dopravou do 1 500 m2 zastavéné plochy za podminky zajisténi dopravni obsluhy pfes plochu PVP1.

Nepripustné funkéni vyuZiti: veSkeré funkeni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu, ¢i nesouvisi
s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuZitim.

Lokalita VD1 — doplfujici podminky:

Umisténi staveb v ploSe je podminéno zajisténim dopravni obsluhy automobilovou dopravou pres plochu PVP1.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEMEDELSKE HOSPODARENI (ZH)
Plochy slouzici pro umisténi zafizeni slouzicich zemédélskemu hospodareni.

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby a zafizeni pro zemédélské hospodareni, plochy a zafizeni pro
skladovani plodin, hnojiv a chemickych pfipravku pro zemédélstvi, manipulacni plochy, stavby a zafizeni pro
provoz a udrzbu, veterinarni zafizeni.

Pripustné funkéni vyuziti: —drobna a femesina vyroba — malosériova vyroba s naroky na mensi objem
staveb se zastavénou plochou do 1 000 m2, bez narokl na obsluhu tézkou nékladni dopravou a bez negativnich
vlivil na okoli; stavby pro administrativu, védu a vyzkum; podnikové vzorkové prodejny; opravarenstvi; sklady
bez narokl na obsluhu téZkou nakladni dopravou.
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Podminéné pfipustné funkcni vyuZiti: stavby—pro—administrativa; bydleni - vzdy v souvislosti
s dominantnim funkénim vyuZitim. Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkcnim vyuZitim a nesmi
narusit stavajici charakter uzemi.

Nepripustné funkéni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu, €i nesouvisi
s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.

Lokalita ZH1 — doplriujici podminky:
Minimalni podil zelené na pozemku: 15%.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (TI)
Plochy slouzici pro umisténi zafizeni technické infrastruktury.

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby a zafizeni pro technickou infrastrukturu.

Pripustné funkéni vyuziti: -.

Podminéné pfipustné funkéni vyuiZiti: stavby pro administrativu, bydleni - vZdy v souvislosti
s dominantnim funkénim vyuZitim. Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkcnim vyuZitim a nesmi
narusit stavajici charakter tzemi.

Nepripustné funkéni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu, ¢i nesouvisi
s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.

Lokalita TI1 — doplfiujici podminky:
Minimalni podil zelené na pozemku: 15%.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (PVP)
Plochy vefejnych prostranstvi jsou plochy, z jejichz uZivani nelze nikoho vyloucit a které musi byt pfistupné
vefejnosti bez omezeni. V pfipadé pochybnosti se ma za to, ze vefejnym prostranstvim je ta plocha, ktera byla
vymezena jako vefejné prostranstvi v uzemnim planu, popfipadé o niz jako o vefejném prostranstvi rozhodl
spravce mistniho poplatku.

Vefejna prostranstvi tvofi zejména namésti, silnice, ulice a mistni komunikace, chodniky, trZisté,
pruchody a podloubi, nadchody, podchody, prichody a pasaze a nabfezi.

Hlavni funkéni vyuziti: plochy vefejnych prostranstvi bez omezeni pfistupu; soucasti vefejnych
prostranstvi je sidelni zelen.

Pripustné funkéni vyuziti: -.

Podminéné pfipustné funkcni vyuziti: -.

Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré zpusoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné,
nebo podminéné pfipustné funkéni vyuziti.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (PV)
Vodnimi plochami se rozumi vodni plochy a vodotece, patfici do spravniho uzemi obce.

Hlavni funkéni vyuziti: vodni plochy a vodni toky.

Pripustné funkéni vyuziti: -.

Podminéné pripustné funkcni vyuziti: -.

Nepripustné funkcni vyuziti: veSkeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné,
nebo podminéné pfipustné funkéni vyuziti.

Prostorové usporadani: -.
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PLOCHY ZEMEDELSKE

PLOCHY ZEMEDELSKE (PZ)
Pfirodnimi plochami - zemédélskym pidnim fondem se rozumi ¢asti krajiny patfici do spravniho uzemi obce a
uréené obvykle k zemédeélskému vyuziti.

Hlavni funkéni vyuZiti: zemédélsky padni fond, véetné vyznamné nelesni zelené.

Pripustné funkéni vyuziti: -.

Podminéné pripustné funkcni vyuZiti: -.

Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné,
nebo podminéné pfipustné funkéni vyuziti.

Prostorové usporadani: -.

PLOCHY LESNI

PLOCHY LESNI (PL)
Pfirodnimi plochami - lesnim pGdnim fondem se rozumi &asti krajiny patfici do spravniho uzemi obce a uréené
obvykle k pInéni funkci lesa.

Hlavni funkéni vyuziti: plochy pozemku ur€enych k pInéni funkci lesa.

Pripustné funkéni vyuziti: -.

Podminéné pfipustné funkcni vyuziti: -.

Nepfipustné funkéni vyuziti: veSkeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné,
nebo podminéné pfipustné funkéni vyuziti.

Prostorové usporadani: -.

PLOCHY SIDELNI ZELENE

PLOCHY SIDELNi ZELENE (ZS)
Plochy uréené primarné pro vefejné pfistupnou ¢i vyhrazenou zelen.

Hlavni funkéni vyuZiti: zahrady, sady, parky a lesoparky.

Pripustné funkéni vyuziti: podruzné objekty souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy Ucelové zaméfené
na jeji Udrzbu — zejména méstsky mobiliar, pfistfesky, altany, kilny, skleniky, stavby pro chov drobného
domaciho zvifectva apod.

Podminéné pripustné funkcni vyuZiti: -.

Nepfipustné funkcni vyuziti: veSkeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné,
nebo podminéné pfipustné funkéni vyuziti.

G VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
VYVLASTNIT DLE § 170 SZ

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Uzemni plan navrhuje nasleduiici vefejné prospé$né stavby, pro které Ize prava k pozemkam vyvlastnit podle
§ 170 stavebniho z&kona:
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VPS - TV1 COV a kanalizace Limuzy
VPS - TV2 Trafostanice N-TS a kabely VN Limuzy
VPS - DI1 RozSifeni a pfelozka silnice 1/12

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Uzemni plan nenavrhuje 7adna vefejné prospésna opatfeni, pro ktera Ize prava k pozemkim vyvlastnit podle
§ 170 stavebniho zékona.

o STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
Uzemni plan nenavrhuje zadné stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu.
PLOCHY PRO ASANACI

Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy k asanaci.

H VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB
A VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Uzemni plan nenavrhuje zadné dalsi vefejné prospésné stavby a vefejné prospéna opatfeni, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo dle § 101 stavebniho zékona.

| STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENI

Uzemni plan nestanovuje zadna kompenzaéni opatfeni.

J  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy ani koridory Gizemnich rezerv.

K VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO DOHODOU O
PARCELACI

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gizemi podminéno dohodou o
parcelaci.
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Zména ¢&. 1 UP Tismice

L VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Vymezuji se tyto plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie:
- Uzemni studie US1 - vymezena pro detailni provéreni zastavby v plose BV1
- Uzemni studie US2 - vymezena pro detailni provéfeni zastavby v ploSe BV2

Stanovuii se tyto podminky pro pofizeni Uzemni studie US1:

- proveéfit a zohlednit ve svém feSeni SirSi vazby plochy;

- provéfit a navrhnout podrobné urbanistické usporadani plochy, tedy vymezit systém vefejnych
prostranstvi, vymezit vefejné prostranstvi o vyméfe min. 2 000 m2 do niz se nezapocitavaji pozemni
komunikace, vymezit pozemky a stanovit zplsob jejich vyuZiti a prostorové usporadani staveb na nich;

- navrhnout dopravni obsluznost a obsluhu plochy systémy technické infrastruktury;

- vymezit vefejné prostranstvi pro hlavni obsluznou komunikaci plochy stanovenou koncepénim prvkem
vefejné prostupnosti — verejna prostupnost pro silniéni motorova vozidla VPM1;

- stanovit etapizaci zastavby plochy, ktera povede k vyuZiti plochy smérem od zastavéného Uzemi
k hranici plochy s volnou krajinou.

Stanovuii se tyto podminky pro pofizeni Uzemni studie US2:

- proveéfit a zohlednit ve svem feSeni SirSi vazby plochy;

- provefit a navrhnout podrobné urbanistické usporadani plochy, tedy vymezit systém vefejnych
prostranstvi, vymezit vefejné prostranstvi o vyméfe min. 1 000 m2 do niz se nezapocitavaji pozemni
komunikace, vymezit pozemky a stanovit zplsob jejich vyuZiti a prostorové usporadani staveb na nich;

- navrhnout dopravni obsluznost a obsluhu plochy systémy technické infrastruktury;

- stanovit etapizaci zastavby plochy, ktera povede k vyuziti plochy smérem od zastavéného uzemi
k hranici plochy s volnou krajinou.

Stanovuje se Ihita pro schvaleni moznosti vyuziti uzemnich studiich US1 a US2 pofizovatelem nejpozdéji do 8
let od data nabyti u¢innosti Zmény €. 1 Uzemniho planu Tismice.

M VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochu, ve které je vydani regulaéniho planu na zadost podminkou pro
rozhodovani o0 zménach v Uzemi:

Regulaéni plan RP1 - pro detailni provéfeni uspofadani plochy BVS
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Zména ¢. 1 UP Tismice

Uzemni plan stanovuije toto zadani Regulaéniho planu RP1:

a) Vymezeni feSeného tzemi

Uzemi feSené reguladnim planem je graficky vymezeno v Uzemnim planu Tismice ve vykrese
zakladniho ¢lenéni uzemi jako plocha s podminkou vydani regulacniho pléanu s oznacenim RP1.
Uzemi feSené regulacnim planem je vymezeno v rozsahu plochy BV5 vymezené v Uzemnim planu
Tismice.

b) Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

Bude stanovena parcelace uzemi, ve které se vymezi pozemky pro umisténi staveb pro bydleni i dalSi
pfipustné cinnosti, a déle pozemky pro zaji$téni dopravni obsluhy Uzemi, jeho prostupnosti pro
nemotorovou dopravu a pozemKy pro vefejna prostranstvi.

Budou vymezeny uliéni ¢ary definujici hranici mezi vefejnym prostranstvim a stavebnimi pozemky.

c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Pro jednotlivé vymezované pozemky v feSeném uzemi budou zpfesnény podminky plo3né a prostorové
regulace stanovené v Uzemnim planu Tismice.

U staveb pro bydleni budou stanoveny alespon ramcové principy pro souladné architektonické reSeni
staveb, s jednoticim konceptem vztazenym na celé feSené uzemi a reflektujici kulturni hodnoty
historické zastavby sidla Limuzy;

Regulaci bude zamezeno vyraznym kontrastim mezi objemy a architektonickym ztvarnénim staveb,
nevzejdou-li takoveé kontrasty z konceptné nastaveného ¢lenéni feSeného Uzemi.

Budou vymezeny zavazné stavebni Cary zajistujici pravidelné a uspofddané umisténi staveb podél
vefejnych prostranstvi.

Umisténi staveb na pozemcich bude zohlednovat vazby na okolni zastavéné pozemky; je zadouci ctit
soukromi nezastavénych zahrad, budou maximalné eliminovany pfipady umisténi staveb pro bydleni
do tésného sousedstvi nezastavénych zahrad.

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

Budou respektovany kulturni a historické hodnoty zastavby v okoli navsi. Zastavba v ploSe bude
smérem do navsi orientovana pricelim, které bude mit architektonické feSeni odpovidajici pfedmétnym
kulturnim a historickym hodnotam.

Budou respektovany kulturni a historické hodnoty stavby kulturni pamatky rejst. &. USKP 21239/2-3463
— Spychar: Je poZadovano feSeni zastavby v ploSe, které bude zahrnovat rekonstrukci této stavby
s moznosti konverze na bytovy ¢&i vicecelovy ddm.

Urbanistické feSeni plochy zajisti pro stavbu Spycharu pozici architektonické dominanty, umisténi okolni
zastavby a struktura souvisejicich vefejnych prostranstvi bude této pozici dominanty odpovidat a zajisti
pruhledy na pfedmétnou stavbu.

e) Pozadavky na feseni verejné infrastruktury

Minimalni Sife novych vefejnych prostranstvi budovanych v souvislosti s rozvojem lokality: 10 m mezi
hranicemi protilehlych pozemku.

Bude navrzeno koordinované feSeni obsluhy plochy systémy technické infrastruktury — je pfipustné
zpresnit & upravit trasovani siti predpokladané ve vykresu UP Tismice — Hlavni vykres — technicka
infrastruktura.

Parkovaci mista na vefejnych prostranstvich budou vymezena dle normovych pozadavk( pouze pro
navstévniky; parkovani vozidel obyvatel plochy bude striktné feSeno na pozemcich staveb pro bydleni,
pfiCemZ bude zohlednéna realna (nikoliv normova) mira automobilizace v obci Tismice.

Bude navrzeno koordinované feSeni obsluhy plochy systémy technické infrastruktury.
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Zména ¢&. 1 UP Tismice

- Bude navrzeno feseni technické infrastruktury na zakladé bilanéniho vypoctu nardstu potfeby na drovni
vSech systému technické infrastruktury.

- Bude zajisténa maximalni vefejna prostupnost feSeného uzemi, nebudou navrzeny zadné uzaviené
obytné enklavy (tzv. gated comunities).

- Zastavba v ploSe je podminéna navySenim kapacity vodovodu obsluhujiciho sidlo Limuzy, ktera bude
odpovidat rozvoji sidla navrzenému v Uzemnim planu Tismice.

f) Pozadavky na vefejné prospésné stavby a na vefejné prospésna opatieni

- Nejsou vymezeny zadné vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatreni; realizace veskerych
staveb dopravni a technické infrastruktury a veskerych vefejnych prostranstvi bude zajisténo viastnikem
(vlastniky) dotCenych pozemkd.

g) Pozadavky na asanace

- Nejsou stanoveny zadné konkrétni poZzadavky na asanace v feSeném uzemi.

h) Dal§i pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladl a ze zvlastnich pravnich predpisu
(napriklad pozadavky na ochranu verejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany a
bezpec€nosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby uUzemi, ochrany pred
povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy).

- Z Uzemné analytickych podkladid SO ORP Cesky Brod nevyplyvaji pro fe$ené Gzemi zadné konkrétni
poZadavky na feSeni v regulacnim planu.

- Vramci feSeni regulacniho planu budou zohlednény vSechny limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici ze
zvlastnich pravnich predpis(.

i) Vy€et uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

- Vpfipadé, Ze bude ze strany Zadatele o vydani regulacniho planu zajem o nahrazeni Uzemnich
rozhodnuti u vybranych staveb a feSeni regulacniho planu bude svou podrobnosti vydani Uzemnich
rozhodnuti dostaCovat, regulacni nahradi tzemni rozhodnuti k nasledujicim stavbam:

- umisténi vodovodnich fadl v¢. pfipadnych ATS

- umisténi pozarnich nebo reten¢nich nadrzi

- umisténi kanalizaCnich stok v€. pfipadnych Cerpacich stanic

- umisténi elektrického vedeni NN a VN v¢, distribu¢nich trafostanic

- umisténi STL plynovodu

- umisténi elektronickych komunikaci

- umisténi vefejnych prostranstvi pro ucely sbémych hnizd nebo umisténi podzemnich
kontejneru.

j) Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

- Planovaci smlouva bude fesit pfedevsim nasledujici otazky:
- zajisténi realizace a financovani pfipadného posileni systéml vefejné infrastruktury véetné
vefejného obCanského vybaveni, které bude vyvolano vystavbou v feSeném Uzemi
- zpUsob a podminky pfevodu nové vybudované vefejné infrastruktury ze strany Zadatele na
obec
- podminky nasledné spravy a udrzby pfevedené verejné infrastruktury ze strany obce.

k) Pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho od{ivodnéni s ohledem na
charakter uzemi a problémy k feseni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni.
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Regulacni plan bude zpracovan v rozsahu dle Prilohy €. 11 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, v platném znéni. Veskeré volitelné ¢asti dokumentace regulacniho planu uvedené ve vyhlasce
muze Zadatel vyuZit, shleda-li takovou potfebu vzhledem k navrzenému feSeni a zvolené metodé.
Textova &ast regulacniho planu i odivodnéni regulacniho planu bude zpracovana ve formatu Microsoft
Word *.doc nebo *.docx, tabulky ve formatu *.xls nebo *.xIsx a bude odevzdana zéroven ve formatu
* pdf.
Graficka &ast regulacniho planu i odivodnéni regulaéniho planu bude zpracovana nad aktualni
katastralni mapou v soufadnicovém systému S-JTSK ve forméatu *.shp nebo *.dgn a bude odevzdana
zaroven ve formatu *.pdf.
Regulacni plan bude vyhotoven a odevzdan vzdy v tisténé podobé a zéroven v digitalni formé na
datovém nosic¢i CD/DVD, a to v tomto poctu paré pro jednotlivé etapy zpracovani:

navrh regulaéniho planu pro potfeby fizeni o regulacnim planu dle § 67 stavebniho zakona -

2 X

regulacni plan pro vydani dle § 69 stavebniho zakona - 4 x.

N STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Stanovuje se nasledujici pofadi zmén v uzemi:

Podminéna etapa: Vystavba staveb pro bydleni v plochach BV1, BV2, BV4, BV5, BV6, BV7, SR1.
Podminujici etapa: NavySeni kapacity vodovodu obsluhujiciho obec Tismice, ktera bude odpovidat potiebam
vyplyvajicim z rozvoje obce navrzeného v Uzemnim planu Tismice.

O VYMEZENi ARCHITEKTONICKY
NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB, PRO
KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU
CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE
JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Uzemni plan nestanovuje Zadnou stavbu, pro kterou miize vypracovavat architektonickou &ast projektové
dokumentace a autorsky dozor jen autorizovany architekt.
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ZMENY ¢. 1 UP TISMICE
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26 | Sindlerova | felcman



Viechny vykresy Zmény ¢. 1 UP Tismice jsou zpracovéany v rozsahu celého spravniho Gizemi obce Tismice, a jsou soucasti
samostatnych pfiloh této dokumentace:

1 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI 1:5 000
2 HLAVNI VYKRES 1:5 000
3 HLAVNI VYKRES — TECHNICKA INFRASTRUKTURA 1:5 000
4  VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI  1:5 000
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3 TEXTOVA CAST

ODUVODNEN{ ZMENY ¢&. 1 UP TISMICE
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Zastupitelstvo obce Tismice rozhodlo o pofizeni Zmény ¢. 1 Uzemniho plénu (dale jen UP) Tismice zkrdcenym postupem

dle § 55a odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu (dale jen stavebni zakon) dne
15. 4. 2020 usnesenim ¢. 9/2/2020.

Pfilohou tohoto usneseni zastupitelstva obce byl ndvrh obsahu Zmény ¢. 1 UP Tismice a stanovisko Krajského ufadu
Stfedoceského kraje €. j. 033111/2020/KUSK ze dne 23. 3. 2020 dle § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zakona.
V tomto stanovisku bylo podle § 45i zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, konstatovano, ze lze vylouéit
vyznamny vliv Zmény ¢. 1 UP Tismice samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zdméry na predmét ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych pfislusSnymi vladnimi nafizenimi, které
spadaji do kompetence krajského uradu. Vtom samém stanovisku krajského Gradu bylo zaroven konstatovano, ze
krajsky Ufad jakoZzto organ posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi dle ustanoveni § 10i odst. 2 zakona ¢. 100/2001 Sb.,
o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi, nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivli Zmény €. 1 izemniho planu Tismice
na zivotni prostredi (tzv. SEA).

V ndvrhu obsahu Zmény & 1 UP Tismice byl zakotven poZadavek provéfit pfi fedeni obsahového poiadavku &. 1
(Doplnéni prostorové regulace v plose BV5) vyuZiti prvkt regulacniho planu ve smyslu § 43 odst. 3 stavebniho zdkona.

Zastupitelstvo obce Tismice néasledné dne 9. 6. 2020 usnesenim ¢. 6/4/2020 jmenovalo uréenou zastupitelkou pro
potizeni Zmény €. 1 UP Tismice ve smyslu § 47 odst. 1 stavebniho zdkona starostku obce Ing. Martinu ZdraZilovou.

V tom samém usneseni schvalilo Zastupitelstvo obce Tismice dle § 6 odst. 6 pism. b) stavebniho zakona uzavreni pfikazni
smlouvy s Mgr. Jindfichem Felcmanem, Ph.D., jejiz pfedmétem je zajisténi ¢innosti pofizovatele Zmény ¢. 1 UP Tismice.

Obecni urad Tismice jako urad splnujici kvalifikacnich pozadavky pro vykon Gzemné planovaci ¢innosti ve smyslu
ustanoveni § 6 odst. 2 stavebniho zakona usporadal dle § 55b odst. 2 stavebniho zadkona vefejné projednani navrhu
Zmény ¢. 1 UP Tismice. Verejné projednani za Gcasti vefejnosti se konalo dne 16. 2. 2021 od 17:00. Vzhledem k aktudlni
epidemiologické situace bylo organizovdano verejné projednani online na oteviené webové platformé:
https://meet.jit.si/VerejneProjednaniTismice. Zarover bylo moiné se osobné dostavit jednotlivé na Obecni Ufad
Tismice, Tismice ¢.p. 135, posta 282 01 Cesky Brod, kde byly jednotlivé podnéty a dotazy vyporadavény, pficem? vie
bylo vysilano zaroven online. Stanoviska, ndmitky a pfipominky byly Obecnim ufadem Tismice pfijimany do 23. 2. 2021.

Vyhodnoceni jednotlivych stanovisek uplatnénych ze strany dotéenych organli je obsaZeno v kap. B.5 tohoto
Oddvodnéni. |

Rozhodnuti o jednotlivych namitkach véetné odlvodnéni uplatnénych dotéenymi vlastniky nemovitosti a opravnénymi
investory je obsaZzeno v kap. L.1 tohoto Odlvodnéni. |,

Vyhodnoceni jednotlivych pfipominek uplatnénych ze strany verejnosti je obsazeno v kap. L.2 tohoto Odlvodnéni.

Nasledné pofizovatel dorucil navrh rozhodnuti o namitkdch v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zakona dotéenym
organlim. Ty mohly uplatnit sva stanoviska. Vyhodnoceni jednotlivych stanovisek uplatnénych ze strany dotcenych
organll v této etapé je obsaZzeno v kap. B.5 tohoto Odlvodnéni. |

Potizovatel zaslal Krajskému Gradu Stiedoéeského kraje ndvrh Zmény ¢. 1 UP Tismice véetné stanovisek dotéenych
organ( a uplatnénych namitek a pfipominek. Dle § 53 odst. 4 stavebniho zakona nasledné pofizovatel obdrzel stanovisko
Krajského uradu Stfedoceského kraje €. j. 050961/2021/KUSK ze dne 21. 4. 2021. Krajsky ufad v tomto stanovisku
konstatoval, Ze neshledal Zadné rozpory a Ize postupovat v dal$im fizeni 0 zméné tizemniho planu.

Na zakladé vyhodnoceni verejného projednani zajistil pofizovatel dle § 53 odst. 1 stavebniho zakona nasledujici Upravy
uzemniho planu:

- Kap. D: KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY - NAVRH KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY -
ODKANALIZOVANI, LIKVIDACE ODPADNICH VOD:

Koncepcni prvek technické infrastruktury byl nové definovan jako Ccistirna odpadnich vod, bez specifikace jejiho
technologického feseni. Byl upraven kéd koncepéniho prvku z KEOV na COV.
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- Uprava je ve smyslu § 53 odst. 2 a contrario nepodstatna, nebot zobecnéni technologického fe$eni COV nem(ize mit
negativni vliv do pravni sféry dotcenych vlastnikd nemovitosti, ani negativni dopady na verejné zajmy.

- Kap. F: STANOVEN{ PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Byla upravena definice pojmu ,,venkovsky charakter zastavby“:
Soubor charakteristickych znakl zdstavby tradicnich venkovskych usedlosti, venkovskych chalup a domku, ktery se
vyznacluje prevazné:
- obdobnou hmotou a vyskou sousednich staveb bez silnych kontrasti mezi objemy jednotlivych staveb;
- zdstavbou se sikmymi sedlovymi Ci polovalbovymi stfechami a vyuZitelnym podkrovim;

- vy$kou zastreseni stavby presahujici vysku jednoho nadzemniho podlazi, zdstavba vytvdri stfesni krajinu vizudlné se
uplatriujici z verejnych prostranstvi;

- obdélnikovym pudorysem hlavnich staveb s pripustnymi ptdorysnymi tvary do 1%, ,,L“Ci , T
- pravidelnou uli¢ni frontou, jejiZ naruseni novou vystavbou, prestavbou ¢i asanaci staveb je nevhodné.

- Uprava je ve smyslu § 53 odst. 2 a contrario nepodstatna, nebot pouze diléim zpdsobem zptestiuje nové dopliovanou
definici venkovského charakteru zastavby, nemliZe mit tudiZ negativni vliv do pravni sféry dotéenych vlastnik(
nemovitosti, ani negativni dopady na verejné zajmy.

- Kap. F: STANOVEN{ PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi = PLOCHY
OBCANSKEHO VYBAVEN{ — SPORT A REKREACE (SR)

Byly upraveny specifické podminky lokality SR1:
- podil nezastavéné Cdsti stavebniho pozemku min. 88 90 %
- maximdlni pidorys jednotlivych staveb 75 m?

- zdstavba s maximdlné 1 nadzemnim podlazim + vyuZitelnym podkrovim, max. vyska zdstavby 9 m od trovné ptvodniho
terénu

- vystavba staveb pro rekreaci v plose je podminéna navysenim kapacity vodovodu obsluhujiciho obec Tismice, kterd
bude odpovidat potfebdm vyplyvajicim z rozvoje obce navrzeného v Uzemnim pldnu Tismice

- Uprava je ve smyslu & 53 odst. 2 podstatna. Predstavuje podstatny zasah do pravni sféry majitele nemovitosti
v dotcené plose SR1, kdyz je prostorova regulace v této plose oproti verzi projednavané v rdmci verejného projednani
pfisnéjsi. Postupem dle § 172 odst. 5 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni Fad, byl zajistén souhlas dotéené osoby, nebylo
tudiZ nutné usporadat opakované verejné projednani. Zptisnéni prostorové regulace nemuize mit negativni vliv do pravni
sféry dotcenych vlastnikl sousednich nemovitosti, ani negativni dopady na verejné zajmy.

Dokumentace Zmény ¢. 1 UP Tismice byla v priibéhu ¢ervna 2021 dle pokyn( pofizovatele upravena a pfipravena pro
vyddni v Zastupitelstvu obce Tismice.
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20. 7. 2009 byla usnesenim vlady C€R ¢. 929 schvalena Politika tzemniho rozvoje CR. Dne 15. 4. 2015 byla Usnesenim
vlady CR ¢&. 276 schvalena Aktualizace €. 1 Politiky Uzemniho rozvoje CR, dne 2. 9. 2019 byla Usnesenim vlady CR €. 629
schvalena Aktualizace €. 2 Politiky tzemniho rozvoje CR, dne 2. 9. 2019 byla Usnesenim vlady CR ¢. 630 schvalena
Aktualizace €. 3 Politiky Gzemniho rozvoje CR a dne 17. 8. 2020 byla Usnesenim vlady CR schvélena Aktualizace €. 5
Politiky Gzemniho rozvoje CR (dale jen ,PUR CR“). Dle § 31 stavebniho zakona je PUR CR nadfazenym pravné zavaznym
dokumentem pro vydavani Gzemnich pland, a proto také Zména €& 1 UP Tismice musi byt s PUR CR ve znéni jejich
Aktualizaci €. 1, 2, 3 a 5 v souladu.

Zména ¢&. 1 UP Tismice navrhuje pouze diléi Upravy fedeni UP Tismice, které maji pouze velmi omezeny vliv na naplfiovani
pozadavk( stanovenych v PUR CR. Na vétiinu pozadavk(l PUR CR nema fe$eni Zmény ¢. 1 UP Tismice zadny vliv.
Vyhodnoceni souladu Zmény €. 1 UP Tismice s PUR €R je provedeno pouze v rozsahu téch pozadavkd, na néZ ma nebo
muZe mit feSeni Zmény &. 1 UP Tismice potencialni vliv.

Z PUR CR vyplyvaji pro Fedeni Zmény & 1 UP Tismice nife uvedené vybrané pozadavky (uvedeny kurzivou modre).
Vyhodnoceni souladu Zmény ¢&. 1 UP Tismice s vybranymi relevantnimi pozadavky PUR CR je uvedeno vidy pod kazdym
jednotlivym pozadavkem PUR CR:

(14) Ve verejném zdajmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, vCetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity.
Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje.
V nékterych pfipadech je nutnd cilend ochrana mist zvidstniho zdjmu, v jinych pfipadech je tfeba chrdnit, respektive obnovit
celé krajinné celky. Krajina je Zivym v case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pristup k vyvdZenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovadny jeji steZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Brdnit upaddni venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zdsahd.
PInéni v rdmci Zmény &. 1 UP Tismice:

Zména ¢. 1 UP Tismice byla zpracovana na zakladé souhrnu konkrétnich pozadavkd, které vzesly z aktualnich podnétd,
potfeb a probléma v obci. K priorité €. 14 PUR CR se vaZe predeviim pozadavky tykajici se komplexni Gpravy prostorové
regulace.

Vychodiskem pro tento pozadavek a nasledné pro jeho naplnéni bylo rozhodnuti nepfipustit v obci vyraznou zménu jeji
urbanistické struktury a charakteru jeji zastavby. Obec Tismice predstavuje malou venkovskou obec bez ambici na
jakykoli intenzivnéjsi rozvoj do budoucna. Neni tedy Zadouci umozZnit zdsadni proménu urbanistické struktury a
charakteru zdastavby, které jsou typické napf. u rychle se rozvijejicich suburbannich obci, ve kterych je venkovska
struktura zastavby postupné nahrazovana zastavbou priméstského ¢i méstského charakteru. Regulativy doplnéné
predevsim do ploch smiSenych obytnych (BV) zajistuji stabilizaci urbanistické struktury i do budoucna, nebot se vztahuji
jak na jiz zastavéné Gzemi, tak na zastavitelné plochy. Zaroven jsou pro dvé nejvyznamnéjsi rozvojové plochy v sidle
Tismice, plochy BV1 a BV2, doplnény podminky zpracovani tzemni studie, které by mély napomoci koordinované a
urbanisticky promyslené zastavbé.

V sidle Limuzy pak bylo shleddno riziko ohroZeni stavajicich kulturnich a historickych hodnot zastavby sidla jesté vyssi,
nebot byly tyto hodnoty ve zvysené mite identifikovany pravé ve struktufe zastavby kolem historické navsi sidla Limuzy.
V tésném sousedstvi s touto navsi je platnym UP Tismice vymezena rozsahla plocha prestavby BVS, jejiz vychodni strana
v délce cca 80 m vede pfimo po hranici historické navsi sidla Limuzy. Struktura a architektonické ztvarnéni zastavby
v plose BV5 tak vyrazné vizualné ovlivni prostor ndvsi. Zaroven se v plose BV5 nachazi nemovita kulturni pamatka rejst.
¢. USKP 21239/2-3463 —$pychar. Také tato stavba vykazuje vyznamné kulturni a historické hodnoty. Pro zastavbu v plose
BVS5 jsou proto doplnéné podminky prostorové regulace jesté posileny poZzadavkem na vydani regulacniho planu.

Vedle ochrany kulturnich hodnot obsahuje Zména ¢. 1 UP Tismice i Gpravy naplfiujici pozadavek na ochranu pfirodnich
hodnot. Zpfesnéni prostorové regulace v zastavitelnych plochach, predevsim doplnéni pozadavku na minimalni podil
nezastavéné Casti pozemku, sméruje k zastavbé, ktera harmonicky zacleni zastavbu obou sidel Limuzy a Tismice do

Sindlerova | felcman |



okolni zemédélské krajiny. Zastavba bude doplnéna dostatecnym prostorem pro vzrostlou zelen, zastavba se tak vici
okolni zemédélské krajiné bude ztracet v zeleni souvisejicich zahrad a nebude plsobit v krajiné rusivé.

Zménou &. 1 UP Tismice je také vyfazena zastavitelna plocha VN1 uréend pro umisténi staveb ob&anského vybaveni,
vyroby, popt. i bydleni. Tato plocha byla platnym UP Tismice vymezena ¢astecné v nivé potoka Businec. Z pohledu
budoucich rozvojovych potieb obce bylo vyhodnoceno, Ze je vhodné;jsi ponechat tuto nivu nezastavénou a spise v ni
rozvijet jeji prirodni funkce.

(14a) Pri pldnovdni rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho sektoru pri zohlednéni ochrany kvalitni
zemédélské, predevsim orné pidy a ekologickych funkci krajiny.

PInéni v rdmci Zmény &. 1 UP Tismice:

Zménou ¢. 1 UP Tismice byly provedeny Upravy, které do uréité miry oslabuji pozici primarniho, zemédélského, sektoru
na Uzemi obce. Cast zemédélskych arealt ve stfedu sidla Tismice je navriena na prevedeni do ploch smiSenych
centralnich umoznujicich i rozvoj obytnych a souvisejicich obsluznych funkci. Regulativy ploch zemédélské vyroby byly
mirné liberalizovany, takZe pfipousti rozvoj vétsiho vyctu cinnosti (napt. i drobnou a nerusici vyrobu, administrativu
apod.). Aredl v severni Casti sidla Tismice je navrien na prerazeni z ploch pro zemédélskou vyrobu do ploch vyroby
drobné a femesIné, nebot se v ném zemédélska ¢innost jiz dlouhodobé neprovadi.

Vsechny tyto Upravy byly provedeny pfi védomi toho, Ze to na izemi obce Tismice nemuze ohrozit stavajici zemédélskou
Cinnost. Bude pouze na rozhodnuti provozovatell stavajicich zemédélskych areall, zda budou i nadéle tyto aredly
vyuZivat jen pro zemédélstvi, ¢i se rozhodnou pro jejich konverzi na jind vyuziti. Rozloha stavajicich ploch pro
zemédélskou vyrobu v sidle Tismice byla nicméné vyhodnocena vzhledem k velikosti tohoto sidla jako nepfimérené
rozsahla, tyto tfi arealy tvofi cca 1/3 plochy celého zastavéného Uzemi sidla. Bylo tak vyhodnoceno, Ze je Zadouci na
ukor téchto monofunkéné vymezenych ploch pro zemédélskou vyrobu umoznit v obci i rozvoj dalSich funkci.

(16) Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim resenim pred
uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavkda, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Vhodnd reseni
tuzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli izemi i s jeho uZivateli a v souladu s urcenim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridort vymezenych v PUR CR.

PInéni v ramci Zmény &. 1 UP Tismice:

Zménou €. 1 byla provedena komplexni revize prostorové regulace na celém Uzemi obce. Regulativy byly nastaveny
tak, aby na celém uUzemi obce zajistily zachovdni harmonického urbanistického charakteru obce, ktery se vyznacuje
prevazné dochovanym historickym venkovskym typem zastavby. Na celém uzemi obce byly prostorové regulativy
upraveny v tomto duchu souladné, aby nedochazelo pfi budouci vystavbé k nezadoucim odchylkam a stfetim.

Zménou €. 1 bylo taktéz zajisténo, Ze nova vystavba neohrozi kapacitu vefejného vodovodu ¢i individualnich vodnich
zdrojl na izemi obce. Obec byla v dobé zpracovani Zmény €. 1 na hranici kapacity vefejného vodovodu. Pfipojeni dalSich
odbératelll tak neni Zménou ¢. 1 umoZnéno do doby, dokud nebude navysena kapacita nadfazené vodarenské soustavy.
Zaroven byly v Uzemi pfipraveny podminky na vybudovani verejné kanalizace v sidle Limuzy. Obé tyto Upravy
reprezentuji komplexni pfistup k planovani vystavby v Uzemi, kdy je rozvoj obytné funkce podminén rozvojem
souvisejicich systém technické infrastruktury.

Komplexni hledisko k budoucimu rozvoji Uzemi bylo taktéZz uplatnéno pfi vymezeni koncepcniho prvku verejné
prostupnosti — verejna prostupnost pro silniéni motorova vozidla (VPM1). Vymezeni tohoto prvku vychazi ze snahy
vyuZzit budouci investi¢ni pfipravu vyznamné zastavitelné plochy BV1 pro zlepseni dopravniho systému v méfitku celého
sidla Tismice. PoZzadavek na vybudovani obsluzné komunikace v detailné popsanych parametrech zajistuje, Ze dopravni
obsluha plochy BV1 bude projektovdna komplexné, nebude dochazet k dil¢im feSenim, které budou vytvaret slepé useky
obsluznych komunikaci, naopak dojde k optimalni integraci této nové komunikace do systému stdvajicich pozemnich
komunikaci na tzemi obce.

Popsané upravy byly dikladné projednany s vedenim obce, se kterym byly konzultovany nejéastéjsi problémy, se

kterymi se pfi spravé svého Uzemi potykaji.

(17) Vytvdret v uzemi podminky k odstrarniovani disledki hospoddrskych zmen lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvdreni
pracovnich prileZitosti zejména v hospoddrsky problémovych regionech a napomoci tak reseni problémd v téchto tzemich.

PInéni v ramci Zmény &. 1 UP Tismice:

Zménou €. 1 byly provedeny Upravy, které do urcité miry oslabuji pozici primarniho, zemédélského, sektoru na dzemi
obce, ale zaroven posiluji potencial ekonomické zakladny obce, co se tyce moZnosti rozvoje jinych ekonomickych

vy

aktivit, typicky pak ekonomickych aktivit s vyssi pridanou hodnotou. Cast zemédélskych areal(l ve stiedu sidla Tismice
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Zména ¢&. 1 UP Tismice

je navrZena na prevedeni do ploch smiSenych centrdlnich umoznujicich i rozvoj obytnych ¢i obsluznych funkci. Regulativy
ploch zemédélské vyroby byly mirné liberalizovany, takze pripousti rozvoj vétsiho vyctu Cinnosti (napf. i drobnou a
nerusici vyrobu, administrativu apod.). Aredl v severni ¢asti sidla Tismic je navrZen k prefazeni z ploch pro zemédélskou
vyrobu do ploch vyroby drobné a femesIné, nebot se v ném zemédélska ¢innost jiz dlouhodobé neprovadi.

Vyznam zemédélské vyroby pro HDP setrvale klesa, zatimco vzristd vyznam sekundarniho, ale hlavné tercialniho
sektoru hospodarstvi. Vyse popsané Upravy tykajici se ploch pro zemédélskou vyrobu zohlednuji pravé tyto trendy. Je
tak umozZnén rozvoj rozmanitéjSi ekonomické zakladny obce, ¢imZ se sméfuje ke sniZeni rizika dopad nahlych
hospodarskych zmén.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvdret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskymi a
venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

PInéni v ramci Zmény &. 1 UP Tismice:

Obec Tismice je venkovskou obci v $irsim zazemi Prahy. Byt se obec nachazi v Rozvojové oblasti OB1 Praha, vzhledem
k jeji vzdalenosti od Prahy neni Zadouci v této obci rozvijet obytnou funkci pfilis dynamicky a smérovat k budouci pozici
obce jako vyznamného obytného zazemi pro hl. m. Prahu. Rozsahly rozvoj obytné vystavby v tak vzdalenych obcich od
Prahy, jako jsou Tismice, by naopak dale navySoval tlak na dopravni infrastrukturu propojujici Prahu a jeji okoli. Zména
¢. 1 sméfuje mimo jiné pravé k tomu, aby k pfilis rychlé a nekoordinované zastavbé na Uzemi obce nedochazelo. K tomu
Zména C. 1 pfispiva predevsim doplnénim prostorové regulace, doplnénim podminek zpracovani uzemnich studii Ci
regula¢niho planu. Témito Upravami je ochranén zdravy vztah obce Tismice jakoZto obce tvofici venkovské zazemi
centra rozvojové oblasti, hl. m. Prahy.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych aredli a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského,
vojenského a jiného plvodu). Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédeélské a lesni pudy) a zachovdni verejné zelené, vcetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporaddni uzemi usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zdajmu na rozvoji uzemi omezuje negativni diisledky suburbanizace pro udrZitelny
rozvoj uzemi.

PInéni v rdmci Zmény &. 1 UP Tismice:

V obci nebyly identifikovany Zadné vyznamné plochy brownfields. Zdrover nevymezuje Zména €. 1 takrka zaddné nové
zastavitelné plochy, takZe neohroZuje vyuziti ploch nachazejicich se v zastavéném Gzemi. Liberalizaci regulace ploch
zemédélské vyroby, popf. prefazenim nékterych ploch pro zemédélskou vyrobu do ploch smiSenych centralnich, popfr.
ploch drobné a remesiné vyroby, je naopak do budoucna sniZzeno riziko, zZe stavajici arealy prestanou byt v pfipadé
Utlumu zemédélské vyroby vyuzivany.

(21) Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch
verejné pristupné zelené (zelené pdsy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichZ
uzemi je krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
pdsl nezastavéného uzemi v bezprostrednim okoli velkych meést, zpisobilych pro nendrocné formy krdtkodobé rekreace a
ddle pro vznik a rozvoj lesnich porostt a zachovdni prostupnosti krajiny.

PInéni v rdmci Zmény &. 1 UP Tismice:

Obec Tismice se nachazi v rozvojové oblasti OB1 Praha. Zména €. 1 nicméné nevymezuje takfka Zddné nové zastavitelné
plochy, takZze neohroZzuje prostupnost volné krajiny. Podminky prostupnosti volné krajiny obce Tismice pro ¢lovéka i pro
volné Zijici druhy nejsou Zménou €. 1 nijak ménény.

(22) Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi uzemi pro riizné formy cestovniho ruchu (napr. cykloturistika,
agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovdni a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZzriuji celorocni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napfr. pési, cyklo, lyZarska,
hipo).

PInéni v rdmci Zmény €. 1 UP Tismice:

Zménou €. 1 je vymezena pouze jedna zcela nova rozsahlejsi zastavitelnda plocha, a to plocha SR1 — plocha obcanského
vybaveni —sport a rekreace. Tato plocha byla vymezena na zakladé konkrétniho zdméru spocivajiciho ve zfizeni mensiho
rekreacniho arealu s moznosti kratkodobého ubytovani. Plosna a prostorova regulace je specificky zamérena tak, aby

odpovidala charakteristice predloZzeného zaméru. Ze strany obce je akceptovan podnét na provoz mensiho rekreacniho
arealu, ktery miZe pfedstavovat oZiveni podminek pro podnikani v obci.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost tuzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury
s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovdni dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
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Zména ¢. 1 UP Tismice

minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. Zmirriovat
vystaveni meéstskych oblasti nepfiznivym ucinkim tranzitni Zelezni¢ni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim
obchvatt méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatienimi v uzemi. Zdroven vSak vymezovat plochy pro
novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od vymezenych koridorti pro nové useky ddinic, silnic I.
tridy a Zeleznic, a timto zplsobem disledné predchdzet znepriichodnéni uzemi pro dopravni stavby i moZnému neZadoucimu
plsobeni negativnich ucink( provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovdni ndkladnych technickych
opatreni na eliminaci téchto ucinka).

(24) Vytvdret podminky pro zlepsovdni dostupnosti uzemi rozsirovanim a zkvalitriovdanim dopravni infrastruktury s ohledem na
potieby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi, zejména uvnitr rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
MozZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvdaret podminky pro zvySovdni
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovdni jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s
ohledem na to vytvdret v tizemi podminky pro environmentdlné setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).

PInéni v ramci Zmény &. 1 UP Tismice (souhrnné 23 a 24):

Zménou €. 1 je vymezen koncepcni prvek verejné prostupnosti — verejna prostupnost pro silni¢éni motorova vozidla
(VPM1) a plocha pro novou komunikaci PVP1. Obé tyto Upravy sméfuji k tomu, aby byly tranzitni doprava, resp. obsluzna
doprava z logistického aredlu v sidle Tismice snaze pfivedeny ke kapacitni silnici I. tfidy I/12 a neptedstavovaly tak zatéz
pro zastavéné Uzemi sidla Tismice.

(25) Vytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a prirodnimi katastrofamiv uzemi
(zdplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pripadnych skod. Zejména zajistit izemni ochranu
ploch potfebnych pro umistovdni staveb a opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tuzemi urcenych k fizenym
rozlivam povodni. Vytvdret podminky pro zvyseni pfirozené retence srdzkovych vod v tuzemi s ohledem na strukturu osidleni
a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochdch vytvdret podminky pro zadrZovani, vsakovadni i vyuZivani destovych vod
jako zdroje vody a s cilem zmirriovani ucinkd povodni.

PInéni v ramci Zmény &. 1 UP Tismice:

Zménou ¢. 1 bylo zajisténo, Ze nova vystavba nevyvola naroky prekracujici stavajici kapacitu verejného vodovodu ci
individualnich vodnich zdroji na Gzemi obce. Obec byla v dobé zpracovani Zmény ¢. 1 na hranici kapacity vefejného
vodovodu. Pripojeni dalSich odbératell tak neni umoZnéno do doby, dokud nebude navysena kapacita nadrazené
vodarenské soustavy. Tato Uprava chrdani stavajici obyvatele pred rizikem poklesu tlaku ve verejném vodovodu, chrani
zaroven jejich stavajici individualni zdroje vody.

Zménou ¢. 1 UP Tismice je také vyfazena zastavitelna plocha VN1 uréend pro umisténi staveb obéanského vybaveni,
vyroby, popt. i bydleni. Tato plocha byla platnym UP Tismice vymezena ¢aste¢né v nivé potoka Businec. Z pohledu
budoucich rozvojovych potieb obce bylo vyhodnoceno, Ze je vhodnéjsi ponechat tuto nivu nezastavénou a spise v ni
rozvijet jeji pfirodni funkce, véetné funkci hydrologickych (retence vody v krajiné, stabilizace pritoku vody v potoce
Businec).

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat ndaroky dalsiho vyvoje tzemi, poZadovat jeho reseni ve vsech potrebnych
dlouhodobych souvislostech, véetné ndrokt na verejnou infrastrukturu. Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a
verejné infrastruktury je nutné resit ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby spliovala
poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

PInéni v ramci Zmény &. 1 UP Tismice (souhrnné 28 a 30):

Zménou ¢. 1 bylo zajisténo, Ze nova vystavba nevyvola naroky prekracujici stavajici kapacitu vefejného vodovodu ci
individualnich vodnich zdroji na Uzemi obce. Obec byla v dobé zpracovani Zmény €. 1 na hranici kapacity verejného
vodovodu. Pripojeni dalSich odbératelll tak neni umoZnéno do doby, dokud nebude navysena kapacita nadfazené
vodarenské soustavy. Tato Uprava chrdni stavajici obyvatele pred rizikem poklesu tlaku ve vefejném vodovodu, chrani
zaroven jejich stavajici individualni zdroje vody.

B.1.2. Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Obec Tismice se nachazi v rozvojové oblasti OB1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha. Nositeli Ukold pro duzemni
pldnovani stanovenych v této oblasti v PUR CR jsou Ministerstvo pro mistni rozvoj, Stiedocesky kraj a Hlavni mésto
Praha, nikoliv samotna obec Tismice.
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Obec Tismice neni souéasti 7adné specifické oblasti vymezené v PUR CR.

Na Uzemi obce Tismice se nenachazi 7adny koridor a #4dn4 plocha dopravni infrastruktury vymezena v PUR CR.

Na Uzemi obce Tismice se nenachazi 7adny koridor a 24dn4 plocha technické infrastruktury vymezena v PUR CR.

Uzemi obce Tismice se netykd 7adny dal3i ukol stanoveny v PUR CR.

Platnou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci pro spravni Uzemi obce Tismice jsou Zasady Uzemniho rozvoje
Stiedoceského kraje (dale jen ZUR SCK), vydané usnesenim Zastupitelstva Sttedoceského kraje ¢. 4-20/2011/ZK dne
19. 12. 2011.

Usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK ze dne 27. 7. 2015 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedodeského kraje o vydani 1. aktualizace
ZUR SCK. Predmétem 1. aktualizace ZUR SCK bylo fedeni dalnice D3 (Praha — Ceské Budéjovice) a souvisejicich staveb na
Uzemi Stiedoceského kraje. Reseni 1. aktualizace ZUR SCK se netyka izemi obce Tismice.

Dne 26. 4. 2018 usnesenim ¢.022-13/2018/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje o vydani 2. aktualizace Zasad
Gzemniho rozvoje Stiedoceského kraje. 2. aktualizace ZUR SCK se netykda Gizemi obce Tismice.

Zména ¢&. 1 UP Tismice navrhuje pouze diléi Upravy fedeni UP Tismice, které maji pouze velmi omezeny vliv na naplfiovani
pozadavk( stanovenych v ZUR SCK. Na vétsinu pozadavk( ZUR SCK nema fe$eni Zmény ¢. 1 UP Tismice zadny vliv.
Vyhodnoceni souladu Zmény &. 1 UP Tismice se ZUR SCK je provedeno pouze v rozsahu téch pozadavk(, na néz ma
nebo mize mit feSeni Zmény &. 1 UP Tismice potencialni vliv.

Ze ZUR SCK ve znéni 1. a 2. aktualizace vyplyvaji pro feeni Zmény &. 1 UP Tismice nasledujici vybrané pozadavky (uvedeny
kurzivou modre). Vyhodnoceni souladu Zmény €& 1 UP Tismice s vybranymi poZadavky ZUR SCK je uvedeno vidy pod
kazdym jednotlivym pozadavkem ZUR SCK:

(01) Pomoci ndstrojii tzemniho pldnovdni vytvdret podminky pro vyvdZeny rozvoj Stredoceského kraje, zaloZeny na zajisténi
priznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospoddrském rozvoji a udrZeni socidlni soudrznosti obyvatel kraje. VyvdZenost
a udrZitelnost rozvoje uzemi kraje sledovat jako zdkladni poZadavek pri zpracovani uzemnich studii, uzemnich pland,
regulacnich pland a pri rozhodovdni o zméndch ve vyuZiti tdzemi.

PInéni v rdmci Zmény €. 1 UP Tismice:

Zména €. 1 UP Tismice zohledfiuje poZadavky na zajisténi podminek pro udritelny rozvoj dle viech t¥i pilitd. S ohledem
na environmentalni pili¥ obsahuje Zména €. 1 UP Tismice Upravy napliiujici pozadavky na ochranu pfirodnich hodnot.
Zpfesnéni prostorové regulace v zastavitelnych plochach, predevsim doplnéni pozadavku na minimalni podil
nezastavéné ¢asti pozemku, sméfuje k zdstavbé, ktera harmonicky zacleni zastavbu obou sidel Limuzy a Tismice do
okolni zemédélské krajiny. Zastavba bude doplnéna dostatecnym prostorem pro vzrostlou zeler, zastavba se tak vidi
okolni zemédélské krajiné bude ztracet v zeleni souvisejicich zahrad a nebude pUsobit v krajiné rusivé.

Zménou ¢. 1 UP Tismice je také vyfazena zastavitelna plocha VN1 uréend pro umisténi staveb ob&anského vybaveni,
vyroby, popt. i bydleni. Tato plocha byla platnym UP Tismice vymezena ¢aste¢né v nivé potoka Businec. Z pohledu
budoucich rozvojovych potieb obce bylo vyhodnoceno, Ze je vhodnéjsi ponechat tuto nivu nezastavénou a spisSe v ni
rozvijet jeji pfirodni funkce.

S ohledem na socialni pili¥ obsahuje Zména ¢. 1 UP Tismice Upravy napliiujici pozadavky na ochranu kulturnich a
historickych hodnot. Zména €. 1 UP Tismice provadi komplexni revizi prostorové regulace. Vychodiskem pro tuto revizi
bylo rozhodnuti nepFipustit v obci vyraznou zménu jeji urbanistické struktury a charakteru jeji zastavby. Obec Tismice
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predstavuje malou venkovskou obec bez ambici néjak zasadné dynamicky se do budoucna rozvijet. Neni tedy zadouci
umoznit zasadni proménu urbanistické struktury a charakteru zastavby, kterd jsou typické napf. u rychle se rozvijejicich
suburbdnnich obci, ve kterych je venkovskd struktura zastavby postupné nahrazovana zastavbou pfiméstského ¢i
méstského charakteru. Regulativy doplnéné predevsim do ploch smiSenych obytnych (BV) zajistuji stabilizaci
urbanistické struktury i do budoucna, nebot se vztahuji jak na jiZ zastavéné Uzemi, tak na zastavitelné plochy. Zaroven
jsou pro dvé nejvyznamnéjsi rozvojové plochy v sidle Tismice, plochy BV1 a BV2, doplnény podminky zpracovani tizemni
studie, které by mély napomoci koordinované a urbanisticky promyslené zastavbé.

V sidle Limuzy pak bylo shledano riziko ohroZeni stavajicich kulturnich a historickych hodnot zastavby sidla jesté vyssi,
nebot byly tyto hodnoty ve zvy$ené mite identifikovany pravé ve struktufe zastavby kolem historické névsi sidla Limuzy.
V tésném sousedstvi s touto navsi je platnym UP Tismice vymezena rozsahla plocha pFestavby BV5, jejiz vychodni strana
v délce cca 80 m vede pfimo po hranici historické navsi. Struktura a architektonické ztvarnéni zastavby v ploSe BV5 tak
vyrazné vizualné ovlivni prostor navsi. Zarover se v plose BV5 nachazi nemovita kulturni pamatka rejst. ¢. USKP 21239/2-
3463 — Spychar. Také tato stavba vykazuje vyznamné kulturni a historické hodnoty. Pro zastavbu v plose BV5 jsou
doplnéné podminky prostorové regulace jesté posileny pozadavkem na vydani regulacniho planu.

S ohledem na hospodafsky pili¥ obsahuje Zména €. 1 UP Tismice Upravy, které sméFuji k posileni ekonomické zakladny
obce. Predeviim jde o Upravy regulace ploch pro zemédélskou vyrobu. Cast zemédélskych areall ve stiedu sidla Tismice
je navrzena na prevedeni do ploch smiSenych centralnich umoziujicich i rozvoj obytnych ¢i obsluznych funkci. Regulativy
ploch zemédélské vyroby byly mirné liberalizovany, takze pripousti rozvoj vétsiho vyctu Cinnosti (napt. i drobnou a
nerusici vyrobu, administrativu apod.). Aredl v severni ¢asti sidla Tismic je navrzen k prefazeni z ploch pro zemédélskou
vyrobu do ploch vyroby drobné a femesiné, nebot se v ném zemédélska cinnost jiz dlouhodobé neprovozuje.

Vyznam zemédélské vyroby pro HDP setrvale klesa, zatimco vzrista vyznam sekundarniho, ale hlavné tercialniho
sektoru hospodarstvi. Vyse popsané Upravy tykajici se ploch pro zemédélskou vyrobu zohlednuji praveé tyto trendy. Je
tak umoznén rozvoj rozmanitéjsi ekonomické zakladny obce.

(05) Vytvaret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatreni pro zlepseni dopravni dostupnosti a dopravni
obsluznosti kraje, zejména zlepSit dopravni vazby:

g) silnice 1/12 v koridoru Praha — Uvaly — Cesky Brod;
PInéni v ramci Zmény &. 1 UP Tismice:

Zména ¢&. 1 UP Tismice se svym obsahem k této krajské priorité vztahuje vymezenim koridoru DS.k1, ktery zpfesriuje
zdmér vymezeny v ZUR SCK D022 Koridor silnice I/12: rozsiFeni a pFelozka v Useku Uvaly — Cesky Brod, véetn& MUK Cesky
Brod. Zamér je odlivodnén moznosti vys$siho vyuzivéni silnice 1/12 v meziregionalnich vazbach (od Kolina a Kutné Hory).
V Useku Béchovice — Uvaly se predpoklada zkapacitnéni na étyfpruh a obchvat Uval (zdmér D021), v tseku Uvaly — Cesky
Brod je vyhledové predpokladdno takté? zkapacitnéni na Etyfpruh. Opravnény investor, Reditelstvi silnic a dalnic,
v soucasnosti disponuje technickou studii ,1/12 Uvaly - Kolin 2+1“ (PRAGOPROJEKT, a.s., 07/2017), ktery v tomto Useku
predpoklada rozsiteni silnice na usporadani 2 + 1 (tedy stridavy tripruh). V Gseku zaméru zasahujiciho na izemi Tismic
se nepredpoklada vybudovani 3. pruhu, pouze rozsiteni krajnice. Tento projekt nepredpoklada, Zze by téleso silnice
zasahlo na Uzemi obce Tismice — hranice obce je vedena cca 6 m od okraje silnice. Koridor DS.k1 tak predstavuje
predevsim ochranu Uzemi s dostate¢nou rezervou do budoucna, pokud by se pfistoupilo k dalsimu zkapacitnéni silnice
1/12 napf. na ¢tyFpruhové usporadani.

(06) Vytvdret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tuzemi kraje, které vytvadreji image kraje a posiluji
vztah obyvatelstva kraje ke svému tzemi. Pritom se soustredit zejména na:
b) ochranu pozitivnich znakd krajinného rdazu;

c) zachovadni a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské urbanistické struktury
a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zdstavbou a omezit fragmentaci krajiny a sristdni sidel;

PInéni v rdmci Zmény €. 1 UP Tismice:

Zména ¢. 1 UP Tismice se svym obsahem k této krajské priorité vztahuje predeviim provedenim revize a zptesnéni
prostorové regulace ploch smi$enych obytnych (podrobné je tato Gprava popsana pod prioritou €. 14 PUR CR vyse ).
Tyto Upravy zajisti, Ze se nova vystavba v obci harmonicky zacleni do okolni zemédélské krajiny, bude mit venkovsky
charakter a poskytne dost prostoru pro sidelni zelen typickou pravé pro venkovsky charakter zastavby.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj hospoddrskych cinnosti na uzemi kraje zvldsté ve vymezenych
rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osdch. Pritom se soustredit zejména na:
a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat priméreny rozvoj sidel, priznivd urbanistickd a

architektonickad reseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni feseni verejnych prostranstvi a velkych ploch verejné

| Sindlerova I felcman



Zména ¢&. 1 UP Tismice

zelené v¢. zelenych prstenct kolem obytnych soubordt, vybaveni sidel potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni
dostatecné prostupnosti krajiny;

PInéni v rdmci Zmény &. 1 UP Tismice:

Zména ¢. 1 UP Tismice se svym obsahem k této krajské priorité vztahuje predeviim provedenim revize a zpfesnéni
prostorové regulace ploch smienych obytnych (podrobné je tato Gprava popsana pod prioritou ¢. 14 PUR CR vyse MN).
V souvislosti s tim jsou doplnény pozadavky na pofizeni dvou Uzemnich studii a jednoho regulac¢niho planu pro ty
nejvyznamnéjsi rozvojové plochy, které zajisti koordinovany postup vystavby v téchto plochdch a promyslené feseni
vefejnych prostranstvi a dalSich vefejnych infrastruktur.

b) vyvdZené a efektivni vyuZivani zastaveéného tzemi a zachovadni funkini a urbanistické celistvosti sidel, tedy zajistovat
plnohodnotné vyuZiti ploch a objekti v zastavéném tzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objekti a
aredli v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné, vyssi procento volné zelené v zastavéném tzemi;

PInéni v ramci Zmény &. 1 UP Tismice:

V obci nebyly identifikovany Zadné vyznamné plochy brownfields. Zaroven nevymezuje Zména ¢. 1 takrka zadné nové
zastavitelné plochy, takze neohroZuje vyuZiti ploch nachazejicich se v zastavéném uzemi. Liberalizaci regulace ploch
zemédélské vyroby, popf. prefazenim nékterych ploch pro zemédélskou vyrobu do ploch smiSenych centralnich, popf.
ploch drobné a femeslné vyroby, je naopak do budoucna sniZeno riziko, Ze stavajici aredly pfestanou byt vyuZzivany.

c) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvdret podminky k vyssimu vyuZivani existujiciho
potencidlu, zejména v oblastech:

- pozndvaci a kongresové turistiky,

- cykloturistiky rozvojem ddlkovych cyklostezek a cyklostezek v priméstském uzemi hl. m. Prahy a dalSich rozvojovych
oblastech,

- vodni turistiky, zejména na rekdch Sazavé a Berounce,

- rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nddrZich ve stiednim Povltavi,

- krdtkodobé rekreace predevsim nekomercnich forem, zejména v rozvojové oblasti Praha.

PInéni v rdmci Zmény &. 1 UP Tismice:

Zménou €. 1 je vymezena pouze jedna zcela nova rozsahlejsi zastavitelnd plocha, a to plocha SR1 — plocha obcanského
vybaveni —sport a rekreace. Tato plocha byla vymezena na zakladé konkrétniho zaméru spocivajiciho ve zfizeni mensiho
rekreacniho arealu s moznosti kratkodobého ubytovani. Plosna a prostorova regulace je specificky zamérena tak, aby
odpovidala charakteristice pfedloZzeného zaméru. Ze strany obce je akceptovan podnét na provoz mensiho rekreac¢niho
aredlu, ktery mGZe predstavovat oZiveni podminek pro podnikani v obci.

B.2.2. Zptesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR 2008
a vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského vyznamu

Obec Tismice se nachazi v rozvojové oblasti OB1 Praha. Ze stanovenych zasad a Ukol(i se Zmény & 1 UP Tismice tykaji
nasledujici:

(11) h) rozvoj bydleni orientovat do lokalit s mozZnosti kvalitni hromadné dopravy, zejména kolejové a s vazbou na sidla
s odpovidajici socidlni infrastrukturou;

PInéni v rdmci Zmény €. 1 UP Tismice:

Obec Tismice se nachdzi na samotném okraji rozvojové oblasti OB1 Praha. Byt se tedy obec nachazi v této rozvojové
oblasti, vzhledem k jeji vzdalenosti od Prahy neni Zadouci v této obci rozvijet obytnou funkci pfili§ dynamicky a smérovat
k budouci pozici obce jako vyznamného obytného zazemi pro hl. m. Prahu. Rozsdhly rozvoj obytné vystavby v tak
vzdalenych obcich od Prahy, jako jsou Tismice, by naopak dale navysoval tlak na dopravni infrastrukturu propojujici
Prahu a jeji okoli. Obec Tismice totiZ neni na Prahu napojena primymi linkami kapacitni hromadné dopravy. Zména ¢. 1
tak sméruje mimo jiné pravé k tomu, aby k pfilis rychlé a nekoordinované zastavbé na Uzemi obce nedoslo — predevsim
doplnénim prostorové regulace a doplnénim podminek zpracovani Gzemnich studii ¢i vydani regulac¢niho planu. Témito
Upravami je ochranén zdravy vztah obce Tismice jakoZto obce tvofici venkovské zazemi centra rozvojové oblasti, hl.
m. Prahy.

(11)i)  prorozvojbydlenisledovat moZnostitransformace ploch v zastavéném uzemi sidel a vyuZiti dosud volnych ploch vymezenych
v zastavitelném uzemi v uzemnich pldnech obci;
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PInéni v ramci Zmény &. 1 UP Tismice:

Zménou ¢. 1 UP Tismice je obytna kapacita Uzemi obce navy$ena pouze Upravou regulace ploch nachézejicich
v zastavéném Uzemi obce. Konkrétné jde o predni ¢asti zemédélskych areald v sidle Tismice, které jsou prerazeny do
ploch smi$enych obytnych — centralnich. Zménou ¢. 1 UP Tismice je umoZnéna konverze téchto Gzemi na obytné &asti
sidla s pfipadnym umisténim obc¢anského vybaveni ¢i rozmanitéjsich druhl pracovist, nez je pouze zemédélska vyroba.
Timto se vytvari podminky pro posileni stfedu sidla, pro zlepseni obsluznych funkci sidla a kultivaci urbanniho prostredi
stfedu sidla.

(11)j) vytvdret podminky pro rozvoj cestovniho ruchu v¢. kongresové turistiky s vyuZitim potencidlu historickych center a dalSich
vyznamnych kulturnich pamdtek;

(11) k)  vytvdret podminky pro rekreaci a to véetné potreb obyvatel a navstevniki hl. m. Prahy;
PInéni v ramci Zmény &. 1 UP Tismice:

Zménou €. 1 je vymezena pouze jedna zcela nova rozsahlejsi zastavitelnda plocha, a to plocha SR1 — plocha obcanského
vybaveni—sport a rekreace. Tato plocha byla vymezena na zidkladé konkrétniho zaméru spocivajiciho ve zfizeni mensiho
rekreacniho arealu s moznosti kratkodobého ubytovani. PloSna a prostorova regulace je specificky zamérena tak, aby
odpovidala charakteristice pfedloZzeného zaméru. Ze strany obce je akceptovan podnét na provoz mensiho rekrea¢niho
aredlu, ktery mlze predstavovat ozZiveni podminek pro podnikani v obci.

(11) 1) chranit prostupnost krajiny, zejména zelené kliny, umozZriujici propojeni s izemim hl. m. Prahy a zelené prstence okolo mést;
PInéni v ramci Zmény &. 1 UP Tismice:

Obec Tismice se nachazi v rozvojové oblasti OB1 Praha. Zména €. 1 nicméné nevymezuje takika Zadné nové zastavitelné
plochy, takZe neohroZuje prostupnost volné krajiny. Podminky prostupnosti volné krajiny obce Tismice pro ¢lovéka i pro
volné Zijici druhy nejsou Zménou €. 1 nijak ménény.

(11) n)  respektovat prvky prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi;
PInéni v rdmci Zmény &. 1 UP Tismice:

Vyhodnoceni toho, jak Zména ¢. 1 UP Tismice respektuje hodnoty v tizemi, je kompletné provedeno pod vyhodnocenim
priority ¢. 14 PUR CR vyse M.

(11) o)  chradnit ve zvysené mire pozitivni znaky charakteristik krajinného rdzu a dotvdret krajinu s cilem zvyseni jeji estetické hodnoty
a ekologické stability pred nekoordinovanou vystavbou.

PInéni v rdmci Zmény &. 1 UP Tismice:

Zména ¢. 1 UP Tismice se svym obsahem k této krajské priorité vztahuje predeviim provedenim revize a zpfesnéni
prostorové regulace ploch smi$enych obytnych (podrobné je tato GUprava popsana pod prioritou €. 14 PUR CR vyse ).
Tyto Upravy zajisti, Ze se nova vystavba v obci harmonicky zacleni do okolni zemédélské krajiny, bude mit venkovsky
charakter a poskytne dost prostoru pro sidelni zelen typickou pravé pro venkovsky charakter zastavby.

Obec Tismice neni soucésti 74dné specifické oblasti vymezené v PUR CR a zpFesnéné v ZUR SCK, ani 7adné dalsi specifické
oblasti nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR SCK.

Na Uzemi obce Tismice se nachazi koridor vymezeny v ZUR SCK pro zamér D022 Koridor silnice 1/12: rozsiteni a pielozka
v Useku Uvaly — Cesky Brod, véetné MUK Cesky Brod. Zména ¢. 1 UP Tismice tento koridor respektuje a zpfesriuje ho
vymezenim koridoru DS.k1 a vefejné prospésné stavby VPS-DI1.

Zadmér je v ZUR SCK odiivodnén moznosti vy$siho vyuzivani silnice 1/12 v meziregionalnich vazbach (od Kolina a Kutné
Hory). V Gseku Béchovice — Uvaly se predpokladd zkapacitnéni na ¢tyfpruh a obchvat Uval (zamér D021), v Gseku Uvaly
—Cesky Brod je vyhledové predpokladano takté? zkapacitnéni na ¢tyFpruh. Opravnény investor, Reditelstvi silnic a dalnic,
v soucasnosti disponuje technickou studi ,,1/12 Uvaly - Kolin 2+1“ (PRAGOPROJEKT, a.s., 07/2017), ktery v tomto Useku
predpoklada rozsiteni silnice na usporadani 2 + 1 (tedy sttidavy tfipruh). V Gseku zdméru zasahujiciho na izemi Tismic
se nepredpoklada vybudovani 3. pruhu, pouze rozsifeni krajnice. Tento projekt nepredpoklada, ze by téleso silnice
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Zména ¢&. 1 UP Tismice

zasahlo na Uzemi obce Tismice — hranice obce je vedena cca 6 m od okraje silnice. Koridor DS.k1 tak predstavuje
predevsim ochranu Gzemi s dostatecnou rezervou do budoucna, pokud by se pfistoupilo k dalSimu zkapacitnéni silnice
1/12 napf. na Ctyfpruhové usporadani.

B.2.5. Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civilizacnich hodnot uzemi
Prirodni hodnoty uzemi kraje:

Na Uzemi obce se nenachdzi 7adné prirodni hodnoty vymezené v ZUR SCK, a to kromé lokalnich prvki USES, jejichz
vymezeni se Zména ¢. 1 UP Tismice nijak nedotyka.

Kulturni hodnoty uzemi kraje:

Na Uzemi obce Tismice se nenachazi zadné kulturni hodnoty Gzemf kraje vymezené v ZUR SCK.

Civilizacni hodnoty tuzemi kraje:

S Gizemim obce Tismice sousedi silnice I. tfidy /12 vymezend jako civilizaéni hodnota kraje. ZUR SCK vymezuje v blizkosti
Uzemi obce Tismice zdmé&r D022 Koridor silnice I/12: rozéifeni a prelozka v Useku Uvaly — Cesky Brod, véetn& MUK Cesky
Brod. Zména ¢&. 1 UP Tismice tento koridor respektuje a zptesriuje ho vymezenim koridoru DS.k1 a vefejné prospéiné
stavby VPS-DI1.

B.2.6. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Regeni Zmény €. 1 UP Tismice se nijak nedotyka cilovych charakteristik krajiny vymezenych v ZUR SCK, vétiina Feseni
Zmény ¢&. 1 UP Tismice se odehrava uvniti zastavéného tzemi a v rdmci jiz dfive vymezenych zastavitelnych ploch.

B.2.7. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatfeni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a
bezpecnosti stdtu a asanacnich Uzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

S izemim obce Tismice sousedi silnice I. tfidy 1/12 vymezend jako civilizaéni hodnota kraje. ZUR SCK vymezuje v blizkosti
Gzemi obce Tismice zamér D022 Koridor silnice 1/12: roziiteni a prelozka v tseku Uvaly — Cesky Brod, véetné MUK Cesky
Brod. Zména ¢&. 1 UP Tismice tento koridor respektuje a zptesriuje ho vymezenim koridoru DS.k1 a vefejné prospéiné
stavby VPS-DI1.

B.3. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly Gzemniho planovani (dle § 18 a
§ 19 stavebniho zakona), zejména s poziadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného uzemi

B.3.1. Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani stanovenymi v § 18 stavebniho zakona

Ze stavebniho zakona vyplyvaji nasledujici cile Gzemni planovani (uvedeny vzdy kurzivou modre). Vyhodnoceni souladu
Zmény ¢&. 1 UP Tismice s kazdym jednotlivym cilem Gzemniho planovani je uveden vidy pod kazdym cilem:

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvdZeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery
uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

PInéni v ramci Zmény &. 1 UP Tismice:

Zména ¢&. 1 UP Tismice zohledriuje poZadavky na zajisténi podminek pro udrzitelny rozvoj dle viech ti pilit. S ohledem
na environmentalni pili¥ obsahuje Zména &. 1 UP Tismice Upravy naplfiujici poZadavky na ochranu ptirodnich hodnot.
Zpresnéni prostorové regulace v zastavitelnych plochach, predevsim doplnéni poZadavku na minimalni podil
nezastavéné Casti pozemku, sméfuje k zastavbé, kterd harmonicky zacleni sidel Limuzy a Tismice do okolni zemédélské
krajiny. Zastavba bude doplnéna dostate¢nym prostorem pro vzrostlou zelen, zastavba se tak vici okolni zemédélské
krajiné bude ztracet v zeleni souvisejicich zahrad a nebude pUsobit v krajiné rusivé.
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Zménou & 1 UP Tismice je také vyfazena zastavitelna plocha VN1 uréend pro umisténi staveb ob&anského vybaveni,
vyroby, popt. i bydleni. Tato plocha byla platnym UP Tismice vymezena ¢asteéné v nivé potoka Businec. Z pohledu
budoucich rozvojovych potfeb obce bylo vyhodnoceno, Ze je vhodnéjsi ponechat tuto nivu nezastavénou a spise v ni
rozvijet jeji pfirodni funkce.

S ohledem na socialni pili¥ obsahuje Zména ¢. 1 UP Tismice Upravy napliiujici pozadavky na ochranu kulturnich a
historickych hodnot. Zména €. 1 UP Tismice provadi komplexni revizi prostorové regulace. Vychodiskem pro tuto revizi
bylo rozhodnuti nepfipustit v obci vyraznou zménu jeji urbanistické struktury a charakteru jeji zastavby. Obec Tismice
predstavuje malou venkovskou obec bez ambici na jakykoli intenzivnéjsi rozvoj do budoucna. Neni tedy Zadouci umoznit
zasadni proménu urbanistické struktury a charakteru zastavby, které jsou typické napf. u rychle se rozvijejicich
suburbannich obci, ve kterych je venkovska struktura zastavby postupné nahrazovdna zastavbou pfiméstského di
méstského charakteru. Regulativy doplnéné predevsim do ploch smiSenych obytnych (BV) zajistuji stabilizaci
urbanistické struktury i do budoucna, nebot se vztahuji jak na jiZ zastavéné Uzemi, tak na zastavitelné plochy. Zaroven
jsou pro dvé nejvyznamnéjsi rozvojové plochy v sidle Tismice, plochy BV1 a BV2, doplnény podminky zpracovani tizemni
studie, které by mély napomoci koordinované a urbanisticky promyslené zastavbé.

V sidle Limuzy pak bylo shledano riziko ohroZeni stavajicich kulturnich a historickych hodnot zastavby sidla jesté vyssi,
nebot byly tyto hodnoty ve zvy$ené mife identifikovany pravé ve strukture zastavby kolem historické navsi sidla Limuzy.
V tésném sousedstvi s touto navsi je platnym UP Tismice vymezena rozsahld plocha prestavby BV5, jejiz vychodni strana
v délce cca 80 m vede pfimo po hranici ndvsi. Struktura a architektonické ztvarnéni zastavby v ploSe BV5 tak vyrazné
vizualné ovlivni prostor ndvsi. Zaroveri se vplose BV5 nachdzi nemovitd kulturni pamdatka rejst. ¢ USKP
21239/2-3463 — $pychar. Také tato stavba vykazuje vyznamné kulturni a historické hodnoty. Pro zastavbu v plose BV5
jsou proto doplnéné podminky prostorové regulace jesté posileny pozadavkem na vydani regulacniho planu.

S ohledem na hospodatsky pilif obsahuje Zména ¢. 1 UP Tismice Gpravy, které sméfuji k posileni ekonomické zékladny
obce. Predeviim jde o Upravy regulace ploch pro zemédélskou vyrobu. Cast zemédélskych areall ve stiedu sidla Tismice
je navrzena na prevedeni do ploch smiSenych centralnich umoznujicich i rozvoj obytnych ¢i obsluznych funkci. Regulativy
ploch zemédélské vyroby byly mirné liberalizovany, takze pfipousti rozvoj vétsiho vyctu cinnosti (napf. i drobnou a
nerusici vyrobu, administrativu apod.). Aredl v severni ¢asti sidla Tismic je navrZen k prefazeni z ploch pro zemédélskou
vyrobu do ploch vyroby drobné a femesiné, nebot se v ném zemédélska ¢innost jiz dlouhodobé neprovadi.

Vyznam zemédélské vyroby pro HDP setrvale klesa, zatimco vzrista vyznam sekundarniho, ale hlavné tercialniho
sektoru hospodarstvi. Vyse popsané Upravy tykajici se ploch pro zemédélskou vyrobu zohlednuji pravé tyto trendy. Je
tak umoZnén rozvoj rozmanitéjsi ekonomické zakladny obce.

(2) Uzemni plénovdni zajistuje pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj tizemi soustavnym a komplexnim Fesenim ucelného vyuZiti
a prostorového usporddadni tuzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmi na rozvoji uzemi. Za
tim ucelem sleduje spolecensky a hospoddrsky potencial rozvoje.

PInéni v rdmci Zmény €. 1 UP Tismice:

Ve vztahu k tomuto ustanoveni byly Zménou ¢. 1 UP Tismice provedeny predeviim komplexni Gpravy prostorové
regulace.

Vychodiskem pro tento pozadavek a nasledné pro jeho naplnéni bylo rozhodnuti nepfipustit v obci vyraznou zménu jeji
urbanistické struktury a charakteru jeji zastavby. Obec Tismice predstavuje malou venkovskou obec bez ambici na
jakykoli intenzivnéjsi rozvoj do budoucna. Neni tedy Zadouci umozZnit zdsadni proménu urbanistické struktury a
charakteru zéastavby, které jsou typické napf. u rychle se rozvijejicich suburbannich obci, ve kterych je venkovska
struktura zastavby postupné nahrazovadna zastavbou priméstského a méstského charakteru. Regulativy doplnéné
predevsim do ploch smiSenych obytnych (BV) zajistuji stabilizaci urbanistické struktury i do budoucna, nebot se vztahuji
jak na jiz zastavéné Uzemi, tak na zastavitelné plochy. Zaroven jsou pro dvé nejvyznamnéjsi rozvojové plochy v sidle
Tismice, plochy BV1 a BV2, doplnény podminky zpracovani izemni studie, které by mély napomoci koordinované a
urbanisticky promyslené zastavbé.

V sidle Limuzy pak bylo shledano riziko ohroZeni stavajicich kulturnich a historickych hodnot zastavby sidla jesté vyssi,
nebot byly tyto hodnoty ve zvysené mife identifikovany pravé ve struktufe zastavby kolem historické navsi sidla Limuzy.
V tésném sousedstvi s touto navsi je platnym UP Tismice vymezena rozsahld plocha prestavby BV5, jejiz vychodni hrana
v délce cca 80 m vede pfimo po hranici ndvsi sidla Limuzy. Struktura a architektonické ztvarnéni zastavby v plose BV5
tak vyrazné vizualné ovlivni prostor navsi. Zarover se v plose BV5 nachazi nemovita kulturni pamatka rejst. ¢. USKP
21239/2-3463 — Spychar. Také tato stavba vykazuje vyznamné kulturni a historické hodnoty. Pro zastavbu v plose BV5
jsou doplnéné podminky prostorové regulace jesté posileny pozadavkem na vydani regulacniho planu.
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(3) Orgdny uzemniho pldnovdni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu
a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj tzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajma vyplyvajicich ze zvldstnich prdvnich predpisd.

PInéni v rdmci Zmény &. 1 UP Tismice:

v

Zména ¢. 1 UP Tismice vychazi z podnétu sestaveného jak z podnét(i obce, tak z podnétii soukromych osob. Pfi
sestavovani souboru provérovanych podnétd byly vedenim obce zohlednény zajmy obyvatel obce. Zména €. 1 je daéle
pofizovana v souladu s procesnimi pravidly stavebniho zakona, dotcené organy hdjici jednotlivé verejné zajmy tak maji
prostor pro formulovani svych pozadavkd.

(4) Uzemni pldnovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tizemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich
totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuZivani zastavéného tuzemi a zajistuje ochranu nezastaveného uzemi
a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

PInéni v rdmci Zmény &. 1 UP Tismice:

Vyhodnoceni toho, jak Zména ¢. 1 UP Tismice respektuje hodnoty v Gzemi, je kompletné provedeno pod vyhodnocenim
priority €. 14 PUR CR vy3e .

Co se ty¢e ochrany nezastavéného tzemi, Zména ¢. 1 UP Tismice navrhuje jen naprosto minimalni zdbory nezastavéného
uzemi. Vymezena jen jedna vétsi plocha SR1 — plocha obcanského vybaveni — sport a rekreace. Tato plocha byla
vymezena na zakladé konkrétniho zdméru spocivajictho ve zfizeni mensiho rekreacniho arealu s mozZnosti
kratkodobého ubytovani. Plosna a prostorova regulace je specificky zamérena tak, aby odpovidala charakteristice
predloZzeného zaméru. Ze strany obce je akceptovan podnét na provoz mensiho rekreacniho aredlu, ktery muze
predstavovat oZiveni podminek pro podnikani v obci. Jedna vyznamna zastavitelna plocha VN1 je navic Zménou ¢. 1
vyfazena.

(5) V nezastavéném tzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zarfizeni, a jind opatreni pouze pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospoddrstvi, téZbu nerost(, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
sniZovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovdni jejich disledkd, a ddle takovd technickd opatreni a stavby,
které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienickd zarizeni, ekologickd
a informacni centra. Uvedené stavby, zarfizeni a jind opatreni véetné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji vcetné oploceni, Ize
v nezastaveéném tzemi umistovat v pripadech, pokud je tuzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

PInéni v ramci Zmény &. 1 UP Tismice:

Zména ¢&. 1 UP Tismice posiluje ochranu volné krajiny predeviim vyfazenim zastavitelné plochy VN1.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zplsobem, ktery neznemozni jejich dosavadni
uzivani.

PInéni v rdmci Zmény &. 1 UP Tismice:
Netykd se Zmény &. 1 UP Tismice; nezastavitelné pozemky jsou v § 2 odst. 1 pism. e) stavebniho zdkona definovany jako
pozemky, které nelze zastavét na Uzemi obce, ktera nema vydany Gzemni plan.
B.3.2. Vyhodnoceni souladu s ukoly tzemniho planovani stanovenymi v § 19 stavebniho zakona:
Ze stavebniho zdkona vyplyvaji nasledujici Ukoly pro Uzemni planovani (uvedeny vidy kurzivou modre). Vyhodnoceni
souladu Zmény €. 1 UP Tismice s kazdym jednotlivym Gkolem pro Gzemni planovéni je uveden vidy pod kazdym Gkolem:
(1) Ukolem uzemniho pldnovdni je zejména
a) zjistovat a posuzovat stav tzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,
PInéni v rdmci Zmény €. 1 UP Tismice:
Vlyhodnoceni toho, jak Zména €. 1 UP Tismice respektuje hodnoty v izemi, je kompletné provedeno pod vyhodnocenim
priority €. 14 PUR CR vyse M.
b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky tzemi,
PInéni v ramci Zmény &. 1 UP Tismice:

Koncepce rozvoje tzemi nebyla Zménou ¢ 1 UP Tismice ménéna. Diléim zpGsobem byla upravena urbanistickd
koncepce, a to zpresnénim prostorové regulace ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (podrobné je tato Uprava popsana
pod prioritou &. 14 PUR CR vyse ).
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Zména €. 1 UP Tismice

c) proverovat a posuzovat potrebu zmén v tzemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika s ohledem
napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu tzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospoddrné
vyuzivani,

PInéni v ramci Zmény &. 1 UP Tismice:

Zménou ¢. 1 bylo zajiSténo, Ze nova vystavba nevyvola naroky prekracujici stavajici kapacitu verejného vodovodu ci
individualnich vodnich zdroji na Gzemi obce. Obec byla v dobé zpracovani Zmény ¢. 1 na hranici kapacity verfejného
vodovodu. Pripojeni dalSich odbératelli tak neni umoZnéno do doby, dokud nebude navysena kapacita nadfazené
vodarenské soustavy. Tato Uprava chrani stavajici obyvatele pred rizikem poklesu tlaku ve vefejném vodovodu, chrani
zdroven jejich stavajici individudIni zdroje vody.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivdni a prostorové usporaddni uzemi a na jeho

zmény, zejména na umisténi, usporaddni a reseni staveb,

PInéni v rdmci Zmény &. 1 UP Tismice:

Zména €. 1 UP Tismice se svym obsahem k tomuto ustanoveni stavebniho zakona vztahuje pfedeviim provedenim
komplexni revize a zpfesnéni prostorové regulace (podrobné je tato tprava popsana pod prioritou €. 14 PUR CR vyse

D).

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporaddni staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty tuzemi,

PInéni v ramci Zmény &. 1 UP Tismice:

Viz vyse, ustanoveni pod pism. d). P

f)  stanovovat poradi provadéni zmeén v uzemi (etapizaci),
PInéni v rdmci Zmény &. 1 UP Tismice:

Zménou €. 1 byla doplnéna podminka etapizace pro vSechny zastavitelné plochy a plochy prestavby smiSené obytné, a
to ve vztahu k nutnosti navyseni kapacity verejného vodovodu. Obec byla v dobé zpracovani Zmény €. 1 na hranici jeho
kapacity. Pripojeni dalSich odbérateld tak neni umoZnéno do doby, dokud nebude navysena kapacita nadrazené
vodarenské soustavy. Tato Uprava chrani stavajici obyvatele pred rizikem poklesu tlaku ve verejném vodovodu, chrani
zdroven jejich stavajici individudlni zdroje vody.

g) vytvdret v uzemi podminky pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkd,

a to prirodé blizkym zpisobem,

PInéni v rdmci Zmény €. 1 UP Tismice:

Pfedmétem Zmény ¢&. 1 UP Tismice neni stanoveni opatfeni tohoto typu.

h) vytvdret v uzemi podminky pro odstrariovdni disledki ndhlych hospoddrskych zmén,
PInéni v rdmci Zmény &. 1 UP Tismice:
PoZadavek na stanoveni opatieni tohoto typu nebyl v obsahu Zmény €. 1 UP Tismice zahrnut a nevyplynul ani z priib&hu
jejiho zpracovani.
i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,
PInéni v rdmci Zmény €. 1 UP Tismice:

Viz vyse, ustanoveni pod pism. d). P

j)  provérovat a vytvdret v izemi podminky pro hospoddrné vynakladdni prostredkd z verejnych rozpocti na zmeény v uzemi,
PInéni v ramci Zmény &. 1 UP Tismice:

Pozadavek na stanoveni opatfeni tohoto typu nebyl v obsahu Zmény €. 1 UP Tismice zahrnut a nevyplynul ani z priibéhu
jejiho zpracovani.

k)  vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,
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Zména ¢&. 1 UP Tismice

PInéni v rdmci Zmény &. 1 UP Tismice:

Pozadavky civilni ochrany jsou Zménou €. 1 UP Tismice respektovany. Re$eni nevyvolava potiebu vymezeni konkrétnich

ploch pro ochranu obyvatelstva dle § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni kol ochrany obyvatelstva.
1) urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zdsahy do uzemi,

PInéni v ramci Zmény &. 1 UP Tismice:

Zménou ¢. 1 UP Tismice je stanoven jeden poZadavek tohoto typu, a to ve vztahu k ploe pfestavby BVS, ve které se
nachazi nemovita kulturni pamatka rejst. &. USKP 21239/2-3463 — $pychar. Tato stavba vykazuje vyznamné kulturni
a historické hodnoty. Pro zastavbu v této ploSe jsou tak stanovené podminky poZadujici zachovani a rekonstrukci
predmétné pamatkové chranéné stavby.

m) vytvdret podminky pro ochranu uzemi podle zvldstnich prdvnich predpisi pred negativnimi vlivy zamerd na uzemi
a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvldstni pravni predpis nestanovi jinak,
PInéni v ramci Zmény &. 1 UP Tismice:
Pfedmétem Fedeni Zmény & 1 UP Tismice nejsou 7adné zadméry s negativnim vlivem na dzemi vyZadujici névrh
kompenzacnich opatfeni.
n) regulovat rozsah ploch pro vyuZivdni prirodnich zdrojd,
PInéni v rdmci Zmény &. 1 UP Tismice:

Zména ¢&. 1 UP Tismice nevymezuje plochy pro vyuzivani ptirodnich zdroja.

0) uplatfiovat poznatky zejména z oboru architektury, urbanismu, uzemniho pldnovani a ekologie a pamdtkové péce.
PInéni v ramci Zmény &. 1 UP Tismice:

Pfi potizovani a zpracovéni Zmény ¢. 1 UP Tismice byly uvedené poznatky uplatfiovény. Zodpovédnym projektantem
Zmény ¢&. 1 UP Tismice je Ing. arch. Veronika Sindlerovd, Ph.D., autorizovand architektka v oboru architektura a doktorka
v oboru urbanismus a Gzemniho planovani, disponujici vSemi poZzadovanymi znalosti z oborU architektura, urbanismus,
uzemni planovani, ekologie i pamatkova péce. Pravni supervizi nad obsahem dokumentace provadi pravnik, specialista
na stavebni pravo a regulaci v Uzemnim planovani a doktor v oboru urbanismus a Uzemni planovani Mgr. Jindfich
Felcman, Ph.D.

(2) Ukolem tzemniho pldnovdni je také posouzeni vlivii politiky uzemniho rozvoje, tzemniho rozvojového pldnu, zdsad
tuzemniho rozvoje nebo uzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj uzemi (§ 18 odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovdvd
vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj tizemi. Jeho soucdsti je také vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi, ve kterém se urci, popisou
a posoudi mozné vyznamné vlivy na Zivotni prostredi vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, uzemniho rozvojového pldnu, zdsad
tuzemniho rozvoje nebo tzemniho pldnu a rozumnd ndhradni reseni s prihlédnutim k cilim posuzovanych dokumentd. NdleZitosti
tohoto posouzeni jsou stanoveny v priloze k tomuto zdkonu, véetné posouzeni vlivu na predmét ochrany a celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

PInéni v rdmci Zmény &. 1 UP Tismice:

Predmétem feseni Zmény &. 1 UP Tismice nejsou Zadné zaméry s potencidlnim negativnim vlivem na Zivotni prostiedi,
resp. na udrZitelny rozvoj Gzemi. V rdmci projednani podnétu na pofizeni Zmény €. 1 UP Tismice zkrdcenym postupem
nebyl uplatnén pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj uzemi.

B.4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpist

B.4.1. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zdkona

Zména ¢&. 1 UP Tismice je zpracovana v souladu s cili a Gkoly Gzemniho pldnovani stanovenymi v § 18 a 19 stavebniho
zékona (vyhodnoceni viz kapitola B.3. Odivodnéni Zmény €. 1 UP Tismice N).

V souladu s § 6 odst. 2 stavebniho zakona je pofizovatelem Zmény &. 1 UP Tismice Obecni Gfad Tismice, ktery si zajistil
splnéni kvalifikacnich poZadavkl pro vykon tzemné planovaci ¢innosti uzavienim pfikazni smlouvy s Mgr. Jindfichem
Felcmanem, Ph.D.
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V souladu s § 43 odst. 1 stavebniho zdkona se Fedeni Zmény &. 1 UP Tismice dotyka vybranych sougasti tzemniho plénu,
zejména upravuje podminky pro vyuZiti ploch. Zména ¢. 1 UP Tismice nefesi 7adné zéleZitosti nadmistniho vyznamu,
které nejsou obsazeny v ZUR SCK.

Ustanoveni § 43 odst. 2 stavebniho zakona Zména ¢. 1 UP Tismice naplfiuje tim zplsobem, 7e pro nejvyznamnéjsi
rozvojové plochy dopliiuje podminky pro zpracovani dvou Uzemnich studii a pro vydani jednoho regulacniho planu.

V souladu s § 43 odst. 3 stavebniho zakona Zména ¢. 1 UP Tismice zpfesfiuje a rozviji cile a ukoly tizemniho planovani
stanovené v § 18 a 19 stavebniho zakona (vyhodnoceni viz kapitola B.3. OdtGivodnéni Zmény €. 1 UP Tismice /). Zména
¢. 1 UP Tismice je zpracovéna v souladu s PUR CR (vyhodnoceni viz kapitola B.1. OdGvodnéni Zmény &. 1 UP Tismice )
a ZUR Stfedocgeského kraje (vyhodnoceni viz kapitola B.2. Odiivodnéni Zmény €. 1 UP Tismice /N). Vécné Fedeni Zmény
¢. 1 UP Tismice vyuZiva diléi prvky regulaéniho planu (detailné je vyuZiti téchto prvk( odGvodnéno v kap. J ). VyuZiti
prvkd regulaéniho planu bylo explicitné pozadovano v podnétu na pofizeni Zmény ¢. 1 UP Tismice zkrdcenym postupem.

V souladu s § 43 odst. 4 stavebniho zakona je Zména ¢. 1 UP Tismice zpracovéna a pofizena pro vybrané ¢asti spravniho
uzemi obce Tismice.

Zména ¢. 1 UP Tismice spliiuje pozadavky na obsah tzemniho planu a jeho odCvodnéni stanovené v § 43 odst. 6 a § 53
odst. 4 a 5 stavebniho zakona (vyhodnoceni viz kapitola B.4.2. OdGvodnéni Zmény €. 1 UP Tismice V).

V souladu s § 158 stavebniho zdkona je Zména ¢&. 1 UP Tismice zpracovana fyzickou osobou, kterd ma opravnéni
k vykonu vybranych &innosti ve vystavbé (zpracovani UPD) podle zvla$tniho pravniho predpisu (zdkon ¢. 360/1992 Sb.,
ve znéni pozdéjich predpis() — Ing. arch. Veronika Sindlerovd, Ph.D., autorizovana architektka CKA ¢. 04 019.

Pfi projednavani jednotlivych fazi Zmény ¢ 1 UP Tismice bylo postupovadno v souladu s pravidly pofizeni zmény
uzemniho planu zkracenym postupem dle § 55a az § 55b stavebniho zakona.

V souladu s § 3 odst. 1 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, Gdzemné planovaci dokumentaci
a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni (déle jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.“) je Zména ¢. 1 UP
Tismice zpracovana na podkladé digitalizované katastralni mapy od CUZK, stav k 30. 9. 2020.

Obec Tismice nedisponuje technickou mapou dle § 3 odst. 2 vyhlasky €. 500/2006 Sb.

V souladu s § 13 odst. 1 vyhlasky €. 500/2006 Sh. obsahuje Zména ¢. 1 UP Tismice textovou ¢ast (Zména ¢. 1 UP Tismice
+ odCvodnéni Zmény ¢. 1 UP Tismice) a grafickou ¢ast (4 vykresy Zmény ¢. 1 UP Tismice a 2 vykresy odivodnéni Zmény
¢. 1 UP Tismice), a to vrozsahu &asti ménénych Zménou & 1 UP Tismice. Obsah Zmény ¢. 1 UP Tismice i obsah
oddvodnéni Zmény €. 1 UP Tismice odpovida Pfiloze ¢. 7 Vyhlasky €. 500/2006 Sb. Textova ¢ast Zmény €. 1 UP Tismice
obsahuje vSechny kapitoly dle ¢l. | odst. 1 Pfilohy €. 7 a vybrané kapitoly dle ¢l. | odst. 2 Prilohy €. 7, graficka ¢ast Zmény
¢. 1 UP Tismice obsahuje vykres zékladniho ¢len&ni Gizemi, hlavni vykres, vykres technické infrastruktury a vykres vefejné
prospésnych staveb, opatieni a asanaci. Textovd ¢ast oddvodnéni Zmény €. 1 UP Tismice obsahuje viechny kapitoly a
soucasti dle €l. Il odst. 1 Prilohy ¢. 7, grafickd ¢ast odGvodnéni Zmény & 1 UP Tismice obsahuje koordinaéni vykres a
vykres predpokladanych zaborG padniho fondu. Vykres $irsich vztahl nebyl vzhledem k tomu, e Zména €. 1 UP Tismice
obsahuje jen dil¢i zdméry, nikoliv feSeni celého Gzemi obce, zpracovan.

V souladu s § 13 odst. 2 vyhlasky €. 500/2006 Sb. jsou viechny vykresy Zmény €. 1 UP Tismice a od(ivodnéni Zmény &. 1
UP Tismice vypracovany v méfitku 1 : 5 000.

V souladu s § 14 odst. 1 Vyhlasky &. 500/2006 Sb. jsou viechny jednotlivé volné ¢asti dokumentace Zmény & 1 UP
Tismice opatfeny na krycim listé zaznamem o ucinnosti obsahové odpovidajicim dikci Vyhlasky.

V souladu s § 3 odst. 1 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZzadavcich na vyuzivani izemi, v platném znéni (dale jen
,vyhlaska ¢ 501/2006 Sb.“) ¢leni Zména ¢. 1 UP Tismice vybrané ¢asti Gzemi fe$ené zménou na plochy, ve vétsiné
pFipadd vétsi nez 2 000 m?.

V souladu s § 3 odst. 2 vyhlasky &. 501/2006 Sh. vymezuje Zména ¢. 1 UP Tismice plochy podle stavajiciho, resp.
pozadovaného cilového zplisobu vyuZiti a podle vyznamu.

V souladu s § 3 odst. 3 vyhlasky &. 501/2006 Sb. vymezuje Zména ¢. 1 UP Tismice plochy s cilem eliminace vzdjemnych
konfliktl a stret vzajemné nesluditelnych zplsobU vyuZiti a ¢innosti v plochach a usporadani a vyuzivani zemi.

V souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky €. 501/2006 Sh. Zména ¢&. 1 UP Tismice vyuZiva podrobnéjsi ¢lenéni ploch platného
UP Tismice, které bylo jiz jednou s p¥islusnymi spravnimi organy projednéano. Dopliiuji se tfi druhy ploch (smi$ené obytné
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— centralni, vyroba drobna a femeslna a plochy sidelni zelené). Dlvody pro vymezeni téchto ploch jsou uvedeny v rdmci
komplexniho zd@ivodnéni pfijatého feseni v kapitole G. Odiivodnéni Zmény &. 1 UP Tismice ).

V souladu s § 3 odst. 5 vyhlasky €. 501/2006 Sb. Zmé&na ¢&. 1 UP Tismice nevyhodnotila potfebu vymezeni novych
verejnych prostranstvi, nebot jejim pfedmétem nebylo plosné rozsifovéni sidel obce.

Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanoveni podminek pro jejich vyuziti a usporadani odpovida § 4 az § 19
vyhlasky €. 501/2006 Sb. Zména ¢. 1 UP Tismice komplexné zpfesriuje podminky vyuZiti a prostorového usporadani
ploch vymezenych v soucasné platném UP Tismice, v¢. doplnéni definic vyuZitych pojmd.

Zména €. 1 UP Tismice byla v souladu s procesnimi pravidly stavebniho zakona upravujicimi pribéh pofizeni zmény
uzemniho planu zkracenym postupem dle § 55a a 55b stavebniho zakona projednana s dotCenymi organy, v jejichz
kompetenci je héjeni vefejnych zajmG potencialné dotéenych fesenim Zmény & 1 UP Tismice. V ramci vefejného
projednani dle § 55b odst. 2 stavebniho zakona obdrzel pofizovatel nasledujici stanoviska dotéenych organ(, u nichz je
zaroven uveden zpUsob jejich vyhodnoceni:

Stanovisko Krajského uradu Stiedoceského kraje €. j. 003492/2021/KUSK ze dne 17. 2. 2021

OBSAH STANOVISKA VYPORADANI

Z hlediska zdkona o ochrané ptirody a krajiny: Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.
- Bez pfipominek.

Z hlediska zakona o ochrané zemédélského ptdniho Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.
fondu:
- Souhlas s vymezenim novych zastavitelnych
ploch a koridord.

Z hlediska zakona o posuzovani vlivd na ZP: Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.
- Bez pfipominek.

Z hlediska zdkona o lesich: Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.
- Bez pfipominek.

Z hlediska zdkona o ochrané ovzdusi: Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.
- Bez pfipominek.

Z hlediska zakona o prevenci zavaznych havarii: Nevyvolava nutnost Gprav dokumentace.
- Bez pfipominek.

Z hlediska zdkona o pozemnich komunikacich: Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.
- Bez pfipominek.

Stanovisko Krajské hygienické stanice €. j. KHSSC 01055/2021 ze dne 17. 2. 2021

OBSAH STANOVISKA VYPORADANI

Bez pripominek. Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Stanovisko Obvodniho bariského tGradu €. j. SBS 01218/2021/0BU-02/1 ze dne 19. 1. 2021

OBSAH STANOVISKA VYPORADANI

Bez pripominek. Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Stanovisko Ministerstva obrany, sekce nakladani s majetkem, €. j. 120120/2021-1150-0UZ-PHA ze dne 22. 2. 2021

OBSAH STANOVISKA VYPORADANI

Bez pripominek. Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Pofizovatel dorudil ndvrh rozhodnuti o namitkach v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zdkona dotéenym organtm. Ty
mohly uplatnit sva stanoviska. Pofizovatel obdrzel nasledujici stanoviska dotéenych organd, u nichZ je zaroven uveden
zpUsob jejich vyhodnoceni:
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Krajsky urad Stfedoceského kraje, €. j. 052094/2021/KUSK ze dne 7. 5. 2021

OBSAH STANOVISKA VYPORADANI

Bez pripominek. Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Obvodni barisky trad pro Gzemi HI. m. Prahy a kraje Stredoceského, €. j. SBS 15874/2021/0BU-02/1 ze dne 7. 5.
2021

OBSAH STANOVISKA VYPORADAN(

Bez pripominek. Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

U dotéenych organd, které stanovisko neuplatnily, bylo ze strany pofizovatele provéfeno, zda nemohlo dojit k dotéeni
jimi hdjenych verejnych zajm(. Pofizovatel konstatuje, Ze na zdkladé tohoto provéreni nebylo shledano riziko
negativniho dotéeni pfedmétnych vefejnych zajmid a Zména €. 1 UP Tismice je tak v souladu s poZadavky zvlastnich
pravnich predpisd.
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Zména ¢&. 1 UP Tismice

C. ZPRAVA O VYHODNOCENIi VLIVU NA
UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMI OBSAHUIJICI
ZAKLADNIi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENIi VEETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Zména & 1 Uzemniho planu Tismice (dale jen ,Zména“) nevyZaduje zpracovani variant Fedeni, je proto pofizovana
zkracenym postupem dle § 55a stavebniho zakona. ProtoZe je zména Uzemniho planu pofizovana z vlastniho podnétu
obce, zajistil pofizovatel stanoviska podle odstavce 2 pism. d) a e) stavebniho zakona; dle § 55a odst. 3) stavebniho
zakona zajistil:

stanovisko prislusného organu ochrany ptirody podle zakona o ochrané ptirody a krajiny k navrhovanému obsahu
zmény Uzemniho planu, ve kterém vyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

stanovisko krajského uradu jako pfislusného Gradu k navrhovanému obsahu zmény uzemniho planu, ve kterém
i s prihlédnutim ke stanovisku organu ochrany pfirody podle pismene d) mohl uvést, zda ma byt ndvrh zmény
posuzovan z hlediska vlivli na Zivotni prostredi, pfipadné stanovi podrobnéjsi poZzadavky podle § 10i zakona o
posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi podle § 55a odstavce 2 pism. e) stavebniho zadkona.

Z téchto stanovisek podle odstavce 2 pism. d) nebo e) stavebniho zakona nevyplynula potfeba posouzeni vlivll na Zivotni
prostiedi. Dokumentace vyhodnoceni vlivii Zmény &. 1 UP Tismice na Zivotni prosttedi, a tedy ani vyhodnoceni vlivi
Zmény €. 1 UP Tismice na evropsky vyznamné lokality a ptaéi oblasti a na udrzitelny rozvoj Gizemi nebyla zpracovana.
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Zména ¢. 1 UP Tismice

D. VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU
OBSAZENYCH V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA
OBCE TISMICE O PORIZENI ZMENY €. 1 UP
TISMICE A O JEJIM OBSAHU, POPRIPADE
VYHODNOCENI SOULADU S POKYNY K UPRAVE
NAVRHU ZMENY €. 1 UP TISMICE V PRIPADE
POSTUPU PODLE & 54 ODST. 3 STAVEBNIHO
ZAKONA

D.1. Vyhodnoceni splnéni pozadavkl obsazenych v rozhodnuti
zastupitelstva obce Tismice o pofizeni Zmény €. 1 UP Tismice
a o0 jejim obsahu

Zastupitelstvo obce Tismice rozhodlo o pofizeni Zmény ¢. 1 Uzemniho plénu (dale jen UP) Tismice zkrdcenym postupem
dle § 55a odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o GUzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon) dne
15. 4. 2020 usnesenim ¢. 9/2/2020. Pfilohou tohoto usneseni zastupitelstva obce byl ndvrh obsahu Zmény ¢. 1 UP
Tismice. V navrhu obsahu Zmény & 1 UP Tismice byl zarover zakotven poZadavek provéfit pfi feseni obsahového
pozadavku €. 1 (Doplnéni prostorové regulace v plose BV5) vyuiiti prvkd regulaéniho planu ve smyslu § 43 odst. 3
stavebniho zakona.

Schvaleny podnét na pofizeni Zmény €. 1 UP Tismice obsahuje nasledujici konkrétni pozadavky na obsah Zmény ¢. 1 UP
Tismice (uvedeny vidy kurzivou modie). Vyhodnoceni spinéni jednotlivych pozadavkd zadéni Zmény €. 1 UP Tismice je
uvedeno vzdy pod kazdym jednotlivym poZzadavkem zadani:

1 Doplnéni prostorové regulace v plose BV5, vcetné vyuZiti prvki regulacniho planu. Zajisténi ochrany historickych a kulturnich
hodnot v sidle Limuzy.

PInéni v ramci Zmény &. 1 UP Tismice:

Prostorova regulace pro plochu BV5 byla kompletné nové doplnéna. Je tak provedeno z déivodu, e platny UP Tismice
tyto regulativy neobsahoval (pGvodni UPO Tismice se odkazoval na vydané Gzemni rozhodnuti, které bylo nicméné
nasledné zruseno).

Pro plochu BVS5 je nové stanoven regulativ podilu nezastavéné ¢asti stavebniho pozemku a vyskové regulace zastavby.
Podil nezastavéné c¢asti stavebniho pozemku vychdazi ze snahy zachovat i u nové zastavby dostatecny podil
nezastavénych zahrad, ktery umozni vysadbu vzrostlé zelené na rostlém terénu, ktery navic umozni dostatecné
zasakovani srazkovych vod. Kombinace staveb rodinnych domu a vétsich zahrad se vzrostlymi stromy spolecné vytvari
jeden ze zakladnich znakl venkovské zastavby, kdy je zastavba prorostla stromovim, domy se ,,utapi“ ve vzrostlé zeleni
a zastavba sidla je tak harmonicky zaclenéna do okolni, prevaziné zemédélské krajiny. Zaroven jsou zachovany kvalitni
obytné podminky sidla, kdy zeleri na zahradach napomahd lepSim mikroklimatickym podminkdm a jiz zminénému
lepsimu zasakovani srazkovych vod.

Stanovenda vyskova regulace sméfuje k zdstavbé standardnich objem( odpovidajicich béznym rodinnym dom(m.
Lokalita BV5 je vymezena na okraji sidla Limuzy, je tak Zadouci jak objem, tak vysku zastavby v této plose redukovat,
dosahnout tak harmonického prechodu zastavby sidla do volné krajiny a zabranit naopak efektu hradby zastavby
vystupujici na horizontu okolni, prevazné zemédélské krajiny.

Sidlo Limuzy navic vykazuje mnohem vyssi kulturni hodnoty, co se tyce struktury zachované historické zastavby kolem
navsi. Nastavené regulativy prostorového usporadani zastavby v ploSe BV5 pritom vychdzeji pravé ze struktury této
zastavby, je snahou, aby nova zastavba na plvodni zastavbu harmonicky navazala a nevytvorila v Gzemi rusivy novotvar.
Toto vychodiska se tyka také stanoveni velikosti pozemkd. Tento regulativ je odvozen z velikosti okolnich pozemki
rodinnych domd, zpravidla jesté o néco vétsich, neZ je minimum stanovené pro plochu BV5. Zatimco ostatni zastavitelné
plochy BV mély v platném UP Tismice stanovenou regulaci maximalniho poctu hlavnich staveb, pro plochu BV5 je
zvolena regulace minimalni velikosti pozemkd, ktera je v praxi lépe aplikovatelna. A to predevsim z toho divodu, Ze
zamezuje riziku vyCerpani regulativu pouze v ¢asti plochy a naslednému znemozZnéni stavebniho vyuZiti zbytku plochy.
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Specificky regulativ se tykd pamatkové chranéného objektu Spycharu, ktery se v plose BV5 nachdzi. Tento objekt se
objemem a vyskou vymyka okolni zastavbé, pfitom je Zadouci prestavbu plochy BV5 fesit tak, Zze bude Spychar zachovan,
bude zakomponovan do nové zastavby a stane se hodnotnou dominantou lokality i celého sidla Limuzy. Nastavenad
regulace ve Zméné ¢. 1 UP Tismice takové feSeni umoziiuje a je na detailnim Fedenim regulaéniho planu a navazujicich
fizenich, jak konkrétné bude rekonstrukce tohoto objektu provedena. Regulativ tykajici se tohoto objektu je nakonec
jedinym, ktery vyuZiva podrobnost regulacniho planu.

Vyuziti podrobnéjsi regulace nakonec nebylo ve vétsi mire vyuzito predevsim z toho dlivodu, Ze k plose byla doplnéna
podminka vyddani regulac¢niho planu RP1. PoZadavky spojené s timto prvkem jsou podrobné definovany v jiné kapitole
Zmény &. 1 UP Tismice: kapitole M — plochy s podminkou regulaéniho planu.

Do regulace plochy je doplnén taktéz novy regulativ podminujici vystavbu v plose navySenim kapacity verejného
vodovodu v obci. Vodovod ma v soucasnosti kapacitu jen pro obyvatele stavajicich staveb. Této kapacité odpovida i
smlouva obce Tismice s provozovatelem vodovodu. Do doby, nez bude problém s kapacitou verejného vodovodu v obci
vyfesen, neni mozné pripustit v obci vystavbu Zadnych novych staveb pro bydleni (detailné je tato podminka
odlvodnéna v ramci kap. N — stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)).

2 Uprava prostorové regulace v plose BV6, uvedeni requlace do souladu s aktudini parcelaci plochy.
PInéni v rdmci Zmény &. 1 UP Tismice:

K lokalité BV6 jsou doplnény specifické regulativy tykajici se podilu nezastavéné ¢asti pozemku a vysky zastavby. Podil
nezastavéné Casti stavebniho pozemku vychazi ze snahy zachovat i u nové zastavby dostatecny podil nezastavénych
zahrad, ktery umozni vysadbu vzrostlé stromové zelené na rostlém terénu a zasakovani srazkovych vod. Kombinace
staveb rodinnych doma a zahrad se vzrostlymi stromy spolec¢né vytvari jeden ze zakladnich znak( venkovské zastavby,
kdy je zastavba prorostla stromovim, domy se ,utdpi“ ve vzrostlé zeleni, zastavba sidla je tak harmonicky zac¢lenéna do
okolni, pfevdiné zemédélské krajiny. Zaroven jsou zachovany kvalitni obytné podminky sidla, kdy zeler na zahradach
napomaha lepSim mikroklimatickym podminkdm a lepSimu zasakovani srazkové vody.

Stanovena vyskova regulace sméfuje k zastavbé standardnich objemG odpovidajicich béznym venkovskym rodinnym
domlm. Lokalita BV6 je vymezena na okraji zastavby sidla Limuzy, je orientovana smérem do oteviené zemédeélské
krajiny. Je tak Zadouci jak objem, tak vysku zastavby v této plose redukovat, dosahnout tak harmonického prechodu
sidla do krajiny a zabranit naopak efektu hradby zastavby vystupujici na horizontu navazujici zemédélské krajiny.

Je nahrazen regulativ stanovujici maximalni pocet rodinnych dom( na poZadavek minimalni velikosti stavebniho
pozemku. V predmétné plose probéhla jiz parcelace, kterd neodpovidala pozadavkim platného UP Tismice, bylo pfitom
vyhodnoceno, Ze mirné intenzivnéjsi zastavba je v ploSe pfipustna.

Je doplnén novy regulativ podminujici vystavbu v ploSe navySenim kapacity verejného vodovodu v obci. Verejny
vodovod ma v souéasnosti kapacitu jen pro obyvatele stavajicich staveb. Této kapacité odpovida i smlouva obce Tismice
s provozovatelem vodovodu. Do doby, neZ bude problém s kapacitou verejného vodovodu v obci vyfeSen, neni mozné
pfipustit v obci vystavbu zadnych novych staveb pro bydleni (detailné je tato podminka odlivodnéna v rdmci kap. N —
stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)).

3 Uprava plo$né a prostorové regulace v plose VN2, uvedeni requlace do souladu s aktudini parcelaci plochy.
PInéni v rdmci Zmény &. 1 UP Tismice:

Zménou €. 1 byla plocha VN2 pfefazena do rezimu ploch pro bydleni BV: plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
(plocha BV7). Pro vymezeni této plochy za ucelem rozvoje obcanského vybaveni ¢i vyroby nebyly v dobé zpracovani
Zmény €. 1 shledany Zadné ddvody. V odlvodnéni vyrazeni plochy VN1 niZe je podrobné popsano, Ze obec Tismice
nevykazuje Zadné znamky toho, Ze by na jejim Gzemi chybély plochy pro rozvoj ekonomickych aktivit. Regulace v
platném UP Tismice navic pfipoustéla v plochdch VN i umisténi staveb pro bydleni. K tomu zjevné sméfovala i dosavadni
investi¢ni pfiprava této plochy, kdyZ probéhla jeji parcelace na pozemky o velikosti od 700 m?. Vzhledem k poloze plochy,
kdy navazuje na obytné Uzemi v sidle Limuzy, jehoZ primarni funkci je funkce obytna, bylo pfistoupeno k Gpravé zplsobu
vyuZiti na plochu pro bydleni.

Stanoveni podilu nezastavéné ¢asti pozemku a vyskové regulace zastavby je provedeno ze stejnych dlivodd jako u ploch
BV5 a BV6. Také v tomto pripadé jde o plochu nachazejici se na okraji sidla Limuzy. Nastavené regulativy prostorového
usporadani zastavby v plose BV7 pfitom vychazeji pravé ze struktury zastavby v sidle Limuzy, je snahou, aby nova
zastavba na plvodni zastavbu harmonicky navazala a nevytvofila v izemi rusivy novotvar.

Regulace maximalniho pocétu rodinnych domd je v této ploSe zvolena z dlivodu jiZz provedené parcelace i s pozemky
mensimi nez 1 000 m2. Plocha ma nicméné vyméru pres 7 000 m?, zaroveri je Zménou ¢. 1 UP Tismice mirné rozsitena
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na pozemek pfrilehlé polni cesty, kterd by méla byt vyuZita pro dopravni obsluhu plochy. Stanoveny maximalni pocet
rodinnych dom( tak pfiblizné odpovida i regulaci stanovené na ostatnich obdobnych zastavitelnych plochach BV.

Je doplnén novy regulativ podminujici vystavbu v ploSe navySenim kapacity vefejného vodovodu v obci. Verejny
vodovod ma v soucasnosti kapacitu jen pro obyvatele stavajicich staveb. Této kapacité odpovida i smlouva obce Tismice
s provozovatelem vodovodu. Do doby, nez bude problém s kapacitou verejného vodovodu v obci vyfeSen, neni mozné
pfipustit v obci vystavbu Zadnych novych staveb pro bydleni (detailné je tato podminka oddvodnéna v rdmci kap. N —
stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)).

4 Provéfit moznost umisténi obecni ¢istirny odpadnich vod na pozemek p. ¢. 205/10 v k. u. Limuzy, zapracovat vystupy studie
odkanalizovani Limuz.

PInéni v rdmci Zmény &. 1 UP Tismice:

Do koncepce technické infrastruktury je nové doplnéno, Ze zakonceni kanalizacni sité v Limuzich je navrZeno bud na
¢istirné odpadnich vod v plose TI1, anebo v lokalité vymezeného koncepéniho prvku technické infrastruktury COV.

Toto doplnéni koncepce technické infrastruktury tykajici se kanalizace v sidle Limuzy vyplynulo z potfeby fesit absenci
kanalizacni sité v tomto sidle a zaroven dlouhodobych obtizi pfi realizaci tohoto zdméru s vyuZzitim plochy TI1 vymezené
v platném UP Tismice. Doposud se nepoda¥ilo obci dosdhnout s vlastnikem pozemku v plose TI1 dohody na realizaci
stavby COV, z toho dGvodu si nechala obec zpracovat studii ,Tismice, kanalizace Limuzy — Variantni navrh feeni
splaskové kanalizace” (Ing. Petr Lomnicky, NOZA, s.r.o., 06/2020). Z této studie vyplynulo nékolik variant FeSeni
kanalizace, pro které by bylo nutné vybudovat kofenovou Cistirnu, popf. pouze docistovaci nadrz ve vytipované poloze,
pfiblizné na pozemku p. ¢. 355/1 v k. 0. Limuzy. Za tim Ucelem byl v této lokalité vymezen koncepéni prvek verejné
infrastruktury deklarujici moZnost umisténi tohoto typu zafizeni. Konkrétni umisténi pripadnych staveb a terénnich
Uprav je ponechdno na upresnéni v navazujicich spravnich fizenich.

5 Provérit prerazeni jihozdpadniho cipu pozemku p. ¢. 366/25 v k. u. Tismice z ploch PZ: plochy zemédélské do ploch
odpovidajicich sou¢asnému vyuZiti.

PInéni v rdmci Zmény &. 1 UP Tismice:

Tento cip pozemku p. €. 365/25 byl zafazen do ploch VD: vyroba drobna a femeslina. Do tohoto rezimu byl zafazen cely
areal, ktery byl platnym UP zafazen do ploch ZH: plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba. V souéasnosti nema
provoz v tomto aredlu ovsem jiz nic spoleéného se zemédélskou vyrobou, prevazuji aktivity spojené s logistikou,
konkrétné provozem a udribou kamion(, popt. aktivity spojené s uskladriovanim rdznych materiald. Zménou ¢&. 1 UP
Tismice tak bylo pfistoupeno k narovnani regulace v UP se skute¢nym stavem tzemi.

Pfedmétny cip pozemku p. ¢. 365/25 nebyl do plochy areélu v platném UP Tismice zaclenén, prestoze jde o zpevnénou
plochu pod spole¢nym oplocenim se zbytkem arealu. Zménou €. 1 UP Tismice tak bylo pfistoupeno k narovnani regulace
v UP se skute¢nym stavem tzemi.

6 Provérit prereseni koncepce vyrobnich ploch v sidle Tismice. U stdvajicich ploch pro zemédélskou vyrobu provérit rozsireni
funkcniho vyuZiti i na jiné typy vyroby. Provérit vyrazeni plochy pro vyrobu VN1.

PInéni v rdmci Zmény &. 1 UP Tismice:

PoZadavek byl splnén prefazenim predni ¢asti zemédélskych areall zahrnutych v plochach zemédélské vyroby (ZH) do
ploch smisenych obytnych centralnich, které umoznuji i rozvoj obytnych ¢i obsluznych funkci. Dale byl aredl v severni
Casti sidla Tismic prerazen z ploch zemédélské vyroby do ploch vyroby drobné a femeslné. Jiz nyni v tomto arealu
prevazuji aktivity spojené s logistikou, konkrétné provozem a udrzbou kamion(, popft. aktivity spojené s uskladnovanim
rliznych materiald. Zménou ¢. 1 UP Tismice tak bylo pfistoupeno k narovnani regulace v UP se skuteénym stavem Gzemi.
Regulativy ploch zemédélské vyroby byla dale mirné liberalizovany, takZe pripousti rozvoj vétsiho vyctu Cinnosti (napf. i
drobnou a nerusici vyrobu, administrativu apod.).

Vyznam zemédélské vyroby pro HDP setrvale klesd, zatimco vzrista vyznam sekundarniho, ale hlavné tercialniho sektoru
hospodarstvi. Vyse popsané Upravy tykajici se ploch pro zemédélskou vyrobu zohlednuji pravé tyto trendy. Je tak
umoznén rozvoj rozmanitéjsi ekonomické zakladny obce.

7 Zajistit koordinaci UP Tismice s probihajicimi komplexnimi pozemkovymi dpravami v katastrdinim tzemi Tismice. Zapracovat
zameéry revitalizace nivy potoka Businec, doplnit cestni sit v krajiné, doplnit plochy pro protierozni a protipovodriovd
opatreni.
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PInéni v rdmci Zmény &. 1 UP Tismice:

V ramci feSeni Zmény ¢. 1 bylo zjisténo, Ze pribéh zpracovani komplexnich pozemkovych Gprav je teprve v pocatecnich
fazich. Konkrétni vystupy téchto pozemkovych tprav tak nemohly byt zapracovany. Byly provéreny regulativy ploch ve
volné krajiné, zda umoznuji i zmény v rezimu hospodareni ploch, popf. doplfovani novych polnich cest. Bylo zjisténo, ze
regulativy ploch zemédélskych (PZ) jsou nastaveny zcela minimalisticky, tudiz liberadlné. Nebude tak problém v nich
pfipadna opatreni navrzena v naslednych komplexnich pozemkovych Upravach povolovat a provadét.

V reakci na tento pozadavek tak byla pouze vyrazena zastavitelna plocha VN1 nachazejici se v nivé potoka BusSinec. Na
zakladé vyhodnoceni podminek v Uzemi nebyl shledan zajem ani potfeba na tak vyrazném rozvoji ekonomickych aktivit
na Uzemi obce vyZadujici expanzi zastavby do nezastavéného Gzemi, navic v Uzemi nivy s potencidlem pro rozvoj spiSe
ptirodnich funkci. Podrobné je odlvodnéno vyrazeni plochy VN1 v ramci kap. G — Komplexni zdlvodnéni pfijatého
feSeni.

8 Provérit vymezeni nové mistni komunikace napojujici vyrobni aredl v severni dsti sidla Tismice na silnici 11l/1135, aniZ by
ndkladni doprava projiZzdéla stredem sidla.

PInéni v ramci Zmény &. 1 UP Tismice:

Byla vymezena plocha PVP1 pro vefejné prostranstvi — mistni ¢i ucelovou komunikaci. Plocha je vymezena z divodu
vytvoreni podminek pro realizaci nového dopravniho napojeni vyrobné-skladového aredlu na severnim okraji sidla
Tismice. Dopravni obsluha tohoto arealu jiz nyni projizdi kolem obytnych staveb, pfipadné rozsifeni aredlu je tak
podminéno novym dopravnim napojenim. To je vymezeno tak, aby ze severniho cipu arealu co nejkratsi trasou vedlo k
pozemku p. €. 661 v k. U. Nova Ves Il na Uzemi sousedni obce Rostoklaty. Tento pozemek je ve vlastnictvi obce Rostoklaty
a slouZi k obsluze sousednich zemédélskych pozemkd. Je tak u néj nejpravdépodobné;jsi predpoklad, Zze se mize stat
obsluznou komunikaci i pro predmétny vyrobni aredl. Zaroven je stanovena podminka, Ze rozsifeni stavajiciho arealu do
plochy VD1 je podminéno praveé realizaci pfedmétné komunikace.

9 Doplnit detailni uzemné pldnovaci ndstroje k vyznamnym zastavitelnym plocham typu uzemni studie, regulacni pldn,
pldnovaci smlouvy apod.

PInéni v ramci Zmény &. 1 UP Tismice:

Byla doplnéna podminka zpracovani Uzemni studie pro budouci zastavbu v plochach BV1 a BV2, a dale podminka vydani
regulacniho planu pro zastavbu v plose BV5. Podrobné je odlivodnéno vymezeni téchto podminek v ramci kap. G —
Komplexni zdGvodnéni pfijatého feseni.

10 Provérit vymezeni zastavitelné plochy obytné venkovské na pozemcich p. ¢. 24/1 a 28 v k. . Tismice, pri zohlednéni zaméru
vyuZiti plochy pro agroturistické vyuZiti.

PInéni v rdmci Zmény €. 1 UP Tismice:

Byla vymezena nova zastavitelna plocha SR1 na jiznim okraji sidla Tismice. Tato plocha byla vymezena na zakladé
konkrétniho zdméru spocivajiciho ve zfizeni mensiho rekreacniho aredlu s moznosti krdtkodobého ubytovani. Lokalizace
tohoto aredlu je pfimo navazana na stavajici rodinny dim se zahradou, pficemzZ pres tento pozemek je vzhledem ke
slozitéjSim terénnim podminkam nejpravdépodobné;jsi dopravni napojeni vymezené plochy.

Plosna a prostorova regulace je specificky zamérena tak, aby odpovidala charakteristice pfedlozeného zaméru. Ze strany
obce je akceptovan podnét na provoz mensiho rekreacniho arealu, ktery mize predstavovat oZiveni podminek pro
podnikani v obci. Na druhou stranu jsou ze strany vedeni obce neakceptovatelné takové formy podnikani, které by byly
zaloZeny na pouhém hromadném ubytovani, nebot ta jsou v podobé typicky délnickych ubytoven ¢asto spojena s riziky
pro socialni soudrznost v obci.

11 Proveérit vymezeni zastavitelné plochy obytné venkovské v severozdpadni cdsti pozemku p. ¢. 506 v k. u. Limuzy, pri
zohlednéni zaméru vyuZiti plochy pro bydleni s kapacitou cca 7 rodinnych doma.

PInéni v ramci Zmény &. 1 UP Tismice:

Pozadavek nebyl splnén, nova zastavitelna plocha nebyla na tomto pozemku vymezena. Na Uzemi obce nebyl
vyhodnocen nedostatek zastavitelnych ploch pro bydleni. Spide naopak, platny UP vymezuje celkem 6 zastavitelnych
ploch pro bydleni BV1 — BV6, zastavba na téchto plochach pfitom doposud nebyla zahdjena. Lokalita predmétného
pozadavku navazuje na plochy VN2, kterd byla Zménou ¢. 1 pfefazena na plochu BV7, tedy plochu primarné uréenou
pro rozvoj bydleni. Z urbanistického hlediska neni Zadouci pripustit vystavbu v plose navazujici na plochu BV7, kdyz
v samotné plose VN2/BV7 jesté nebyla vystavba vibec zahdjena.

Sindlerova | felcman



Zména €. 1 UP Tismice
Vymezeni zastavitelné plochy dle poZadavku by navic znamenalo zasadni zasah do vymezeni mistniho USES, protoze
pozadavek na vymezeni plochy je uplatnén cely v ramci plochy navrzeného lokalniho biocentra.

Vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni v obci Tismice je v sou¢asné dobé nedlivodné, predevsim s ohledem

na pozadavek § 55 odst. 4 Stavebniho zakona, dle kterého Ize dalsi zastavitelné plochy zménou uzemniho planu vymezit

pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Vymezovani novych zastavitelnych ploch je

tak mozné v budoucnu, kdy bude vyuZzita podstatna ¢ast jiz vymezenych zastavitelnych ploch, nebo v pripadé pofizeni

zmény Uzemniho planu, ktera komplexné provéri doposud vymezené zastavitelné plochy a navrhne komplexni prereseni

urbanistické koncepce, v ramci které budou dlouhodobé nevyuZité zastavitelné plochy vyfazeny a nahrazeny nové

vymezenymi zastavitelnymi plochami. V rdmci provéfeni tohoto pozadavku na obsah Zmény €. 1 nicméné nebylo na

zakladé dohody s vedenim obce k tak razantni revizi platného UP Tismice pfistoupeno.

12 Provérit zmenu funkcniho vyuZiti aredlu byvalé fary (Tismice, ¢. p. 2) na plochu uréenou primdrné pro bydleni.

PInéni v ramci Zmény &. 1 UP Tismice:

PoZadavek byl spInén, pozemek arealu byvalé fary byl zafazen do ploch BV — plochy smiSené obytné.

13 Provérit zménu funkéniho vyuZiti aredlu kulturniho domu vedle obecniho uradu (pozemky st. p. ¢. 38/2, 37 a p. ¢ 70/1
v k. u. Tismice) na plochu urcenou primdrné pro obcanské vybaveni.

PInéni v rdmci Zmény &. 1 UP Tismice:

PoZadavek byl spIinén ¢asteéné do ploch obc¢anského vybaveni (VV) byly zafazeny pozemky p. ¢. 38/2 a 37, k tomu jesté
pozemek se stavbou p. ¢. 38/1. Vnitfni dvir na pozemku p. ¢. 70/1 oddélujici tyto stavby od rodinnych domu byl
ponechan v rezimu ploch smiSenych obytnych (BV). Bylo vyhodnoceno, Ze rozvoj obsluznych funkci je dostatecné
umoznén na pozemcich zahrnutich do ploch ob¢anského vybaveni, neni nutné plosné obsluzny areal rozsifovat jesté na
predmétny vnitini dvar.

D.2. Vyhodnoceni souladu se schvdalenym vybérem nejvhodnéjsi
varianty a podminkami k jeji upravé v pripadé postupu podle § 51
odst. 2 stavebniho zakona

Zména ¢&. 1 UP Tismice je zpracovana jako invariantni.

D.3. Vyhodnoceni souladu s pokyny k upravé navrhu uzemniho planu
v pripadé postupu podle § 54 odst. 3 stavebniho zakona

Postup dle § 54 odst. 3 stavebniho zakona nebyl aplikovan.
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E. VYHODNOCENiIi KOORDINACE VYUZiVANI UZEMi
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMIi

Koordinaci vyuZiti Gzemi z hlediska $irgich vztaht v Gzemi vyvolavaji 2 zdméry nové vymezené ve Zméné ¢&. 1 UP Tismice:

Zastavitelna plocha verejného prostranstvi PVP1: plocha vymezend pro novou pozemni komunikaci pro silni¢ni
motorova vozidla pro zajisténi nového dopravniho napojeni vyrobné-skladového arealu na severnim okraji sidla Tismice.
Plocha PVP1 je ve Zméné &. 1 UP Tismice vymezena tak, Ze pfimo navazuje na pozemek stavajici Géelové komunikace ve
vlastnictvi sousedni obce Rostoklaty, vedouci po jiznim okraji spravniho Gzemi obce Rostoklaty. S ohledem na znacné
stari platné uzemné planovaci dokumentace obce Rostoklaty (2002) a malou podrobnost a neprehlednost jejiho
grafického zpracovani, neni mozné ovéfit navaznost plochy PVP1 na Gzemi obce Rostoklaty. V novém UP Rostoklaty,
ktery je momentalné pofizovan, je vSsak nutné zajistit navaznost plochy PVP1, a to vymezenim plochy verejného
prostranstvi v rozsahu pozemku parc.¢. 661 v k.u. Nova Ves II.

Navrhovy koridor dopravy silni¢ni DS.k1: koridor, ktery na izemi obce Tismice zpfesiiuje zamér Zasad izemniho rozvoje
Stfedoceského kraje D022 Koridor silnice 1/12: rozsi¥eni a prelozka v Useku Uvaly — Cesky Brod, véetn& MUK Cesky Brod.
Vymezeni koridoru DS.k1 ve Zméné &. 1 UP Tismice diisledné navazuje na vymezeni stejného koridoru v platném UP
Tuklaty (v UP Tuklaty oznaceny jako Z1.24) — viz soutisk vyFezu hlavniho vykresu platného UP Tuklaty (barevné) a vyfezu
hlavniho vykresu Zmény €. 1 UP Tismice. V platném UPO Rostoklaty neni pfedmétny koridor vymezen, nebot ZUR
Stredoleského kraje byly vydany a? po vydani platného UPO Rostoklaty. Koridor ze ZUR SCK nebyl do UPO Rostoklaty
dosud zapracovan zadnou jeho zménou.
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F. VYCET ZALEZITOSTIi NADMISTNIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO
ROZVOIJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zména ¢&. 1 UP Tismice nevymezuje zadné zaméry nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR Stfedoéeského kraje.
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G. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI

Textova ¢ast Zmeény ¢. 1 UP Tismice je zpracovana formou tplného znéni textu platného UP Tismice, s vyznacenim zmén
provedenych ve Zméné ¢&. 1 UP Tismice, tedy:

1. nové doplnovany text je uveden cervenym pismem;

2. zruSeny text je uveden pfeskrirutym-Eervenympismem.

V ramci komplexniho zdiivodnéni pfijatého fedeni jsou uvadéna pouze ustanoveni platného UP Tismice, v nichi je
vramci Zmény ¢ 1 UP Tismice provedena néjakd zména. Uplné znéni platného UP Tismice s vyznaenim zmén
navrzenych ve Zméné ¢. 1 UP Tismice je souédsti ¢asti 1 — TEXTOVA CAST ZMENY C. 1 UP TISMICE této dokumentace.

Formatovani textu UP Tismice je z ddvodu zachovéni autenticity a piehlednosti zachovano pavodni, tedy Arial Narrow
velikost 12, v€etné stylu jednotlivych nadpisti a podnadpisa.

Oddvodnéni jednotlivych navrienych zmén UP Tismice je provedeno modrou kurzivou pod jednotlivymi ménénymi
ustanovenimi textu platného UP Tismice.

A VYMEZENi ZASTAVENEHO UzEMI

V grafické Casti uzemniho planu Tismice — Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, Hlavni vykres - je vymezena
hranice zastavéného Uzemi obce (ke dni 2822649 30. 9. 2020).

Oduvodnéni:

Zmenou ¢. 1 byla provedena aktualizace zastavéného uzemi dle stavu v katastru nemovitosti k datu 30. 9. 2020.
Vsouladu s § 58 stavebniho zdkona byly do zastavéného uzemi priclenény vsechny nové vzniklé zastavéné stavebni
pozemky. Vzhledem k tomu, Ze platny UP Tismice (resp. jeho Uprava dle § 188a stavebniho zdkona) byl vyddn pouze 1,5
roku pred zpracovdnim Zmény ¢. 1, aktualizace zastavéného tzemi se tykala pouze jedné dilCi upravy v aredlu v severni
&dsti sidla Tismice. Zddné nové stavby nebyly od doby vyddni UP Tismice v katastru nemovitosti zaznamendny. Ddle byla
napravena chyba ve vymezeni zastavéného tzemi v platném UP Tismice. Do zastavéného tzemi byl zahrnut pozemek
zastavéné plochy a nddvori parc. ¢. 49 v k.u. Tismice.

C URBANISTICKA KONCEPCE
URBANISTICKA KONCEPCE

Stavajici zastavba wastri-ebee sidla Tismice je doplnéna v navrhu Uzemniho plédnu nékolika rozvojovymi
lokalitami, urCenymi jednak pro vystavbu rodinnych domu a jednak pro vyrobu nerusici, pfipadné obchod a
sluzby. Hlavnim rozvojovym smérem pro rozvoj bydleni je smér severozapadni — lokality BV1 a BV2. Dalsi
Iokallty pro rozv01 bydlenl predstavun men3| uzeml ve vazbe na zastavene uzem| obce IokaIity BV3 a Bv4.

vymze%—lekﬁ%a—pm—m%vej—\%by—nemsren—eekam% Soucasne predpoklada Uzemni plan obce

doplfiovani zastavéného Uzemi obce dalSimi rodinnymi domy. Pro postupnou konverzi vyrobniho arealu ve
stfedu sidla Tismice jsou vymezeny plochy pfestavby SC: plochy smiSené obytné — centralni SC1 a SC2, které
umoziuiji jak rozvoj ekonomickych aktivit, tak dopliovani staveb pro bydleni. Vymezenim plochy VD1 je
umoznén rozvoj vyrobné-skladovaciho arealu v severni ¢asti sidla.

V ebei sidle Limuzy pfedpoklada uzemni plan doplnéni stavajici struktury obce tak, Zze dojde k vyplnéni
kompaktni zastavby rozvinuté okolo jadra zastavby. Jedna se jednak o lokality uréené pro rozvoj bydleni (BV6,
BV7 a BV5 - CasteCna transformace stavajiciho statku); jednak o lekatity-uréené jednu lokalitu uréenou k rozvoji

podnikatelskych aktivit: zemédélského hospodareni (lokalita ZH1)-Eirareby-nrerusici{lokalita-VN2).
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Uzemni plan vymezuje stabilizované plochy a plochy zmén; (izemni plan vymezuje nasledujici plochy zmén —
plochy zastavitelné:

PLOCHY ZASTAVITELNE:
zpUsob vyuziti poznamka
BV 1 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 2 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 3 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 4 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 5 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV 6 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV7 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
SC1 plochy smiSené obytné — centralni
SC2 plochy smiSené obytné — centralni
SR1 plochy ob¢anského vybaveni — sport a rekreace
VD1 plochy vyroby a skladovani — drobné a femesIna vyroba
ZH1 plochy vyroby a skladovani — zemédélské hospodareni
™ plochy technické infrastruktury
PVP1 plochy vefejnych prostranstvi
Z81 plochy sidelni zelené
Oduvodnéni:

Obecné upravy terminologie a metoda vymezeni ploch zmén

V popisu urbanistické koncepce je nahrazen pojem ,obec” vyrazem ,sidlo”, nebot pojem obec oznacuje administrativni
jednotku zahrnujici celé sprdavni tuzemi obce, zatimco sidlo oznacuje urbdnni jednotku zahrnujici vZdy jen konkrétni
souvisle zastavénou cdst uzemi obce. Dle presné uZité terminologie se tak obec Tismice skldadad ze dvou sidel, ze sidla
Tismice a sidla Limuzy. Tato uprava byla provedena z toho ddvodu, aby pfi interpretaci Zmény & 1 UP Tismice a jejiho
oduvodnéni nedochdzelo k nejasnostem.

Zménou ¢ 1 UP Tismice byly taktéZ vymezeny plochy zmén uvniti zastavéného tizemi (plochy SC1 a SC2). Je obvyklejsi
praxi, Ze jsou tyto plochy vymezovdny jakozto plochy prestavby (ve smyslu § 43 odst. 1 stavebniho zdkona). Metoda
platného UP Tismice nicméné timto zpiisobem plochy zmén nerozlisovala — viz plochy BV3 & BV5 vymezené v platném
UP Tismice uvnitt zastavéného uzemi, avsak zafazené do ploch zastavitelnych. Z divodu zachovdni kontinuity
metodického feseni UP Tismice pFejimd Zména ¢. 1 tento metodicky pfistup a plochy zmén vymezené uvniti zastavéného
uzemi fadi takté? mezi zastavitelné plochy. Pro samotnou aplikaci UP Tismice nemd toto metodické Feseni 2ddny fakticky
dopad, umisténi staveb v téchto plochdch bude standardné podminéno souladem s nastavenou plosnou a prostorovou
regulaci téchto ploch.

Vymezeni plochy BV7 a vyFazeni zastavitelné plochy VN2

Zmeénou ¢. 1 byla plocha VN2 prefazena do reZimu ploch pro bydleni BV: plochy smisené obytné — bydleni venkovské
(plocha BV7). Pro vymezeni této plochy za ucelem rozvoje oblanského vybaveni &i vyroby nebyly v dobé zpracovdni
Zmeny ¢. 1 shleddny Zadné divody. V odivodnéni vyrazeni plochy VN1 niZe je podrobné popsdno, Ze obec Tismice
nevykazuje Zadné znamky toho, Ze by na jejim tzemi chybély plochy pro rozvoj ekonomickych aktivit. Regulace v platném
UP Tismice navic pfipoustéla v plochdch VN i umisténi staveb pro bydleni. K tomu zjevné sméfovala i dosavadni investi¢ni
pfiprava této plochy, kdyZ probéhla jeji parcelace na pozemky o velikosti od 700 m?2. Vzhledem k poloze plochy, kdy
navazuje na obytné uzemi v sidle Limuzy, jehoZ primdrni funkci je funkce obytnd, bylo pristoupeno k tpravé zpisobu
vyuZiti plochy VN2 na plochu pro bydleni, pod novym oznacenim BV7. Rozvoj vyroby v pfedmétné plose, jak predpoklddal
platny UP Tismice, by byl urbanisticky zcela nevhodny.
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Vymezeni ploch smisenych obytnych — centrdlnich SC1 a SC2 v centrdlni ¢dsti sidla Tismice

Vymezeni ploch smiSenych obytnych — centrdlnich SC1 a SC2 vyplyvad z dvou hlavnich vychodisek. Prvnim je vyhodnoceni
bilance pracovnich mist a vyméry ploch pro ekonomické aktivity v obci. Druhym je vyhodnoceni urbanistické koncepce
centra sidla Tismice a potencidlu pro jeho dalsi rozvoj.

1) Bilance pracovnich mist v obci Tismice:

V odlvodnéni vyrazeni zastavitelné plochy VN1 niZe je podrobné popsdna bilance pracovnich mist relevantni pro obec
Tismice. V platném UP Tismice je pfitom vymezeno hned nékolik aredli pro vyrobu a skladovdni zarazenych
v plochdch vyroby a skladovdni —zemédélské hospodareni. Konkrétné jde o dva rozsdahlé aredly v centru sidla Tismice,
jeden na severnim okraji sidla Tismice, dva mensi aredly v sidle Limuzy a o jednu zastavitelnou plochu ZH1 v sidle
Limuzy.

Tyto plochy predstavuji vice neZ dostatecnou kapacitu pro rozvoj ekonomickych aktivit na uzemi obce. V plochdch ZH:
plochy vyroby a skladovdni — zemédélské hospodareni je Zménou ¢. 1 navic upravena plosnd regulace tak, Ze
umoZniuje rozvoj sirsi palety ekonomickych aktivit, které nemusi bezprostiedné souviset se zemédélskou vyrobou.
V takové situaci bylo mozné prehodnotit rezim rozsdhlych aredlii v centru sidla Tismice tak, aby v nich bylo mozné
rozvijet i dalsi funkce, aniZ by to ohrozilo ekonomicky pili¥ udrZitelného rozvoje tizemi obce Tismice.

2) Potencidl centra sidla Tismice:

Obec Tismice predstavuje ve strukture osidleni SirSiho metropolitniho regionu hl. m. Prahy predevsim obytnou obec.
Primdrné obytné funkci je tak Zddouci prizplsobit i rozvoj obou sidel na tzemi obce Tismice. Vzhledem k jiZ pomérné
vzddlenejsi poloze obce Tismice od Prahy neni na misté vytvdret uzemnim planem podminky k intenzivnimu a plosné
rozsdhlému rozvoji bydleni, odpovidajicimu spise téem nejdynamictéji se rozvijejicim se obcim v praZské suburbii. To
pfitom nevylucuje vyuZit pro priméreny rozvoj bydleni potencidlu jiZz zastavéného tuzemi. Oba propojené vyrobni
aredly v centru sidla Tismice se k naplnéni této urbanistické koncepce primo nabizeji.

U obou aredli bylo moZné vymezit dsti, ve kterych nejsou prozatim umistény velkoplosné vyrobni Ci skladové haly,
ale naopak do urcité miry stdle svou strukturou navazuji na historickou strukturu venkovské a prevdzné obytné
zdstavby centra sidla Tismice. Tyto ¢dsti aredlu je moZné a vhodné integrovat do obytného prostredi centra sidla
Tismice a toto centrum tak plosné rozsifit a posilit jeho pozici a vyznam. Vedle staveb pro bydleni je mozné v téchto
Cdstech aredlu doplinit i stavby obcCanského vybaveni a s okolni zdstavbou je pak lépe propojit obsluznymi
komunikacemi. K posileni demografické struktury a socidlniho pilife obce by tak mohlo dojit v ramci zastavéného
tzemi, bez nutnosti rozvijet sidlo Tismice do plochy, na ukor volné krajiny.

V prednich ¢dstech obou aredli tak byly z vyse uvedenych divodi vymezeny plochy prestavby SC: plochy smisené
obytné — centrdlni SC1 a SC2. Plosnd regulace tohoto druhu ploch odpovidd zamyslenému ucelu, tedy pomérné
liberdlné nastaveny mix funkci bydleni, obcanského vybaveni i drobné a remesiné vyroby, navzdjem slucitelné a
odpovidajici tradicnimu reZimu statk( a usedlosti v centru venkovskych obci. Tento reZim umoZni soucasnym
provozovateliim pokracovat v dosavadnich ekonomickych aktivitdch, avsak umozni jim i cdst svych aredli rozvijet
pro bydleni a Siroké spektrum obcanského vybaveni a postupné tak dotvorit centrum sidla Tismice. Prostorovad
regulace téchto ploch pritom zajistuje, Ze ve vazbé na centrum sidla nebudou umistovdny dalsi nové objemové
rozsahlé stavby hal a skladd, které by mohly prostredi centrdlni dsti sidla poskodit a jejichZ obsluze neodpovida ani
kapacita a Sitkové usporddani navazujicich komunikaci.

Vymezeni plochy SR1

Zmeénou ¢. 1 byla vymezena novd zastavitelnd plocha na jiznim okraji sidla Tismice. Tato plocha byla vymezena na zdkladé
konkrétniho zaméru spocivajiciho ve zrizeni mensiho rekreacniho aredlu s mozZnosti kratkodobého ubytovani. Lokalizace
tohoto aredlu je pfimo navdzdna na stdvajici rodinny diim se zahradou, pricemZ pres tento pozemek je vzhledem ke
slozitéjsim terénnim podminkdm nejpravdépodobnéjsi dopravni napojeni vymezené plochy SR1.

Plosnd a prostorovd regulace je specificky zamérena tak, aby odpovidala charakteristice predloZzeného zaméru. Ze strany
obce je akceptovdn podnét na provoz mensiho rekreacniho aredlu, ktery mizZe predstavovat oZiveni podminek pro
podnikdni v obci. Na druhou stranu jsou ze strany vedeni obce neakceptovatelné takové formy podnikani, které by byly
zaloZeny na pouhém hromadném ubytovdni, nebot ta jsou v podobé typicky délnickych ubytoven cCasto spojena s riziky
pro socidlni soudrZnost v obci.

Vypusténi zastavitelné plochy VN1

Zménou ¢&. 1 byla vypusténa zastavitelnd plocha VNI vymezend v platném UP Tismice jako plocha VN: plochy ob&anského
vybaveni — vyroba nerusici, obchod, sluZzby. Na zékladé vyhodnoceni podminek v uzemi nebyl shleddn zdjem ani potreba
na tak vyrazném rozvoji ekonomickych aktivit na uzemi obce vyZadujici expanzi zdstavby do nezastavéného uzemi. Tato
Uprava urbanistickd koncepce byla provedena na zdkladé 4 hlavnich divoda:

Sindlerova | felcman | 59



Zména ¢&. 1 UP Tismice

1)

2)

Bilance pracovnich mist v obci Tismice:

Obec Tismice se nachdzi v Rozvojové oblasti OB1 Praha, a to na jejim samotném okraji. Rozvojovd oblasti
republikového vyznamu OB1 Praha vykazuje dle SLDB 2011 ndsledujici bilanci pracovnich mist:

- Pocet obsazenych pracovnich mist = 979 160
- Pocet ekonomicky aktivnich osob = 914 112
- Bilance pracovnich mist = + 65 048

(tato bilance je zjisténa operaci vyhodnocujici poc¢et ekonomicky aktivnich osob a pocet dojizdéjicich/vyjizdéjicich za
praci — v soucasnosti neexistuje databdze shromazdujici informace o poctu pracovnich mist na uzemi jednotlivych
obci)

Z uvedeného vyplyvd, Ze v ROB1 Praha je kladnd bilance pracovnich mist, rozvojovd oblast jako celek tak netrpi jejich
deficitem. Z pohledu vyhodnoceni potieby ploch pro pracovisté je pritom nutné vyhodnocovat bilanci pracovnich mist
nejen v samotné obci, ale v sSirsich spadovych obvodech (tj. pracovistnich obvodech). Pro obce v rozvojovych oblastech
je optimdini identifikovat jako zdkladni pracovistni obvod celou rozvojovou oblast, nebot pravé vazby na centrum
rozvojové oblasti a pripadnd subcentra rozvojové oblasti jsou zdsadni pro hodnoceni nasycenosti pracovnich mist
i v jednotlivé resené obci.

Vzhledem k periferni poloze obce Tismice v rozvojové oblasti ROB1 Praha, jeji velikosti a s tim souvisejici pozici
v sidelni strukture, nelze prdvé obec Tismice povaZovat za obec, do které by mél byt rozvoj pracovnich mist a
ekonomickych aktivit v ramci rozvojové oblasti primdrné usmérnén. Je zcela pfirozené, Ze velkd ¢dst obyvatel obce
bude z Tismic za praci dojizdét, a to bud' do nedalekého subcentra rozvojové oblasti Ceského Brodu (v terminologii
ZUR SCK jde o tzv. ,niZ3i centrum vyznamné*), anebo pfimo do Prahy.

Dle SLDB 2011 je pritom v obci celkem 269 ekonomicky aktivnich osob. Dle nejaktudlnéjsich dat ze dne 30. 9. 2020 je
v obci podil nezaméstnanych osob 3,9 %. Obec tedy nevykazuje Zadny zdsadni problém v podilu nezaméstnanych,
ktery by bylo potrebné resit vymezovdnim ploch pro novd pracovisté v uzemnim pldnu. V absolutnich Cislech je v obci
evidovanych pouze cca 10 nezaméstnanych osob.

Za této situace Ize konstatovat, Ze vzhledem k a) nasycenému pracovnimu trhu v pracovistnim obvodu obce, tedy
Rozvojové oblasti ROB1 Praha, b) pozici obce Tismice v sidelni strukture ROB1 Praha a c) poctu ekonomicky aktivnich
osob a podilu nezaméstnanych osob v obci, neni vyhodnoceno jako potrebné vymezovat v obci Zadné vyznamnéjsi
plochy pro rozvoj pracovist.

Umisténi jinych funkci v plose VN1:

Platny UP Tismice vymezuje plochy VN jakoZto plochy ob&anského vybaveni — vyroba nerusici, obchod, sluzby. Tento
typ ploch umoZiiuje umisténi prakticky vSech druhu staveb. PrestoZe jde formdlné o plochy oblanského vybaveni,
pfipousti se v téchto plochdch umisténi i staveb pro bydleni i staveb pro vyrobu. Je tfeba na uvod podotknout, Ze
tento typ regulace prilis neulehcuje vyhodnoceni potreby vymezeni takové plochy, nebot potieba ploch pro bydleni,
vyrobu ci obc¢anské vybaveni se posuzuje velmi odlisné.

Vzhledem k odloucenéjsi poloze této plochy a historickému divodu pro jeji vymezeni v misté byvalé cihelny (detailné
viz bod 4), a cdstecné i kvuli zvolené barvé této plochy, tedy Sedé, a tedy standardné v uzemné pldanovaci praxi
zauZivané pro vyrobu a skladovdni, byla primdrné hodnocena potfebnost této plochy pro jeji vyuZiti pro vyrobu ¢&i
skladovani. Co se tyce dalSich funkci, je uvedeno toho vyhodnoceni jiz strucnéji.

Pro umisténi pripadnych staveb a zarizeni obcanského vybaveni nebyla tato plocha shleddna v obci jako potrebnd.
V pfipadé verejného obcanského vybaveni obec disponuje zdkladnim obcanskym vybavenim, konkrétné obecnim
uradem a materskou skolou. Vedle toho je v obci k dispozici i budova se spolecenskym sdlem umoZnujici umisténi i
klubového prostoru, popr. dalsich verejnych zarizeni. V pripadé komercniho vybaveni je u obce velikosti Tismic redlné
zajistit ekonomiku provozu pouze mensich provozoven — prodejna potravin, restaurace/hospoda. V tomto ohledu je
obec cdstecné saturovand. Pripadné doplriovdni zarizeni obcanského vybaveni je vsak jednoznacné Zddouci primdrné
v centru sidel (at uZ Tismice Ci Limuzy), a to z divodu zajisténi optimdlnich podminek dostupnosti obcanského
vybaveni verejného i komercniho z okolnich obytnych ploch. V takto malych obcich je krajné nevhodné vymezovat
obsluzné aredly v samostatnych plochdch na okraji sidel.

Co se tyce rozvoje bydleni, v plochdch VN je tato moZnost zafazena mezi podminéné pfipustné. UP Tismice pfitom
vymezuje hned 6 zastavitelnych ploch smiSenych obytnych urcenych primdrné pro rozvoj obytné funkce, pricemzZ ani
v jedné z techto ploch nebyly zatim umistény nové stavby pro bydleni. VSechny tyto plochy (vc. nové vymezené plochy
BV7, kterd nahradila plochu VN2 — viz vyse) maji z pohledu rozvoje obytné funkce vhodnéjsi polohu nez plocha VN1.
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Je tak zcela nediivodné v UP Tismice i naddle nechdvat vymezenou plochu VNI z divodu jejiho podminéné
pfipustného vyuZiti pro bydleni.

3) Charakter uzemi dotceného plochou VN1:

Plocha VN1 byla platnym UP Tismice vymezena na jiznim okraji sidla Tismice, mezi silnici 11/113 a potokem Businec.
Tento potok zde vytvdri udolni nivu, terénni sniZeninu. Plocha VN1 zasahuje svou jihovychodni cdsti do této nivy
potoka, dolozené mimo jiné i na mapdch Stabilniho katastru z prvni poloviny 19. stoleti, kde jsou v jihovychodni ¢dsti
plochy VN1 vymezeny pozemky podmadcenych pud. Zdstavba v nivach a ve vazbé na né je obecné zcela nevhodnd.
Ué&elem nivy vodniho toku je primdrné rozvoj pfirodnich funkci a rozvoj takového zptsobu uZivdni pozemkii, které
podpofi retenci vody v krajiné, zvysi tak ekologickou stabilitu krajiny i stabilitu hydrologického reZimu potoka.

V daném pfipadé je pochopitelné tento potencidl ponékud znehodnocen jiz v historii umisténou stavbou rodinného
domu . p. 51 v cca 50 m vzddlenosti od samotného potoka. Nicméné to nemdze byt divod na tuto historickou chybu
navazovat a ddle rozvijet, jak zcela nevhodné ucinil platny UP Tismice, kdyZ v ndvaznosti na historicky pozemek
venkovské chalupy v nivé potoka navdzal vymezenim zastavitelné plochy VN1. Je naopak vhodné v dotcené lokalite
spise navazovat na ty prvky, které sméruji k posileni ekologické stability, neZ na prvky, které ji oslabuji. Predevsim jde
o vzrostlou zelern na pozemku u domu ¢. p. 51, vzrostlou zeleri na pozemcich zborenisté byvalé cihelny (st. p. ¢. 49 a
sousedni), alej podél prijezdové cesty k domu ¢. p. 51. Existuje zde tak potencidl pro postupné posileni ekologické
stability nivy potoka Businec, a to i na jeho levém brehu. Takovd opatreni sniZi rizika zplsobend pripadnymi
povodriovymi uddlostmi na tomto potoku, rizika splavu zemédélské pidy do jeho koryta a na tzemi obce napomize
k dopinéni cennych prirodnich ekosystéma.

4) Kontinuita reseni uzemniho planu:

Plocha VN1 byla v platném UP Tismice vymezena — jak vyplyvd z jeho oddvodnéni — v ndvaznosti na aredl byvalé
cihelny v této lokalité. V ramci terénniho Setreni bylo nicméné zjisténo, Ze stopy po puvodnich stavbdch jsou v terénu
jiz v zdsadé neznatelné. Na pozemcich, kde je v katastru nemovitosti evidovdna stavba a souvisejici aredl, se dnes
nachdzi vzrostld zeleri. Konkrétné se jednd o pozemky st. p. ¢. 49 (zastavénd plocha a nddvori) a pozemek p. ¢. 165/4
(ostatni plocha). Tento redlny stav dotenych pozemki tak nikterak nelimituje navrhované vyuZiti pro zemédélské
vyuZiti s moZnosti umistéeni prirodnich prvku. Zaroveri ani tento stav nikterak nezavddvd legitimni ocekdvani viastniki
pozemkd, Ze pozemky budou i naddle vedeny v reZimu umoZnujicim zdstavbu. Dlouholety stav, kdy pozemky zardstaly
zeleni a ze strany majitel pozemki nebyly stavby nijak udrZovdny, kontinudlné sméruje k tomu, Ze mohou byt tyto
pozemky navrdceny do nezastavéného tzemi.

Platny UP Tismice byl vyddn v roce 2006, pficemZ v roce 2019 prosel pouze tpravou dle § 188a stavebniho zdkona,
aby odpovidal poZadavkim nového stavebniho zdkona. Plocha VN1 je tak v uzemi vymezena jiZ 14 let, aniZ by na ni
byla zahdjena jakdkoliv investi¢ni aktivita. Ve smyslu § 102 stavebniho zdkona je tak moZné, aby byla pfehodnocena
dosavadni urbanistickd koncepce a plocha byla jakoZto zastavitelnd z UP Tismice vyfazena.

Vymezeni plochy VD1

Plocha VD1 byla vymezena na ¢dsti pozemku doposud nevyuZitého pro zdstavbu, kterd byla platnym UP Tismice zahrnuta
jako sou&dst stabilizovaného vyrobné-skladovaciho aredlu v severni &édsti sidla Tismice. Tento aredl byl v platném UP
Tismice cely zarazen do ploch ZH: plochy vyroby a skladovdni — zemédélskd vyroba. V soucasnosti nemd provoz v tomto
aredlu ovsem jiZ nic spolecného se zemédélskou vyrobou, prevazuji aktivity spojené s logistikou, konkrétné provozem a
udrzbou kamiond, popf. aktivity spojené s uskladriovénim riznych materidli. Zménou ¢ 1 UP Tismice tak bylo
pfistoupeno k narovndni requlace v UP se stavem uzemi.

Regulace plochy VD: vyroba drobnd a remesina umoznuje do budoucna ekonomické vyuZiti aredlu, pricemz je nastavena
tak, aby tato aktivita neohrozila primdrné obytnou funkci sidla Tismice. Predevsim prostorovd regulace staveb zamezuje
umisténi neprimérené objemnych hal, nebot provoz obvykle spojeny s objemnymi halami se miZe dostdvat do stretu se
sousedni obytnou zdstavbou. Ta ¢dst aredlu, kterd doposud neni vyuZita, je vymezena jako zastavitelnd plocha VD1. Jeji
vyuZiti, tedy i ploSnd expanze aredlu, je podminéno realizaci nového dopravniho napojeni aredlu pro automobilovou
dopravu ze severu, mimo zastavéné tuzemi obce (v plose PVP1).

Vymezeni plochy PVP1

Plocha je vymezena z divodu vytvoreni podminek pro realizaci nového dopravniho napojeni vyrobné-skladového aredlu
na severnim okraji sidla Tismice pro automobilovou dopravu smérem ze severu, pres okraj tuzemi sousedni obce
Rostoklaty. Dopravni obsluha tohoto aredlu jiZz nyni projizdi kolem obytnych staveb na severnim okraji sidla Tismice,
pfipadné rozsireni vyrobniho aredlu je proto podminéno novym dopravnim napojenim pro automobilovou dopravu, aby
se negativni vliv automobilové dopravy smérujici z/do vyrobniho aredlu na obytné stavby podél stdvajici trasy ddle
nezhorsoval. Je navrZena plocha pro zcela novou pozemni komunikaci pro motorovd vozidla ze severniho cipu aredlu co
nejkratsi trasou k pozemku p. ¢. 661 v k.u. Novd Ves Il na uzemi sousedni obce Rostoklaty. Tento pozemek je ve vlastnictvi
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obce Rostoklaty a slouZi k obsluze sousednich zemédélskych pozemkd. Je tak u néj nejpravdépodobnéjsi predpoklad, Ze
se muZe stdat obsluznou komunikaci i pro predmétny vyrobni aredl.

Vymezeni plochy ZS1

Zastavitelnd plocha Z51 je celd vymezend v rozsahu navdzky rtznych stavebnich materidld, tedy v rozsahu pozemkd,
které jiz minimdlné 20 let nejsou redlné vyuZivané jako zemédélské (nezemédélské vyuZiti pozemku je doloZené jiz na
ortofotomapdch z roku 2003). Vymezeni plochy ZS1 tedy toliko potvrzuje dlouhodobé nezemédélské vyuZiti pozemkdi
v plose.

Plocha Z51 byla vymezena na zékladé snahy o narovndni stavu v tzemi a requlace v UP. V soucasnosti je tato plocha
vedena jako plocha zemédélskd. Historicky se na této plose ovSem nachdzi navdzka riznych stavebnich materidld, a tak
je tomu i v soucasnosti. Vedeni obce dosdhlo s majitelem dotéenych pozemki dohody o jejich vycisténi, kultivaci a
vybudovdni plochy zelené. Za timto ucelem je vymezena plocha ZS1: plocha sidelni zelené, kterd umozriuje zrizeni aredlu
rozlicného typu s prevaZujicim prirodnim charakterem, a to jak v reZimu verejné pristupném ci vyhrazeném. Nastaveni
toho, zda pljde o plochu verejné pristupnou Ci vyhrazenou, bude vychdzet z dohody obce a majitele pozemku.

D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
NAVRH KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

SILNICNi AUTOMOBILOVA DOPRAVA

Uzemni plan respektuje sou¢asné trasy silnic I. tfidy 1/12, II. tfidy 1/113 a lll. tfidy 111/1134, 1111135, 111/1136 a
III/1138 a povaZUJe Je uzemné za dIouhodobe stablllzovane %Ldrleuhedebem—heﬁzenhﬂe—treba—peeﬁat—s

Vymezuje se koridor DS.k1, ktery zpfesnuje zamér Zasad uzemniho rozvoje StfedocCeskeho kraje D022 Koridor
silnice 1/12: rozSifeni a prelozka v Useku Uvaly — Cesky Brod, véetné MUK Cesky Brod.

Oduvodnéni:

Zdsady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje vymezuji zdmér D022 Koridor silnice 1/12: rozsifeni a preloZka v useku
Uvaly — Cesky Brod, véetné MUK Cesky Brod. Zdmér je odiivodnén moznosti vyssiho vyuZivdni silnice 1/12
v meziregiondlinich vazbdch (od Kolina a Kutné Hory). V tseku Béchovice — Uvaly se pfedpoklddd zkapacitnéni na étyipruh
a obchvat Uval (zémér D021), v useku Uvaly — Cesky Brod je vyhledové predpokldddno takté zkapacitnéni na étyrpruh.
Oprdvnény investor, Reditelstvi silnic a ddlnic, v soucasnosti disponuje technickou studii ,l/12 Uvaly - Kolin
2+1“ (PRAGOPROJEKT, a.s., 07/2017), ktery v tomto useku predpokladd rozsireni silnice na uspordddni 2 + 1 (tedy
stridavy tfipruh). V tdseku zaméru zasahujiciho na uzemi Tismic se neprfedpokladd vybudovadni 3. pruhu, pouze rozsifeni
krajnice. Tento projekt nepredpokiddd, Ze by téleso silnice zasdhlo na tzemi obce Tismice — hranice obce je vedena cca
6 m od okraje silnice. Koridor DS.k1 tak predstavuje predevsim ochranu tzemi s dostatecnou rezervou do budoucna,
pokud by se pristoupilo k dalsimu zkapacitnéni silnice 1/12 napf. na ¢tyfpruhové usporddani.

NAVAZUJiCi SIT MISTNICH A UCELOVYCH KOMUNIKACI

Vly8e popsana silni¢ni sit vytvafi nosny komunikacni skelet feSeného Uzemi, na ktery jsou dale pfipojeny mistni
a ucelové komunikace zpfistupriujici ¢asti spravniho Uzemi az jednotlivé objekty a jednotlivé obhospodarované
pozemky a plochy. Sit mistnich a G¢elovych komunikaci ve vlastnim feSeném katastralnim uzemi Ize v podstaté
povazovat za stabilizovanou. Mistni komunikace budou rozsifovany (stavajici) a budovany (nové navrhované)
o §ifce 6 metrd, s doprovodem chodnik( po obou stranach o minimalni $ifi 2 metry.

Jsou vymezeny tyto konkrétni zadméry na rozvoj sité mistnich komunikaci:

PVP1: plocha vymezena pro novou pozemni komunikaci pro silniéni motorova vozidla pro zajisténi nového
dopravniho napojeni vyrobné-skladového arealu na severnim okraji sidla Tismice
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Odivodnéni:

Vymezeni plochy PVP1 je odtuvodnéno vyse, v ramci uprav urbanistické koncepce.

VPM1: koncepCni prvek vefejné prostupnosti — vefejna prostupnost pro silni¢ni motorova vozidla pro dopravni
obsluhu plochy BV1, pficemz se stanovi tyto podminky:

- konkrétni vymezeni a umisténi vefejného prostranstvi ve sméru koncepcniho prvku VPM1 bude
pfedmétem detailniho provéfeni v ramci Uzemni studie US1 a v navazujicich spravnich fizenich,
pfiCemZ budou respektovana zakladni koncepéni vychodiska spoCivajici jednak v kontinualnim a co
nejpfiméjSim propojeni silnic 11/113 a [11/1135 podél zapadni ¢asti plochy BV1 a déle v pfimé a plynulé
navaznosti vefejného prostranstvi ve sméru koncepcniho prvku VPM1 na silnici [11/1134;

- konkrétni Sifkové uspofadani vefejného prostranstvi ve sméru koncepcniho prvku VPM1 bude
pfedmétem detailniho provéfeni v ramci Uzemni studie US1 a v navazujicich spravnich fizenich,
pficemz bude respektovano zékladni koncepéni vychodisko spocivajici v zaméru vyuZit tuto komunikaci
jako alternativni trasu pro krajskou silnici Il. tfidy 11/113.

Oduvodnéni:

Vymezeni koncepcniho prvku VPM1 vychdzi ze zaméru obce Tismice vyuZit budouci investicni pfipravu vyznamné
zastavitelné plochy BV1 pro zlepseni dopravniho systému v méritku celého sidla Tismice. PoZadavek na vybudovdni
obsluzné komunikace v detailné popsanych parametrech zajistuje, Ze dopravni obsluha plochy BV1 bude ddle pldnovdna
a ndvazné projektovdna komplexné a Ze nebude dochdzet k dilcim fesenim, kterd by vytvdrela slepé useky obsluZnych
neprdjezdnych komunikaci. Naopak dojde k optimdlni integraci této nové komunikace do celého systému pozemnich
komunikaci pro automobilovou dopravu na uzemi obce.

Dopravni komunikace vybudovand dle poZadovanych parametri by prevedla tranzitni dopravu smérujici po silnici 1l/113
mezi Mukafovem a Ceskym Brodem pfiméjsim napojenim na silnici I. tfidy /12 zcela mimo zastavéné uzemi a centrdini
cast sidla Tismic. Takova preloZka tranzitni dopravy by napomohla zlepseni obytnych podminek v centru sidla. Ve vztahu
k zdstavbé na plose BV1 je mozZné projektovat takové reseni, kdy nebude tranzitni doprava v tak tésném vztahu k obytné
zdastavbeé jako v samotném centru Tismic, kde jsou vedeni silnic a zdstavba, kterd tyto silnice lemuje, historicky dané.

NAVRH KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

ODKANALIZOVANI, LIKVIDACE ODPADNICH VOD
V obci Tismice je realizovana tlakova kanalizacni sit' s odvedenim odpadnich vod do kanalizacni sit¢ mesta
Cesky Brod.

V Limuzich je navrzena oddilna splaskové kanalizacni sit. Je navrzeno zakonceni této kanalizacni sité bud na
Cistirné odpadnich vod v ploSe TI1 anebo v Cistirné odpadnich vod v lokalité vymezeného koncepcéniho prvku
technické infrastruktury COV: éistirna odpadnich vod. Pro pfedmétny koncepéni prvek COV se stanovi tyto
podminky:
- konkrétni umisténi a technické feSeni staveb a terénnich Uprav bude pfedmétem detailniho provéreni
v navazujicich spravnich fizenich.

Oduvodnéni:

Dopinéni koncepce technické infrastruktury tykajici se kanalizace v sidle Limuzy vyplynulo z potfeby fesit absenci
kanalizacni sité v tomto sidle a zdroveri dlouhodobych obtizZi pri realizaci tohoto zaméru s vyuZitim plochy TI1 vymezené
v platném UP Tismice. Obci se doposud nepodarilo dosdhnout s viastnikem pozemku v plose Ti1 dohody na realizaci
stavby COV, z toho ddvodu si nechala obec zpracovat studii , Tismice, kanalizace Limuzy — Variantni ndvrh feseni
splaskové kanalizace” (Ing. Petr Lomnicky, NOZA, s.r.o., 06/2020). Z této studie vyplynulo nékolik variant rfeseni
kanalizace, pro které by bylo nutné vybudovat korenovou Cistirnu, popr. pouze docistovaci nddrZ ve vytipované poloze,
priblizné na pozemku p. ¢. 355/1 v k. u. Limuzy. Za tim ucelem byl v této lokalité vymezen koncepcni prvek verejné
infrastruktury deklarujici moZnost umisténi COV. Konkrétni umisténi pfipadnych staveb a terénnich uprav je ponechdno
na uprfesnéni v navazujicich spravnich rizenich, nebot se jednd o podrobnost, kterd neprislusi uizemnimu plénu.
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F STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Resené uzemi Uzemniho planu Tismice je ¢lenéno na jednotlivé polyfunkéni plochy — stabilizované plochy a
plochy zmén. Pro jednotlivé plochy jsou stanoveny nésledujici podminky funkéniho vyuziti a prostorového
usporadani.

Pro jednotlivé rozvojové lokality (plochy zastavitelné) jsou uvedeny pfipadné doplfiujici podminky.

Pro ucely aplikace podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti se definuji vybrané pojmy takto:

- Nadzemni podlazi: Podlazi, které mé& uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti vyse nebo rovno 800 mm
pod nejvysSi urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu; vySka
nadzemniho podlazi musi odpovidat standardnim poZadavkim spojenym se zpisobem vyuziti budovy.

- Podil nezastavéné ¢asti stavebniho pozemku: Podil t¢ Casti stavebniho pozemku, na které nejsou
umistény nadzemni stavby, a ktera neni ani Zadnym zplisobem zpevnéna, umoZziuije pfirozené zasakovani
vod a rlst vegetace, v¢. kefd a strom0 (stanoveni podilu se nevztahuje na stavby vefejné dopravni
a technickeé infrastruktury).

- Podkrovi: Prfistupny a ucelové vyuzivany (k bydleni, préci, ubytovani, skladovani apod.) vnitfni prostor
budovy nalézajici se pfevazné v prostoru pod Sikmou stfechou, umistény nad poslednim nadzemnim
podlazim budovy, v némz maximalné polovina obvodovych stén presahuje vysku 1,6 m od Urovné podlahy
podkrovi.

- Puvodni terén: Tvar zemského povrchu (reliéf terénu a jeho vySkové poméry) pied zahajenim terénnich
uprav, novou vystavbou nebo Upravou stavajici zastavby.

- Venkovsky charakter zastavby: Soubor charakteristickych znak( zastavby tradiCnich venkovskych
usedlosti, venkovskych chalup a domku, ktery se vyznacuje prevazné:

- obdobnou hmotou a vy$kou sousednich staveb bez silnych kontrast( mezi objemy jednotlivych staveb;

- zastavbou se Sikmymi sedlovymi Ci polovalbovymi stfechami a vyuzitelnym podkrovim;

- vySkou zastfeSeni stavby pfesahujici vysku jednoho nadzemniho podlazi, zastavba vytvafi stfeSni
krajinu vizualné se uplatriujici z vefejnych prostranstvi;

- obdélnikovym pudorysem hlavnich staveb s pfipustnymi padorysnymi tvary do ,I*, ,L* i , T*;

- pravidelnou uli¢ni frontou, jejiz naruseni novou vystavbou, prestavbou &i asanaci staveb je nevhodné.

Oduvodnéni:

Jsou doplnény definice vybranych pojmu, které byly vyuZity v doplnéné prostorové regulaci. U¢elem definic je predejit pfi
aplikaci UP Tismice nejasnostem a konfliktim v rdmci vykladu jednotlivych prostorovych regulativi:

Nadzemni podlazi: Definice vychdzi z normy CSN 73 4301 — Obytné budovy. PFi regulaci vysky poctem podlaZi je tfeba
zabradnit spekulativnimu vyddvdni nadzemnich podlaZi za podlazi podzemni. Tato exaktni definice tomu zabrariuje, kdyZ
jednoznacné stanovi, nakolik staci, aby bylo podlazi po svém obvodu nad urovni terénu, aby slo jiZ o podlazi nadzemni.

Podil nezastavéné cdsti stavebniho pozemku: Pojem vyuZity v prostorové regulaci, zajistujici Zddouci miru
nezastavéenosti pozemki v jednotlivych plochdch. Podil je stanoven ve vybranych plochdch za ucelem zajisteéni nizsi
hustoty zdstavby a vyssiho podilu nezastavénych zahrad, coZ jsou typické znaky venkovského charakteru zdstavby.

Podkrovi: Liberdlné pojatd definice podkrovi umoZiujici i navySend podkrovi, kterd na podstatné ¢dsti podlahové plochy
splriuji poZadavky na minimdlni svetlou vysku podlaZi. Tato definice odpovidd soucasnym trendim vystavby a zdroven
napomdhd k zachovdni venkovského charakteru zdstavby. Tim, Ze umoZriuje stavét domy s komfortné vyuZitelnym
podkrovim, vede k efektivnéjsimu vyuZiti pozemki umisténim vicepodlaZni stavby a zdroven neodrazuje od vyuZivani
Sikmych strech.

Plivodni terén: Pojem vyuZity v ramci vyskové regulace a zabrariujici nepfimérenym terénnim upravdm a ndsledné
nevhodnému umistovdni staveb na uméle navyseny terén. Pri posuzovadni toho, zda stavba splnila absolutni vyskovou
regulaci stanovenou v metrech, musi sprdavni orgdn zohlednit i projektované terénni upravy. Pokud terénni ipravy nejsou
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soucdsti projektu a byly provedeny bez sprdvniho rizeni (na zdkladé § 80 odst. 3 pism. a) stavebniho zdkona), i takové
terénni upravy musi byt sprdvnim orgdnem pri posuzovdni vysky zohlednény.

Venkovsky charakter zdstavby: Vycet typickych znak( venkovské zdstavby, jejichZ respektovdni je i u nové zdstavby
Zddouci, aby bylo dosaZeno harmonického zaclenéni nové zdstavby do stdvajiciho urbanistického prostredi obce. K témto
znakum je nutné reSeni novych staveb vztahovat, nikoliv se vici témto znakiim vymezovat a vytvdret tak zcela
nesouladné urbanistické struktury na uzemi obce.

Pro ucely aplikace podminek pro vyuZiti ploch se definuji ndsledujici pravidla:

- Maximalni vySka zastavby v metrech se stanovuje svisle od Urovné ptvodniho (neupraveného) terénu a
musi byt respektovana ve vSech bodech pudorysu stavby.

- Maximalni vySka zastavby v metrech mlze byt prekrocena, je-li to nezbytné pro zakomponovani stavby
do puvodniho terénu s vyraznou sklonitosti; maximaini vySka v metrech musi byt v takovém pfipadé
dodrzena alespon z priceli stavby orientovaného k vefejnému prostranstvi a pfekroéeni vy$ky na ostatnich
pudorysnych stranach stavby nesmi byt vy3Si, neZ jaka je uroven klesani pfilehlého puvodniho terénu.

- Podlaznosti se rozumi pocet nadzemnich podlazi nad sebou; nadzemnim podlazim muze byt i podkrovi.

- Stanovena podlaznost muze byt piekrocena, je-li to nezbytné pro zakomponovani stavby do pavodniho
terénu s vyraznou sklonitosti; stanovena podlaznost musi byt v takovém pfipadé dodrZena alespori z pruceli
stavby orientovaného k vefejnému prostranstvi a prekroeni podlaznosti na ostatnich pidorysnych stranach
stavby nesmi byt vys$Si, neZ jaka odpovida Urovni klesani pfilehlého plvodniho terénu.

- Maximalni vySka zastavby stanovena pro vymezené plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti se nevztahuje na:
nezbytna technologicka zafizeni umisténa na stavbach a souvisejici s provozem téchto staveb (typicky
kominy, antény, zafizeni vzduchotechniky ¢i odvétrani, samostatné stavby a zafizeni technické infrastruktury
bodového charakteru jako jsou stoZary, antény, signaini véze apod.)

Odlvodnéni:
Jsou doplnéna pravidla vztahujici se k vykladu nové doplnénych podminek prostorového uspordddni.

Ustanoveni vyskové regulace je nutno vykladat v kontextu vykladu termint nadzemni podlazi, podkrovi a ptvodni terén
definovanych ve vykladu pojmi Zmény ¢ 1 UP Tismice. DGvodem pro volbu maximdini vysky zdstavby jako ndstroje
vyskové requlace je podrobnost zpracovdni UP a zejména zaméreni UP na zdstavbu jako celek, nikoli na jednotlivé stavby
a jejich hmotové a architektonické reseni. UP proto nereguluje vysku jednotlivych ¢dsti staveb, jako je tomu typicky
u regulacnich pldnd, které zpravidla kromé absolutni vysky staveb reguluji rovnéZ napriklad vysku hlavni fimsy apod.
Omezeni vysky zdstavby od ptvodniho terénu v UP v principu nad vybranymi plochami vytvd#i pomysinou
,blachtu” v podobé tvaru pivodniho terénu posunutého svisle nahoru o maximdlni stanovenou vysku zdstavby, kterou
stavby pod ni nesmi prekrocit. Je tak vytvoren zdkladni vyskovy rdmec pro novou zdstavbu.

Ve sklonitém terénu nastdvaji mnohdy obtiZe s aplikaci vyskové regulace. Stavby, jejichZ priiceli smérem k verejnému
prostranstvi splriuje poZadavky na dodrZeni Zadouci struktury zdstavby, mohou smérem se svaZujicim se pozemkem
nabrat vétsi vysku. Takové navyseni stavby obvykle neni zdvadné, pokud je skutecné vyvoldno umisténim stavby ve
svahu. Toto pravidlo pravé na tyto situace pamatuje, pricemz ovsem zduraznuje dva zdsadni poZadavky pro akceptovadni
takového navyseni: 1) smérem k vefejnému prostranstvi stavba vysSkovou regulaci splfiuje, 2) navyseni v ostatnich
smérech nesmi byt umélé, musi odpovidat intenzité klesani pozemku.

Pro presnéjsi aplikace vyskové regulace ve vybranych plochdch je pouZito jak regulace absolutni vysky zdstavby
v metrech, tak regulace poctu podlazi. Vyskovd regulace pouze pomoci uréeni maximdlniho poctu nadzemnich podlazi je
zcela nevhodnd, a proto neni ve Zméné ¢ 1 UP Tismice pouZita. Jejim rizikem je absence stanoveni vysky podlaZi, které
mdZe byt libovolné vysoké a stavby tak de facto nejsou viubec vyskové regulovdno. Oproti tomu stanoveni vyskové
regulace pouze v metrech by umoZznilo umisténi objekti se zcela cizorodym vyrazem v kontextu ploch, kde je regulace
podlazZnosti stanovena. Typicky jde o plochy se zdstavbou rodinnych domd, ve kterych by vyrazné navysené podlaZi tvorici
jednolitou hmotu objektu pdsobilo rusivé.

Z vyskové regulace jsou vyloucena zarizeni, kterd nevytvdreji hmotové vyrazné objemy, jsou zpravidla tycového
charakteru Ci charakteru drobnych a malych technologickych zarizeni ¢asto nestavebni povahy, a v celkovém plsobeni
zdstavby se v podstaté neuplatriuji.
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PLOCHY SMISENE OBYTNE

PLOCHY SMISENE OBYTNE - BYDLENI VENKOVSKE (BV)
Uzemi slouzici pro bydleni venkovského typu, vefejné vybaveni, obchod, vyrobu nerusici a sluzby a drobné
zemédélské hospodareni.

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby pro bydleni.

Pripustné funkéni vyuZiti: Skolska zafizeni, kulturni zafizeni, sportovni zafizeni, zdravotnicka a
socialni zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zafizeni (do kapacity 20 luzek), zafizeni vefejného
stravovani, obchodni zafizeni (do kapacity 100 m?2 hrubé uZzitné plochy), drobna nerusici vyroba a sluzby, stavby
pro zemédelské hospodareni - vSe vyhradné pro uspokojovani potfeb obyvatel daného uzemi.

Podminéné pripustné funkcni vyuZiti: ubytovaci zafizeni (do kapacity 50 I0zek), obchodni zafizeni
(do kapacity 250 m2 hrubé uZzitné plochy), vyroba nerusici a sluzby nadmistniho vyznamu, stavby pro
zemédélské hospodareni nadmistniho vyznamu. Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkcnim
vyuZitim, nesmi nijak narusit stavajici charakter uzemi a nesmi nijak snizovat svym provozem stavajici obytny
standard dzemi.

Nepfipustné funkcni vyuziti: veSkeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, ¢i nesouvisi
s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani: -

- hlavni stavby hmotové odpovidajici rodinnym domim, mohou vytvaret vétsi, ucelové provazané soubory
staveb (obdoba historickych venkovskych usedlosti ¢i hospodarskych dvor)

- pfipustné je umistovani hlavnich i doplfikovych staveb na okraj stavebniho pozemku; umisténi hlavni stavby
umoziuje efektivni vyuziti men3ich pozemku a vytvofeni vyuzitelné zahrady & hospodafského dvorku

- ztvarnéni staveb odpovida venkovskému charakteru zastavby

Oduvodnéni:

Do regulativi ploch smisenych obytnych (BV) jsou obecné doplnény zdkladni prostorové regulativy. Tyto regulativy
vymezuji zdkladni znaky Zddouci urbanistické struktury zdstavby v téchto plochdch odpovidajici typickym venkovskym
strukturdm. Obec Tismice pfedstavuje malou venkovskou obec bez ambici na intenzivni a plosny rozvoj zdstavby do
budoucna. Neni tedy Zddouci umoznit zdsadni proménu urbanistické struktury a charakteru zdstavby, které jsou napr.
typické pro rychle se rozvijejici suburbdnni obce, ve kterych je venkovskd struktura zdstavby nahrazena priméstskou ¢i
méstskou strukturou zdstavby. Regulativy tak zpevriuji znaky typické venkovské struktury zdstavby, predevsim co se tyce
umisténi staveb na pozemku, objemu téchto staveb a charakteru zdstavby.

Lokalita BV1 — dopliujici podminky:

Lokalita je urCena pro vystavbu rodinnych domud — izolovanych, nebo fadovych o dvou rodinnych domech;

maximalni kapacita: 35 rodinnych domu.

Doplriujici prostorova regulace:

- podil nezastavéné ¢asti stavebniho pozemku min. 60 %

- zastavba s maximalné 1 nadzemnim podlazim + vyuzitelnym podkrovim, max. vySka zastavby 9 m od Urovné
puvodniho terénu

- minimélni Sife novych vefejnych prostranstvi, budovanych v souvislosti s rozvojem lokality: 10 m mezi
hranicemi protilehlych pozemku; v lokalité bude vedena patefni severojizni mistni komunikace, ktera bude
zausténa na severu do stavajici kfizovatky a na jihu bude trasovana podél sportovniho areélu a zausténa na
stavajici prijezdnou komunikaci — viz vymezeny koncepéni prvek VPM1

- vystavba staveb pro bydleni v ploSe je podminéna navySenim kapacity vodovodu obsluhujiciho obec
Tismice, ktera bude odpovidat potfebam vyplyvajicim z rozvoje obce navrzeného v Uzemnim planu Tismice

- detailni Fe$eni plosného a prostorového usporadani plochy bude provéteno v Uzemni studii US1

Odivodnéni:

K lokalité BV1 jsou doplnény specifické regulativy tykajici se podilu nezastavéné cdsti stavebniho pozemku a vysky
zdstavby. Podil nezastavéné Cdsti stavebniho pozemku vychdzi ze snahy zachovat i u nové zdstavby dostatecny podil
nezastavénych zahrad, ktery umoZni vysadbu vzrostlé drevinné vegetace. Kombinace staveb rodinnych domd a zahrad
se stromy spolecné vytvdri jeden ze zdkladnich znakd venkovské zdstavby, kdy je zdstavba prorostld stromovim, domy se
Lutdpi” ve vzrostlé zeleni, zdstavba sidla je tak harmonicky zaclenénd do okolni, prevdzné zemédélské, krajiny. Zdroven
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jsou zachovdny kvalitni obytné podminky sidla, kdy zeleri na zahraddch napomdhda lepsim mikroklimatickym podminkdm
a zdroven lepsimu zasakovdni srazkové vody.

Stanovend vyskovd regulace sméruje k zdstavbé standardnich objem( odpovidajicich béZnym venkovskym rodinnym
domum. Lokalita BV1 je vymezena na okraji zdstavby, ve vyskové exponované poloze, je tak Zadouci jak objem, tak vysku
zdstavby v této ploSe redukovat, dosahnout tak harmonického prechodu sidla do krajiny a zabranit naopak efektu hradby
zdstavby vystupujici na horizontu okolni, prevdzné zemédélské, krajiny.

Je dopinén novy regulativ podmiriujici vystavbu v plose navysenim kapacity verejného vodovodu v obci. Verejny vodovod
md v soucasnosti kapacitu jen pro obyvatele stdvajicich staveb. Této kapacité odpovidd i smlouva obce Tismice
s provozovatelem vodovodu. Do doby, neZ bude problém s kapacitou verejného vodovodu v obci vyresen, neni mozné
pripustit v obci vystavbu Zdadnych novych staveb pro bydleni (detailné je tato podminka odivodnéna v ramci kap. N —
stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)).

Do prostorové regulace je taktéZ doplnén odkaz na koncepcni prvek VPM1 a uzemni studii US1, pricemZ poZadavky
spojené s témito prvky jsou podrobné definovdny v jinych kapitoldch Zmény ¢ 1 UP Tismice: kapitole D — vefejnd
infrastruktura a kapitole L — plochy s podminkou tuzemni studie.

Lokalita BV2 — doplfujici podminky:

Lokalita je urena pro vystavbu rodinnych doml - izolovanych, nebo fadovych o dvou rodinnych domech;

maximalni kapacita: 15 rodinnych domu.

Doplriujici prostorova regulace:

- podil nezastavéné ¢asti stavebniho pozemku min. 60 %

- zastavba s maximalné 1 nadzemnim podlazim + vyuZitelnym podkrovim, max. vyska zastavby 9 m od Urovné
puvodniho terénu

- minimélni Sife novych mistnich komunikaci, budovanych v souvislosti s rozvojem lokality: 10 m mezi
hranicemi protilehlych pozemk

- vystavba staveb pro bydleni v ploSe je podminéna navySenim kapacity vodovodu obsluhujicino obec
Tismice, ktera bude odpovidat potfebam vyplyvajicim z rozvoje obce navrzeného v Uzemnim planu Tismice

- detailni Fe$eni zastavby v plode bude provéfeno v Uzemni studii US2

Oduvodnéni:

K lokalite BV2 jsou doplnény specifické regulativy tykajici se podilu nezastavéné cdsti stavebniho pozemku a vysky
zdstavby. Podil nezastavéné Cdsti stavebniho pozemku vychdzi ze snahy zachovat i u nové zdstavby dostatecny podil
nezastavénych zahrad, ktery umozni vysadbu vzrostlé stromové zelené na rostlém terénu a zasakovdni srdzkovych vod.
Kombinace staveb rodinnych dom( a zahrad se vzrostlymi stromy spolecné vytvdri jeden ze zdkladnich znak venkovské
zdstavby, kdy je zdstavba prorostld stromovim, domy se ,utdpi” ve vzrostlé zeleni, zdstavba sidla je tak harmonicky
zaclenéna do okolni, prevdzné zemédélské krajiny. Zdroven jsou zachovdny kvalitni obytné podminky sidla, kdy zeleri na
zahraddch napomdha lepsim mikroklimatickym podminkdm a lepsimu zasakovdni srdZkové vody.

Stanovend vyskovd regulace sméruje k zdstavbé standardnich objemu odpovidajicich béZnym rodinnym domum. Lokalita
BV2 je vymezena na okraji zdastavby, ve vyskové exponované poloze, je tak Zadouci jak objem, tak vysku zdstavby v této
plose redukovat, dosdhnout tak harmonického prechodu sidla do krajiny a zabrdnit naopak efektu hradby zdstavby
vystupujici na horizontu okolni, pfevdzné zemédélské, krajiny.

Je dopinén novy regulativ podmiriujici vystavbu v plose navysenim kapacity verejného vodovodu v obci. Verejny vodovod
md v soucasnosti kapacitu jen pro obyvatele stdvajicich staveb. Této kapacité odpovidd i smlouva obce Tismice
s provozovatelem vodovodu. Do doby, neZ bude problém s kapacitou verejného vodovodu v obci vyresen, neni mozné
pripustit v obci vystavbu Zdadnych novych staveb pro bydleni (detailné je tato podminka odivodnéna v ramci kap. N —
stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)).

Do prostorové regulace je taktéZ doplnén odkaz na uzemni studii US1, pficemZ poZadavky spojené s timto prvkem jsou
podrobné definovdny v jiné kapitole Zmény & 1 UP Tismice: kapitole L — plochy s podminkou tzemni studie.

Lokalita BV3 — doplriujici podminky:
Lokalita je urCena pro vystavbu rodinnych doml - izolovanych, nebo fadovych o dvou rodinnych domech,
pfipadné bytovych dom(; maximalni kapacita: 45 bytovych jednotek (v rodinnych domech nebo bytovych
domech).
Doplnujici prostorova regulace: minimalni Sife novych vefejnych prostranstvi, budovanych v souvislosti
s rozvojem lokality: 10 m mezi hranicemi protilehlych pozemka.
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Oduvodnéni:

V lokalité BV3 je v soucasnosti jiZz pravomocné povolena vystavba bytovych domu, tomu odpovida i doplriujici prostorova
regulace nastavené v platném UP Tismice. Nebylo tak nutné tuto regulaci jakkoliv modifikovat.

Stejné tak nemd smysl v pfipadé této lokality doplriovat podminku spocivajici v navyseni kapacity verejného vodovodu,
tak jak je provedeno u ostatnich zastavitelnych ploch. Pfedmétny projekt md jiZz pravomocné povoleno reseni zdsobovadni
pitnou vodou z individudlnich zdroji. Po zkapacitnéni vodovodu bude mozné, aby se i tyto domy na verejny vodovod
pfipojily, UP nemize nicméné takovou povinnost stanovit.

Lokalita BV4 — doplriujici podminky:

Lokalita je urena pro vystavbu rodinnych doml - izolovanych, nebo fadovych o dvou rodinnych domech;

maximalni kapacita: 5 rodinnych domu.

Doplriujici prostorova regulace:

- podil nezastavéné ¢asti stavebniho pozemku min. 60 %

- zastavba s maximalné 1 nadzemnim podlazim + vyuzitelnym podkrovim, max. vySka zastavby 9 m od drovné
puvodniho terénu

- vystavba staveb pro bydleni vploSe je podminéna navySenim kapacity vodovodu obsluhujiciho obec
Tismice, ktera bude odpovidat potfebam vyplyvajicim z rozvoje obce navrzeného v Uzemnim planu Tismice

- minimalni Sife novych verfejnych prostranstvi, budovanych v souvislosti s rozvojem lokality: 10 m mezi
hranicemi protilehlych pozemki

Oduvodnéni:

K lokalite BV4 jsou doplnény specifické regulativy tykajici se podilu nezastavéné Cdsti pozemku a vysky zdstavby. Podil
nezastavéné cdsti stavebniho pozemku vychdzi ze snahy zachovat i u nové zdstavby dostatecny podil nezastavénych
zahrad, ktery umozZni vysadbu vzrostlé stromové zelené na rostlém terénu a zasakovdni srdazkovych vod. Kombinace
staveb rodinnych domu a zahrad se vzrostlymi stromy spolecné vytvdri jeden ze zdkladnich znak( venkovské zdstavby,
kdy je zastavba prorostld stromovim, domy se ,,utdpi” ve vzrostlé zeleni, zdstavba sidla je tak harmonicky zaclenéna do
okolni, prevdazné zemédeélské krajiny. Zdrovern jsou zachovdny kvalitni obytné podminky sidla, kdy zelen na zahraddch
napomadhd lepsim mikroklimatickym podminkam a lepsimu zasakovdni srazkové vody.

Stanovend vyskovd regulace sméfuje k zdstavbé standardnich objem( odpovidajicich béZnym venkovskym rodinnym
domdm. Lokalita BV4 je vymezena na okraji zdstavby, ve vyskove exponované poloze, je tak Zadouci jak objem, tak vysku
zdstavby v této ploSe redukovat, dosdhnout tak harmonického prechodu sidla do krajiny a zabrdnit naopak efektu hradby
zdstavby vystupujici na horizontu okolni, pfevdzné zemédélské, krajiny.

Je dopinén novy regulativ podmiriujici vystavbu v plose navysenim kapacity verejného vodovodu v obci. Verejny vodovod
mad v soucasnosti kapacitu jen pro obyvatele stdvajicich staveb. Této kapacité odpovidd i smlouva obce Tismice
s provozovatelem vodovodu. Do doby, neZ bude problém s kapacitou verejného vodovodu v obci vyresen, neni mozné
pripustit v obci vystavbu Zdadnych novych staveb pro bydleni (detailné je tato podminka odivodnéna v ramci kap. N —
stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)).

Lokalita BV5 — doplfujici podminky:

Lokalita je urCena pro vystavbu rodinnych domu — izolovanych, nebo fadovych o dvou rodinnych domech.

Doplrujici prostorova regulace:

- minimalni velikost stavebniho pozemku rodinného domu je 1 000 m?

- podil nezastavéné ¢asti stavebniho pozemku min. 60 %

- zéstavba s maximalné 1 nadzemnim podlaZim + vyuZitelnym podkrovim, max. vy$ka zastavby 9 m od Urovné
puvodniho terénu

- regulace stanovena pro plochu BV5 se nevztahuje na stavbu kulturni paméatky rejst. &. USKP 21239/2-3463
— Spychar; je stanoven pozadavek na zachovani historické a dodnes dochované hmoty stavby a ochrany
v8ech kulturnich hodnot stavby; pfipusténa je moznost rekonstrukce budovy Spycharu na bytovy dim, jakoz
i na vSechny dalSi zpisoby vyuziti umoznéné v plochach BV

- vystavba staveb pro bydleni v ploSe je podminéna navySenim kapacity vodovodu obsluhujiciho obec
Tismice, ktera bude odpovidat potfebam vyplyvajicim z rozvoje obce navrzeného v Uzemnim planu Tismice

- minimalni Sife novych vefejnych prostranstvi, budovanych v souvislosti s rozvojem lokality: 10 m mezi
hranicemi protilehlych pozemki
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- detailni feSeni ploSného a prostorového uspofadani plochy bude provéreno v regulaénim planu RP1
Odivodnéni:

K lokalité BV5 jsou doplnény zcela nové specifické prostorové regulativy. Je tak provedeno z diivodu, Ze platny UP Tismice
tyto regulativy neobsahoval (plvodni UPO Tismice se odkazoval na vydané tzemni rozhodnuti, které bylo nicméné
ndsledné zruseno).

Stanoveni podilu nezastavéné cdsti pozemku a vyskové regulace zdstavby je provedeno ze stejnych divodu jako u ploch
BV1, BV2 a BV4. Také v tomto pripadé jde o plochu nachdzejici se svym jednim okrajem na okraji sidla Limuzy. Sidlo
Limuzy pritom vykazuje mnohem vyssi kulturni hodnoty, co se tyce struktury zachované historické zdstavby kolem ndvsi.
Nastavené regulativy pritom vychdzeji pravé ze struktury této zdstavby, je snahou, aby novad zdstavba na plvodni
dochovanou historickou zdstavbu harmonicky navdzala a nevytvorila v tzemi rusivy novotvar.

To se tykad i stanoveni velikosti pozemkd. Tento regulativ je odvozen z velikosti okolnich pozemki rodinnych domd,
zpravidla jesté o néco vétsich. Zatimco ostatni zastavitelné plochy BV mély v platném UP Tismice stanovenou regulaci
maximdlIniho poctu hlavnich staveb, pro plochu BV5 je zvolena regulace minimdlni velikosti pozemkd, kterd je v praxi
lépe aplikovatelnd. A to predevsim z toho duvodu, Ze zamezuje riziku vycerpdni regulativu pouze v ¢dsti plochy a
ndslednému znemozZnéni stavebniho vyuZiti zbytku plochy.

Specificky regulativ se tyka pamdtkové chrdnéného objektu spycharu, ktery se v plose vyskytuje. Tento objekt se
objemem a vyskou vymykad okolni zdstavbé, pritom je Zdadouci prestavbu plochy BV5 resit tak, Ze bude zachovdn a stane
se hodnotnou dominantou lokality i celého sidla Limuzy. Nastavend regulace ve Zméné & 1 UP Tismice takové feseni
umozZriuje a je na detailnim feSenim regulacniho pldnu a navazujicich Fizenich, jak konkrétné bude rekonstrukce tohoto
objektu provedena.

Je dopinén novy regulativ podmiriujici vystavbu v plose navysenim kapacity verejného vodovodu v obci. Verejny vodovod
mad v soucasnosti kapacitu jen pro obyvatele stdvajicich staveb. Této kapacité odpovidd i smlouva obce Tismice
s provozovatelem vodovodu. Do doby, neZ bude problém s kapacitou verejného vodovodu v obci vyresen, neni mozné
pripustit v obci vystavbu Zddnych novych staveb pro bydleni (detailné je tato podminka odivodnéna v ramci kap. N —
stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)).

Do prostorové regulace je taktéZ doplnén odkaz na regulacni pldn RP1, pricemZ poZadavky spojené s timto prvkem jsou
podrobné definovdny v jiné kapitole Zmény & 1 UP Tismice: kapitole M — plochy s podminkou regulacniho plénu.

Lokalita BV6 — doplfujici podminky:

Lokalita je urena pro vystavbu rodinnych doml - izolovanych, nebo fadovych o dvou rodinnych domech;

Doplriujici prostorové regulace:

- minimalni velikost stavebniho pozemku rodinného domu je 1 000 m?

- podil nezastavéné ¢asti stavebniho pozemku min. 60 %

- zéstavba s maximalné 1 nadzemnim podlaZim + vyuZitelnym podkrovim, max. vy$ka zastavby 9 m od Urovné
puvodniho terénu

- vystavba staveb pro bydleni v ploSe je podminéna navySenim kapacity vodovodu obsluhujiciho obec
Tismice, ktera bude odpovidat potfebam vyplyvajicim z rozvoje obce navrzeného v Uzemnim planu Tismice

- minimélni Sife novych vefejnych prostranstvi, budovanych v souvislosti s rozvojem lokality: 10 m mezi
hranicemi protilehlych pozemku

Oddvodnéni:

K lokalité BV6 jsou doplnény specifické regulativy tykajici se podilu nezastavéné cdsti pozemku a vysky zdstavby. Podil
nezastavéné cdsti stavebniho pozemku vychdzi ze snahy zachovat i u nové zdstavby dostatecny podil nezastavénych
zahrad, ktery umozZni vysadbu vzrostlé stromové zelené na rostlém terénu a zasakovdni srazkovych vod. Kombinace
staveb rodinnych dom( a zahrad se vzrostlymi stromy spolecné vytvadri jeden ze zdkladnich znakd venkovské zdstavby,
kdy je zastavba prorostld stromovim, domy se ,,utdpi” ve vzrostlé zeleni, zdstavba sidla je tak harmonicky zaclenéna do
okolni, prevazné zemédélské krajiny. Zdrovern jsou zachovdny kvalitni obytné podminky sidla, kdy zeleri na zahraddch
napomadhd lepsim mikroklimatickym podminkdm a lepsimu zasakovdni srazkové vody.

Stanovend vyskovd regulaci sméruje k zdstavbé standardnich objemu odpovidajicich béZnym venkovskym rodinnym
domdm. Lokalita BV6 je vymezena na okraji zdstavby sidla Limuzy, je orientovdna smérem do oteviené zemédélské
krajiny. Je tak Zadouci jak objem, tak vysku zdstavby v této plose redukovat, dosahnout tak harmonického prechodu sidla
do krajiny a zabranit naopak efektu hradby zdstavby vystupujici na horizontu navazujici zemédélské krajiny.
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Je nahrazen regulativ stanovujici maximdlni pocet rodinnych domi na poZadavek minimdlni velikosti stavebniho
pozemku. V pfedmétné plose probéhla jiZ parcelace, kterd neodpovidala poZadavkim platného UP Tismice, bylo pfitom
vyhodnoceno, Ze mirné intenzivnéjsi zdstavba je v plose pripustnd.

Je dopinén novy regulativ podmiriujici vystavbu v plose navysenim kapacity verejného vodovodu v obci. Verejny vodovod
mad v soucasnosti kapacitu jen pro obyvatele stdvajicich staveb. Této kapacité odpovidd i smlouva obce Tismice
s provozovatelem vodovodu. Do doby, neZ bude problém s kapacitou verejného vodovodu v obci vyresen, neni mozné
pfipustit v obci vystavbu Zdadnych novych staveb pro bydleni (detailné je tato podminka odiivodnéna v ramci kap. N —
stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)).

Lokalita BV7 — doplfujici podminky:

Lokalita je urCena pro vystavbu rodinnych domd — izolovanych, nebo fadovych o dvou rodinnych domech;

maximalni kapacita: 7 rodinnych domu.

Doplrujici prostorova regulace:

- podil nezastavéné Casti stavebniho pozemku min. 60 %

- zastavba s maximalné 1 nadzemnim podlazim + vyuzitelnym podkrovim, max. vySka zastavby 9 m od drovné
puvodniho terénu

- vystavba staveb pro bydleni v ploSe je podminéna navySenim kapacity vodovodu obsluhujiciho obec
Tismice, ktera bude odpovidat potfebam vyplyvajicim z rozvoje obce navrzeného v Uzemnim planu Tismice

- minimalni Sife novych verfejnych prostranstvi, budovanych v souvislosti s rozvojem lokality: 10 m mezi
hranicemi protilehlych pozemki

Oduvodnéni:

Lokalita BV7 je nové dopinéna do zastavitelnych ploch v reZimu BV prefazenim z ploch VN (detailné odidvodnéno v kap.
Cvyse). Stanoveni podilu nezastavéné cdsti pozemku a vyskové regulace zdstavby je provedeno ze stejnych divodi jako
u ploch BV5 a BV6. Také v tomto pfipadé jde o plochu nachdzejici se na okraji sidla Limuzy. Nastavené regulativy pfitom
vychdzeji pravé ze struktury zdstavby v sidle Limuzy, je snahou, aby novd zdstavba na pivodni zdstavbu harmonicky
navdzala a nevytvorila v uzemi rusivy novotvar.

Regulace maximdlniho poctu rodinnych domu je v této plose zvolena z divodu jiz provedené parcelace i s pozemky
mensimi neZ 1 000 m?. Plocha md nicméné vyméru pfes 7 000 m?, zdroveri je Zménou ¢ 1 UP Tismice mirné rozsifena na
pozemek prilehlé polni cesty, kterd by méla byt vyuZita pro dopravni obsluhu plochy. Stanoveny maximdlni pocet
rodinnych dom( tak priblizné odpovida i requlaci stanovené na ostatnich obdobnych zastavitelnych plochdch BV.

Je dopinén novy regulativ podmiriujici vystavbu v plose navysenim kapacity verejného vodovodu v obci. Verejny vodovod
md v soucasnosti kapacitu jen pro obyvatele stdvajicich staveb. Této kapacité odpovidd i smlouva obce Tismice
s provozovatelem vodovodu. Do doby, neZ bude problém s kapacitou verejného vodovodu v obci vyresen, neni mozné
pripustit v obci vystavbu Zadnych novych staveb pro bydleni.

PLOCHY SMISENE OBYTNE - BYDLENI VENKOVSKE - KOLEKTIVNI (BK)
Uzemi slouzici pro bydleni méstského typu, s pfevahou kolektivniho bydleni v bytovych domech, vefejné
vybaveni, obchod, vyrobu nerusici a sluzby.

Hlavni funkéni vyuziti: stavby pro bydleni.

Pripustné funkéni vyuZiti: Skolska zafizeni, kulturni zafizeni, sportovni zafizeni, zdravotnickéd a
socialni zafizeni, cirkevni zafizeni, ubytovaci zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, obchodni zafizeni (do
kapacity 500 m? hrubé uZitné plochy), drobna nerusici vyroba a sluzby - vie téméF vyhradné pro uspokojovani
potieb obyvatel daného uzemi.

Podminéné pripustné funkcni vyuziti: stavby pro vefejnou spravu, obchodni zafizeni (do kapacity
1000 m2 hrubé uZitné plochy), vyroba nerusici a sluzby - vSe i pfipadné nadmistniho vyznamu. Podminkou je,
Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuZitim, nesmi nijak naru$it stavajici charakter izemi a nesmi nijak
SniZovat svym provozem stavajici obytny standard dzemi.

Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré funkeni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu, &i nesouvisi
s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani: -.

70 | Sindlerova I felcman



Zména ¢&. 1 UP Tismice

PLOCHY SMISENE OBYTNE - CENTRALNI (SC)
Uzemi slouzici pro bydleni venkovského typu, vefejné vybaveni, obchod, vjrobu nerusici, sluzby a zemédélské
hospodareni.

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby pro bydleni — rodinné domy.

Pripustné funkéni vyuZiti: Skolska zafizeni, kulturni zafizeni, sportovni zafizeni, zdravotnicka a
socialni zafizeni, cirkevni zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, obchodni zafizeni (do kapacity 500 m2 hrubé
uzitné plochy).

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: drobna nerusici vyroba a sluzby a stavby pro zemédélské
hospodafeni bez negativnich vlivii na obytné podminky v ploSe; ubytovani vy$siho standardu typu hotel nebo
penzion navazané na sluzby poskytované v ploSe.

Nepripustné funkéni vyuZiti: veSkeré funkeni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu, €i nesouvisi
s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani:

- podil nezastavéné Casti stavebniho pozemku min. 40 %

- zéstavba s maximalné 2 nadzemnimi podlazimi + vyuZitelnym podkrovim, max. vySka zastavby 12 m od
urovné plvodniho terénu

- hlavni stavby hmotové odpovidajici rodinnym domdm, mohou vytvaret vétsi, ic¢elové provazané soubory
staveb (obdoba historickych venkovskych usedlosti ¢i hospodarskych dvord)

- pfipustné je umistovani hlavnich i doplfkovych staveb na okraj stavebniho pozemku; umisténi hlavni stavby
umoziuje efektivni vyuziti menSich pozemku a vytvoreni vyuZitelné zahrady i hospodafského dvorku

- pfipustné je pfimé navazovani sousednich staveb, bez vzajemnych odstupu

- ztvarnéni staveb odpovida venkovskému charakteru zastavby

Oduvodnéni:

Vymezeni nového typu ploch SC ve stfedu sidla Tismice je podrobné odivodnéno vyse, v ramci kap. C. Regulativy téchto
ploch odpovidaji sledovanému ucelu — posilit obytnou a obsluZnou funkci centra sidla Tismice a strukturou zdstavby
navdzat na historickou strukturu zdstavby centra Tismic, charakterizovanou byvalymi statky, venkovskymi usedlostmi a
mens$imi rodinnymi domky. Zdrovern bylo dbdno na to, aby sledovany zdmér sidlo Tismice neohrozil umisténim pfilis
intenzivnich ¢i jinak rizikovych aktivit. Nebylo tak napriklad pripusténo umisténi bytovych domd, které by predstavovaly
aZ prilis intenzivni vyuZiti ploch neodpovidajici stavajicimu reZimu v sidle. Omezeny jsou vyrobni a zemédélské cinnosti,
aby negenerovaly do svého okoli negativni vlivy. Specificky jsou omezeny ubytovaci sluzby, aby byly vylouceny levné
ubytovny spojené s rizikem pro socidlni soudrZnost v obci.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - VEREJNE VYBAVENI (W)
Uzemi slouzici pro zafizeni a plochy vefejného vybaveni.

Hlavni funkéni vyuZiti: zafizeni vefejné spravy, Skolska zafizeni, zdravotnickd zafizeni, socialni
zafizeni, kulturni zafizeni, cirkevni zafizeni, hibitovy.

Pripustné funkéni vyuziti: -.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti: bydleni, ubytovaci zafizeni (do kapacity 50 lizek), obchodni
zafizeni (do kapacity 100 m2 hrubé uzitné plochy), drobna vyroba neruSici a sluzby - vzdy v souvislosti
s dominantnim funk&nim vyuZitim. Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuzitim a nesmi
narusit stavajici charakter tzemi.

Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré funkeni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu, €i nesouvisi
s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuZitim.

Prostorové usporadani: -.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - SPORT A REKREACE (SR)
Uzemi slouzici pro sport, t&lovychovu a volny &as.

Hlavni funkéni vyuziti: sportovni zafizeni.

Pripustné funkcni vyuziti: -.
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Podminéné pripustné funkcni vyuziti: bydleni, ubytovaci zafizeni (do kapacity 50 Itizek), obchodni
zafizeni (do kapacity 100 m? hrubé uzitné plochy), drobna vyroba nerusici a sluzby - vzdy v souvislosti
s dominantnim funk&nim vyuZitim. Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funk¢énim vyuzitim a nesmi
narusit stavajici charakter uzemi.

Nepfipustné funkcni vyuziti: veSkeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, ¢i nesouvisi
s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani: -.

Lokalita SR1 — doplriujici podminky:

Lokalita je urCena pro vystavbu rekreacniho arealu, stavby pro bydleni jsou nepfipustné.

Doplrujici prostorova regulace:

- podil nezastavéné ¢asti stavebniho pozemku min. 90 %

- maximalni pudorys jednotlivych staveb 75 m2

- zastavba s maximalné 1 nadzemnim podlazim + vyuZitelnym podkrovim, max. vySka zastavby 9 m od Urovné
puvodniho terénu

- vystavba staveb pro rekreaci v ploSe je podminéna navySenim kapacity vodovodu obsluhujiciho obec
Tismice, ktera bude odpovidat potfebam vyplyvajicim z rozvoje obce navrzeného v Uzemnim planu Tismice

Oduvodnéni:

Doplhiujici regulace nové vymezené plochy SR1 odpovidd predpoklddanému zaméru rekreacniho aredlu. Neni Zddouci,
aby se v predmétné plose umistovaly nové stavby pro bydleni, nebot vymezenou plochu pravdépodobné nebude mozné
dopravné obslouZit jinak, neZ pres pozemek sousedniho rodinného domu ¢. p. 10. Jeji vymezeni md tak smysl v tom
pfipadé, Ze pujde o aredl provozovany prdvé obyvateli tohoto domu.

Je poZadovdn nadstandardni podil nezastavéné cdsti pozemku, aby nedoslo k nepfiméfené intenzifikaci zdstavby
v aredlu, kterd by byla v rozporu s deklarovanym zadmérem rekreace v klidném prostredi venkovské obce. Vyskovad
regulace je nastavena tak, aby odpovidala vysce okolnich staveb. Je omezena i maximdini vyméra pldorysu jednotlivych
staveb tak, aby nebylo mozné v plose umistit jednu hmotnou stavbu o pldorysné plose odpovidajici deseti procentiim
vymery stavebniho pozemku, ale aby se muselo jednat o soubor vice objemové mensich, a tedy méné vyraznych staveb,
které lépe zapadnou mezi stromy na zahradé na okraji zdstavby Tismic.

Duvodem podminéni vystavby staveb pro rekreaci v plose navysenim kapacity vodovodu je skutecnost, Ze verejny
vodovod v Tismicich md v soucasnosti kapacitu jen pro obyvatele stdvajicich staveb. Této kapacité odpovidd i smlouva
obce Tismice s provozovatelem vodovodu. Do doby, neZ bude problém s kapacitou verejného vodovodu v obci vyresen,
neni moZné pripustit v obci vystavbu Zddnych novych staveb pro bydleni (detailné je tato podminka oddvodnéna v ramci
kap. N — stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)).
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Odivodnéni:

Tento typ ploch byl z divodu vyrazeni plochy VN1 a upravy funkcniho vyuZiti plochy VN2 kompletné zrusen. Zménou ¢. 1
byly vypustény vsechny plochy s vyuZitim VN. Detailni odlvodnéni uprav tykajicich se ploch VN1 a VN2 je obsaZeno vyse,
v ramci kap. C.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - DROBNA A REMESLNA VYROBA (VD)
Plochy slouzici pro umisténi zafizeni slouzicich k provozu drobné a femesiné vyroby.

Hlavni funkéni vyuZiti: drobné a femesIna vyroba — malosériova vyroba s naroky na mensi objem
staveb se zastavénou plochou do 1 000 m2, bez narokl na obsluhu téZkou nakladni dopravou a bez negativnich
vlivi na okoli.

Pripustné funkéni vyuziti: stavby pro administrativu, védu a vyzkum; podnikové vzorkové prodejny;
opravarenstvi; sklady bez narokd na obsluhu téZkou nakladni dopravou.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: logistika, autodoprava a sklady s naroky na obsluhu tézkou
nakladni dopravou do 1 500 m2 zastavéné plochy za podminky zajisténi dopravni obsluhy pfes plochu PVP1.

Nepripustné funkéni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu, ¢i nesouvisi
s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.

Lokalita VD1 — doplfujici podminky:

Umisténi staveb v ploSe je podminéno zajisténim dopravni obsluhy automobilovou dopravou pres plochu PVP1.

Oduvodnéni:

Duvody pro prerazeni predmeétné plochy z reZimu ZH do reZimu VD je detailné odivodnén vyse, v ramci kap. C. Regulativy
jsou nastaveny tak, aby umoZriovaly primdrné drobnou a rfemesinou vyrobu, ovsem s limity stanovenymi tak, aby
nemohlo dojit k ohroZeni priznivého obytného prostredi v okoli plochy. Plosny rozvoj aktivit v zastavitelné plose VD1,
pfipadné umisténi staveb urcenych pro provoz aktivit spojenych s intenzivnéjsi obsluhou tzemi téZkou ndkladni
dopravou, je tak podminéno zfizenim nového dopravniho napojeni. Pro néj je vymezena plocha PVP1 (jeji vymezeni je
detailné odlvodnéno vyse, v ramci kap. C).

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEMEDELSKE HOSPODARENI (ZH)
Plochy slouzici pro umisténi zafizeni slouzicich zemédélskému hospodareni.

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby a zafizeni pro zemédélské hospodareni, plochy a zafizeni pro
skladovani plodin, hnojiv a chemickych pfipravk( pro zemédélstvi, manipulaéni plochy, stavby a zafizeni pro
provoz a udrzbu, veterinami zafizeni.

Pripustné funkéni vyuziti: —drobna a femesina vyroba — malosériova vyroba s naroky na mensi objem
staveb se zastavénou plochou do 1 000 m2, bez néroku na obsluhu téZkou nékladni dopravou a bez negativnich
vlivi na okoli; stavby pro administrativu, védu a vyzkum; podnikové vzorkové prodejny; opravarenstvi; sklady
bez narokl na obsluhu téZkou nékladni dopravou.

Podminéné pfipustné funkcni vyulZiti: stavby—pro—administrative; bydleni - vZdy v souvislosti
s dominantnim funk&nim vyuZitim. Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuzitim a nesmi
narusit stavajici charakter tzemi.

Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré funkeni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu, ¢i nesouvisi
s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuZitim.

Lokalita ZH1 — doplfiujici podminky:

Minimalni podil zelené na pozemku: 15%.

Oduvodnéni:

Zménou ¢. 1 UP Tismice je provedena liberalizace reZimu ploch pro zemédélskou vyrobu. Ty jsou vymezené na tizemi obce
ve vice aredlech pomérné velkého plosného rozsahu. Vzhledem k vyvoji ekonomické struktury CR a souc¢asnému zptisobu
zemédelského hospodareni mize byt nicméné do budoucna prilis tzce zamérené funkcni vyuZiti ploch pro tyto aredly
limitem budouciho rozvoje. Nové nastaveny reZim umoZriuje postupnou konverzi téchto ploch na aredly pro Sirsi paletu
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ekonomickych cinnosti a podnikatelskych aktivit. Pfitom je striktné nastavenymi limity zajisténo, Ze do nich nebudou
umistény provozy, které by mohly obtéZovat okolni obytnou zdstavbu.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (Tl)
Plochy slouzici pro umisténi zafizeni technické infrastruktury.

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby a zafizeni pro technickou infrastrukturu.

Pripustné funkéni vyuziti: -.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: stavby pro administrativu, bydleni - vZdy v souvislosti
s dominantnim funkénim vyuZitim. Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkcnim vyuzitim a nesmi
narusit stavajici charakter uzemi.

Nepfipustné funkcni vyuziti: veSkeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, €i nesouvisi
s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuZitim.

Lokalita TI1 - doplfujici podminky:
Minimalni podil zelené na pozemku: 15%.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (PVP)
Plochy vefejnych prostranstvi jsou plochy, z jejichZ uZivani nelze nikoho vyloudit a které musi byt pfistupné
vefejnosti bez omezeni. V pfipadé pochybnosti se ma za to, Ze vefejnym prostranstvim je ta plocha, ktera byla
vymezena jako vefejné prostranstvi v uzemnim planu, popfipadé o niz jako o vefejném prostranstvi rozhodl
spravce mistniho poplatku.

Vefejna prostranstvi tvofi zejména namésti, silnice, ulice a mistni komunikace, chodniky, trziste,
prichody a podloubi, nadchody, podchody, priichody a pasaze a nabfezi.

Hlavni funkéni vyuziti: plochy vefejnych prostranstvi bez omezeni pfistupu; soucasti vefejnych
prostranstvi je sidelni zelen.

Pripustné funkéni vyuziti: -.

Podminéné pripustné funkcni vyuziti: -.

Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné,
nebo podminéné pfipustné funkéni vyuziti.

PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (PV)
Vodnimi plochami se rozumi vodni plochy a vodoteCe, patfici do spravniho Uzemi obce.

Hlavni funkéni vyuziti: vodni plochy a vodni toky.

Pripustné funkéni vyuziti: -.

Podminéné pfipustné funkcni vyuziti: -.

Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré zpusoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné,
nebo podminéné pripustné funkéni vyuziti.

Prostorové usporadani: -.

PLOCHY ZEMEDELSKE

PLOCHY ZEMEDELSKE (PZ)
Pfirodnimi plochami - zemédélskym pidnim fondem se rozumi ¢asti krajiny patfici do spravniho Uzemi obce a
urené obvykle k zemédélskému vyuziti.

Hlavni funkéni vyuZiti: zemédélsky padni fond, véetné vyznamné nelesni zelené.

Pripustné funkcni vyuziti: -.
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Podminéné pripustné funkcni vyuZiti: -.

Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné,
nebo podminéné pfipustné funkéni vyuziti.

Prostorové usporadani: -.

PLOCHY LESNI

PLOCHY LESNI (PL)
Pfirodnimi plochami - lesnim pGdnim fondem se rozumi &asti krajiny patfici do spravniho Uzemi obce a uréené
obvykle k pInéni funkci lesa.

Hlavni funkéni vyuziti: plochy pozemku ur€enych k pInéni funkci lesa.

Pripustné funkéni vyuziti: -.

Podminéné pripustné funkcni vyuZiti: -.

Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné,
nebo podminéné pfipustné funkéni vyuziti.

Prostorové usporadani: -.

PLOCHY SIDELNI ZELENE

PLOCHY SIDELNi ZELENE (ZS)
Plochy uréené primarné pro vefejné pristupnou ¢i vyhrazenou zelen.

Hlavni funkéni vyuZiti: zahrady, sady, parky a lesoparky.

Pripustné funkcéni vyuziti: podruzné objekty souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy U¢elové zaméfené
na jeji udrzbu — zejména méstsky mobiliar, pfistresky, altany, kulny, skleniky, stavby pro chov drobného
domaciho zvifectva apod.

Podminéné pripustné funkcni vyuZiti: -.

Nepfipustné funkéni vyuziti: veSkeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné,
nebo podminéné pfipustné funkéni vyuziti.

Oduvodnéni:

Regulativ nové zavedeného druhu ploch je doplnén kvili vymezeni plochy ZS1. Oddvodnéni jejiho vymezeni je uvedeno
vyse, v ramci kap. C. Regulativy odpovidaji divodim pro vymezeni plochy Z51.

G VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
VYVLASTNIT DLE § 170 SZ

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkdim vyvlastnit podle §
170 stavebniho zakona:
VPS - TV1 COV a kanalizace Limuzy
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VPS-TV2  Trafostanice N-TS a kabely VN Limuzy
VPS - DI RozSifeni a pfelozka silnice 1/12

Odivodnéni:

Vymezeni verejné prospésné stavby VPS — DI1 odpovidd vymezeni koridoru DS.k1 v hlavnim vykrese. K ddvodim
vymezeni koridoru DS.k1 pro rozsifeni a prelozku silnice /12 viz vyse v rdmci kap. D — koncepce verejné infrastruktury.
Stavba, pro niZ je vymezen koridor DS.k1, je stejné jako v Zdsaddch tzemniho rozvoje Stredoceského kraje vymezena jako
verejné prospésnd stavba s moznosti vyvlastnéni potrebnych pozemkdi. Kédovdni verejné prospésné stavby je v souladu
s metodou platného UP Tismice.

L VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMIi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Vymezuiji se tyto plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno zpracovanim tzemni studie:
- Uzemni studie US1 - vymezena pro detailni proveéreni zastavby v plose BV1
- Uzemni studie US2 - vymezena pro detailni provéfeni zastavby v ploSe BV2

Stanovuiji se tyto podminky pro pofizeni Uzemni studie US1:

- provéfit a zohlednit ve svém feSeni SirSi vazby plochy;

- proveéfit a navrhnout podrobné urbanistické usporadani plochy, tedy vymezit systém vefejnych
prostranstvi, vymezit vefejné prostranstvi o vyméfe min. 2 000 m2 do niz se nezapocitavaji pozemni
komunikace, vymezit pozemky a stanovit zplsob jejich vyuZiti a prostorové uspofadani staveb na nich;

- navrhnout dopravni obsluznost a obsluhu plochy systémy technické infrastruktury;

- vymezit vefejné prostranstvi pro hlavni obsluznou komunikaci plochy stanovenou koncepénim prvkem
vefejné prostupnosti — vefejna prostupnost pro silniéni motorova vozidla VPM1;

- stanovit etapizaci zastavby plochy, ktera povede k vyuZiti plochy smérem od zastavéného Uzemi
k hranici plochy s volnou krajinou.

Stanovuji se tyto podminky pro pofizeni Uzemni studie US2:

- provéfit a zohlednit ve svém feSeni SirSi vazby plochy;

- provéfit a navrhnout podrobné urbanistické uspofadani plochy, tedy vymezit systém vefejnych
prostranstvi, vymezit vefejné prostranstvi o vyméfe min. 1 000 m2 do niz se nezapocitavaji pozemni
komunikace, vymezit pozemky a stanovit zplsob jejich vyuZiti a prostorové uspofadani staveb na nich;

- navrhnout dopravni obsluznost a obsluhu plochy systémy technické infrastruktury;

- stanovit etapizaci zastavby plochy, ktera povede k vyuZiti plochy smérem od zastavéného uzemi
k hranici plochy s volnou krajinou.

Stanovuje se Ihita pro schvaleni moznosti vyuziti uzemnich studiich US1 a US2 pofizovatelem nejpozdeji do 8
let od data nabyti u¢innosti Zmény €. 1 Uzemniho planu Tismice.

Odivodnéni:

Zménou ¢ 1 UP Tismice jsou doplnény dvé plochy, ve kterych je rozhodovdni v tizemi podminéno zpracovénim tzemni
studie. Jednd se o dvé plosné nejrozsdhlejsi plochy v Tismicich, u nichZ je vzhledem k jejich vymére a zdroven umisténi
v terénné exponované poloze Zdadouci, aby byla budouci zdstavba nejprve detailné provérena. PoZadavky na uzemni
studie tak vobou pfipadech sméruji k navrZeni koordinovaného rozmisténi zdstavby v plochdch, zdrovenr i
koordinovaného reseni obsluhy ploch systémy dopravni a technické infrastruktury. PoZadavky na reseni verejného
prostranstvi vyplyvaji z ustanoveni § 7 odst. 2 vyhldsky ¢ 501/2006 Sb. PoZadavky na etapizaci zdstavby v plochdch
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vyplyvaji z velkého plosného rozsahu obou ploch, u kterych tak nelze Cekat, Ze zdstavba bude realizovdna v kratkém
Casovém obdobi. Je tak Zddouci se zdstavbou postupovat smérem od stfedu sidla a eliminovat tak riziko vzniku
nehospoddrnych proluk v zastavéném uzemi.

V pfipadé plochy US1 je navic doplnén poZadavek podrobné resit vymezeny koncepcni prvek VPM1 (odivodnéni jeho
vymezeni je uvedeno vyse, v ramci kap. D).

M VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochu, ve které je vydani regulaéniho planu na zadost podminkou pro
rozhodovani o0 zménach v uzemi:

Regulaéni plan RP1 - pro detailni provéfeni uspofadani plochy BV5

Uzemni plan stanovuije toto zadani Regulaéniho planu RP1:

a) Vymezeni feSeného tGzemi

- Uzemi te$ené reguladnim planem je graficky vymezeno v Uzemnim planu Tismice ve vykrese
zakladniho ¢lenéni uzemi jako plocha s podminkou vydani regulaéniho planu s oznacenim RP1.

- Uzemi feSené regulanim planem je vymezeno v rozsahu plochy BV5 vymezené v Uzemnim planu
Tismice.

b) Pozadavky na vymezeni pozemkd a jejich vyuziti

- Bude stanovena parcelace Gzemi, ve které se vymezi pozemky pro umisténi staveb pro bydleni &i dalSi
pfipustné Cinnosti, a dale pozemky pro zajisténi dopravni obsluhy uzemi, jeho prostupnosti pro
nemotorovou dopravu a pozemky pro vefejna prostranstvi.

- Budou vymezeny ulicni ¢ary definujici hranici mezi vefejnym prostranstvim a stavebnimi pozemky.

c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

- Pro jednotlivé vymezované pozemky v feSeném Uzemi budou zpfesnény podminky plosné a prostorove
regulace stanovené v Uzemnim planu Tismice.

- U staveb pro bydleni budou stanoveny alespon rdmcové principy pro souladné architektonické feSeni
staveb, s jednoticim konceptem vztazenym na celé feSené Uzemi a reflektujici kulturni hodnoty
historické zastavby sidla Limuzy,

- Regulaci bude zamezeno vyraznym kontrastim mezi objemy a architektonickym ztvarnénim staveb,
nevzejdou-li takové kontrasty z koncepCné nastaveného Clenéni feSeného uzemi.

- Budou vymezeny zavazné stavebni Cary zajistujici pravidelné a usporadané umisténi staveb podél
vefejnych prostranstvi.

- Umisténi staveb na pozemcich bude zohledriovat vazby na okolni zastavéné pozemky; je Zadouci ctit
soukromi nezastavénych zahrad, budou maximalné eliminovany pfipady umisténi staveb pro bydleni
do tésného sousedstvi nezastavénych zahrad.
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d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

- Budou respektovany kulturni a historické hodnoty zastavby v okoli névsi. Zastavba v ploSe bude
smérem do navsi orientovana pricelim, které bude mit architektonické feSeni odpovidajici pfedmétnym
kulturnim a historickym hodnotam.

- Budou respektovany kulturni a historické hodnoty stavby kulturni pamatky rejst. &. USKP 21239/2-3463
- Spychar: Je pozadovano feSeni zastavby v ploSe, které bude zahrnovat rekonstrukci této stavby
s moznosti konverze na bytovy & viceucelovy dim.

- Urbanistické feSeni plochy zajisti pro stavbu Spycharu pozici architektonické dominanty, umisténi okolni
zastavby a struktura souvisejicich vefejnych prostranstvi bude této pozici dominanty odpovidat a zajisti
prihledy na pfedmétnou stavbu.

e) Pozadavky na feseni verejné infrastruktury

- Minimalni Sife novych vefejnych prostranstvi budovanych v souvislosti s rozvojem lokality: 10 m mezi
hranicemi protilehlych pozemku.

- Bude navrzeno koordinované feSeni obsluhy plochy systémy technické infrastruktury — je pfipustné
zpresnit i upravit trasovani siti pfedpokladané ve vykresu UP Tismice — Hlavni vykres — technicka
infrastruktura.

- Parkovaci mista na vefejnych prostranstvich budou vymezena dle normovych poZadavki pouze pro
navstévniky; parkovani vozidel obyvatel plochy bude strikiné feSeno na pozemcich staveb pro bydleni,
pficemz bude zohlednéna realna (nikoliv normova) mira automobilizace v obci Tismice.

- Bude navrZeno koordinované feSeni obsluhy plochy systémy technické infrastruktury.

- Bude navrzeno feSeni technické infrastruktury na zékladé bilanéniho vypoétu narustu potfeby na Urovni
vSech systému technické infrastruktury.

- Bude zajisténa maximalni vefejna prostupnost feSeného Uzemi, nebudou navrZeny zadné uzaviené
obytné enklavy (tzv. gated comunities).

- Zastavba v ploSe je podminéna navySenim kapacity vodovodu obsluhujiciho sidlo Limuzy, ktera bude
odpovidat rozvoiji sidla navrzenému v Uzemnim planu Tismice.

f) Pozadavky na vefejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatieni

- Nejsou vymezeny zadné vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opateni; realizace veskerych
staveb dopravni a technické infrastruktury a veSkerych vefejnych prostranstvi bude zajiSténo viastnikem
(vlastniky) dotCenych pozemka.

g) Pozadavky na asanace

- Nejsou stanoveny zadné konkrétni poZzadavky na asanace v feSeném uzemi.

h) Dalsi pozadavky vyplyvajici z Gizemné analytickych podkladl a ze zvlastnich pravnich predpist
(napfiklad pozadavky na ochranu verejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany a
bezpe€nosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi, ochrany pred
povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy).
- Z Uzemné analytickych podkladd SO ORP Cesky Brod nevyplyvaji pro fe$ené izemi zadné konkrétni
pozadavky na feSeni v regulacnim planu.
- Vramci feSeni regulacniho planu budou zohlednény vSechny limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici ze
zvlastnich pravnich pfedpisu.

78 | Sindlerova I felcman



Zména €. 1 UP Tismice
i) Vy€et uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

- Vpfipadé, Ze bude ze strany zadatele o vydani regulaCniho planu zajem o nahrazeni uzemnich
rozhodnuti u vybranych staveb a feSeni regulacniho planu bude svou podrobnosti vydani uzemnich
rozhodnuti dostacovat, regulacni nahradi uzemni rozhodnuti k nésledujicim stavbam:

- umisténi vodovodnich fadud v¢. pfipadnych ATS

- umisténi pozarnich nebo reten¢nich nadrzi

- umisténi kanaliza¢nich stok v¢. pfipadnych Cerpacich stanic

- umisténi elektrického vedeni NN a VN v¢, distribuCnich trafostanic

- umisténi STL plynovodu

- umisténi elektronickych komunikaci

- umisténi vefejnych prostranstvi pro ucely sbérmnych hnizd nebo umisténi podzemnich
kontejnerd.

j) Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

- Planovaci smlouva bude feSit pfedevsim nasledujici otazky:
- zaji$téni realizace a financovani pfipadného posileni systémi vefejné infrastruktury véetné
vefejného obCanskeého vybaveni, které bude vyvolano vystavbou v feSeném uzemi
- zpusob a podminky pfevodu nové vybudované vefejné infrastruktury ze strany Zadatele na
obec
- podminky nasledné spravy a udrzby pfevedené vefejné infrastruktury ze strany obce.

k) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odiivodnéni s ohledem na
charakter uzemi a problémy k feSeni véetné méfitek vykrest a poctu vyhotoveni.

- Regulaéni plan bude zpracovan v rozsahu dle Pfilohy €. 11 k vyhlaSce &. 500/2006 Sb., o Gzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, v platném znéni. Veskeré volitelné ¢asti dokumentace regulacniho planu uvedené ve vyhlasce
muze Zadatel vyuZit, shleda-li takovou potiebu vzhledem k navrzenému feSeni a zvolené metodé.

- Textova Cast regulacniho planu i odivodnéni regulacniho planu bude zpracovana ve formatu Microsoft
Word *.doc nebo *.docx, tabulky ve formatu *.xls nebo *.xIsx a bude odevzdana zaroven ve formatu
*.pdf.

- Graficka ¢ast regulacniho planu i oduvodnéni regulacniho planu bude zpracovana nad aktualni
katastralni mapou v soufadnicovém systému S-JTSK ve forméatu *.shp nebo *.dgn a bude odevzdana
zaroven ve formatu *.pdf.

- Regulaéni plan bude vyhotoven a odevzdan vzdy v tisténé podobé a zaroven v digitalni formé na
datovém nosici CD/DVD, a to v tomto poctu paré pro jednotlivé etapy zpracovani:

- navrh regulacniho planu pro potfeby Fizeni o regulanim planu dle § 67 stavebniho zakona —
2 X
- regulacni plan pro vydani dle § 69 stavebniho zakona - 4 x.

Oduvodnéni:

Zménou ¢. 1 UP Tismice je vymezena plocha RP1, ve které je rozhodovdni v tizemi podminéno vyddnim regulacniho pldnu.
Tato plocha je vymezena ve stejném rozsahu jako plocha BV5. Divodem pro stanoveni této podminky, procesné
BV5 k historickému jddru sidla Limuzy. Sidlo Limuzy vykazuje vyssi kulturni a historické hodnoty zdstavby, predevsim
v okoli ndvsi se vyskytuje znacné zachovald historickd zdstavba tradic¢nich venkovskych statk( a usedlosti. Plocha BV5
ma pritom svou vychodni stranu vedenou primo podél ndvsi sidla Limuzy, a to v délce cca 80 m. Struktura a
architektonické ztvdrnéni zdastavby v plose BV5 tak vyrazné vizudlné ovlivni prostor této historicky cenné ndvsi.

Zdroveri se v plose BV5 nachdzi nemovitd kulturni pamdtka rejst. ¢. USKP 21239/2-3463 — Spychar. Také tato stavba
vykazuje vyznamné kulturni a historické hodnoty. Je tak poZadovdno, aby reseni zdstavby v plose tyto hodnoty
zohlednilo.
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Zména €. 1 UP Tismice
Zdstavba v plose BV5 je navic pomérné ndrocnd na reseni vazeb k sousednim plochdm. Plocha BV5 je ze tfi stran

obklopena jiZ existujici zastavbou. V ramci detailniho reseni zdstavby v plose BV5 je tak treba disledné a odpovédné
koordinovat vazby na okolni pozemky, aby se v uzemi minimalizovaly strety.

N STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Stanovuje se nasledujici pofadi zmén v uzemi:

Podminéna etapa: Vystavba staveb pro bydleni v plochach BV1, BV2, BV4, BV5, BV6, BV7, SR1.
Podminujici etapa: Navyseni kapacity vodovodu obsluhujiciho obec Tismice, ktera bude odpovidat potiebam
vyplyvajicim z rozvoje obce navrzeného v Uzemnim planu Tismice.

Odivodnéni:

U predmétnych ploch je doplnén novy regulativ podmiriujici vystavbu v plose navysenim kapacity verejného vodovodu
v obci. Verejny vodovod md v soucasnosti kapacitu jen pro obyvatele stdvajicich staveb. Této kapacité odpovidd i smlouva
obce Tismice s provozovatelem vodovodu. Do doby, neZ bude problém s kapacitou verejného vodovodu v obci vyresen,
neni mozné pripustit v obci vystavbu Zadnych novych staveb pro bydleni.

Stdvajici naplnéni kapacity vodovodu vyplyvd z ndsledujicich podkladi:
Dokumentace k provedeni stavby ,, Stavba vefejného vodovodu Tismice a Limuzy, INGAS PRAHA, spol. s r. 0., 12/2015):

- Dle kap. A— priavodni zprdva, podkapitoly A.4 — tdaje o stavbé je projekt fesen pro odbér pitné vody v primérné
hodnoté 0,75 I/s (soucasny stav), ktery odpovidd stdvajicimu rozsahu obce (trvale bydlici obyvatelé bez
rekreacnich nemovitosti). MoZnost budouciho navysSeni dle rozvoje obci Tismice a Limuzy je podminéna
posilenim nadrazeného vodovodniho systému v regionu. Potfeba vody dle stavu v dobé zpracovani
dokumentace je kalkulovdna na primérnou denni potfebu 60 m3/den, tj. cca 22 100 m3/rok.

Stavebni povoleni vydané Méstskym uradem Cesky Brod jakoZto prislusnym stavebnim tradem é. j. MUCB 4268/2013
ze dne 20. 3. 2013.

- Timto stavebnim povolenim byla povolena stavba ,,verejny vodovod pro obce Tismice a Limuzy” pravé dle vyse
uvedené projektové dokumentace v etapé dokumentace pro stavebni povoleni.

Dohoda o upravé vzdjemnych prdv a povinnosti vlastnikii provozné souvisejicich vodovodii (jejich ¢dsti) mezi obci
Tismice jakoZto viastnikem vodovodu Tismice a Limuzy a spolecnosti ENERGIE AG BOHEMIA, s.r.o., jakoZto viastnikem
vodovodni infrastruktury — pfivadéci vodovodni fdd €S Rohoznik — Tuklaty, vodovod Rostoklaty, za ticasti spoleénosti
VODQOS, s.r.o., jakoZto provozovatele vodovodu, uzaviend v Koliné dne 31. 10. 2017.

Smlouva o doddvce vody predané mezi obci Tismice jakoZto odbératelem a spolecnosti VODOS, s.r.o., jakoZto
dodavatelem, uzaviend v Koliné a Tismicich dne 31. 10. 2017.

- Obé tyto smlouvy garantuji obci Tismice odbér vody od roku 2020 v objemu 23 652 m>/rok, s podminkou pro
dalsi navyseni mnozstvi doddvané vody aZ po dopinéni kapacity ve skupinovém vodovodu Skvorec (bod 2.2
Dohody a bod 3.4 Smlouvy).

Vtéto kap. zdvazné &dsti UP Tismice je tak deklarovdn etapizacni charakter pfedmétného regulativu uvedeného
u jednotlivych zastavitelnych ploch. Tedy princip, Ze nejprve musi byt realizovdno navyseni kapacity verejného vodovodu,
aZ ndsledné je mozné pripustit umisténi staveb pro bydleni do vymezenych ploch. Bez napinéni této podminky by redlné
hrozilo, Ze u nové vystavby v obci bude ze strany sprdvce vodovodu odepreno napojeni na verejny vodovod, z toho
vyplyvajici nekoordinovany rozvoj individudlnich zdroji by pak mohl ohrozit stavajici individudlIni zdroje vody v obci.
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Ve Zméné ¢. 1 UP Tismice se vymezuji pouze 4 nové zastavitelné plochy, tedy plochy zmény mimo zastavéné Gzemi
vymezené podle § 58 stavebniho zakona. VSechny nové zastavitelné plochy jsou vymezené pro specificky zplsob vyuziti,
vztazeny primo k pozemk(lm, na kterych jsou vymezeny. Vyhodnoceni je tak provedeno slovnim popisem specifickych
dlvodu pro vymezeni jednotlivych novych zastavitelnych ploch:

BV7 — rozsifeni na vychodni strané:

Z vécného hlediska se nejedna v celém rozsahu o vymezeni zcela nové zastavitelné plochy! Plocha BV7 je s vyjimkou
vychodniho pruhu plochy vymezend jiz v platném UP Tismice, aviak pro vyuZiti VN: plochy ob&anského vybaveni —
vyroba nerusici, obchod, sluzby, pod oznacenim VN2. Zménou €. 1 bylo zménéno vyuZiti plochy VN2 na plochu smiSenou
obytnou — bydleni venkovské a v této souvislosti bylo zménéno i jeji oznaceni na kéd odpovidajici nové stanovenému
vyuZiti plochy (BV7). Podrobné je tato zména funkce vysvétlena v kap. G — komplexni zdGvodnéni pfijatého fesSeni vyse.

Zastavitelna plocha BV7 je Zménou ¢. 1 ddle rozsifena o uzky pruh pozemkl podél vychodniho okraje plochy, pod
sousedici polni cestou. Z této polni cesty jsou nyni obsluhovany rozsahlé sady jizné od plochy BV7. Zahrnutim ¢asti této
polni cesty do plochy BV7 se umozniuje tuto cestu rekonstruovat na parametry, které budou adekvatni k obsluze
pozemkd pro rodinné domy v plose BV7. Plocha BV7 je touto Upravou rozsifena o komunikaci o délce cca 80 m a Sitky 5
- 5,5 m, celkové plocha rozifeni plochy BV7 je 415 m2.

Toto rozsiteni zastavitelné plochy readlné nepredstavuje extenzi sidla do volné krajiny, nebot je provedeno na pozemcich
jiz existujici polni cesty.

SR1:

Zastavitelna plocha SR1 — plocha obcdanského vybaveni — sportu a rekreace je vymezena na zakladé individualniho
pozadavku vlastnika dotéeného pozemku a zaroven vlastnika sousedniho rodinného domu. Obsahem tohoto poZadavku
bylo vyuZziti pozemku navazujici na bydleni majitele pro vybudovani rekreacniho aredlu. Celkova vyméra plochy SR1 je 5
872 m2.

Plochy pro rozvoj obdobnych aktivit doposud nejsou na Uzemi obce Tismice vymezeny. Pro realizaci konkrétné
specifikovaného zaméru je navic neredlné vyuZit jinych pozemk( nez pozemkd navazujicich na rodinny diim investora.
Investor chce svij investi¢ni zamér realizovat na vlastnich pozemcich.

Plosna a prostorova regulace je specificky zamérena tak, aby odpovidala charakteristice predloZzeného zaméru. Ze strany
obce je akceptovan podnét na provoz mensiho rekreacniho aredlu, ktery mize predstavovat oZiveni podminek pro
podnikani v obci.

Z51:

Zastavitelnd plocha ZS1 byla vymezena na zakladé snahy o narovnani stavu v Gzemi a regulace v UP. V soudasnosti je
tato plocha vedena jako plocha zemédélska. Historicky se na této plose ovsem nachazi navazka rlznych stavebnich
materialQ, a tak je tomu i v soucasnosti. Vedeni obce dosahlo s majitelem dotceného pozemku dohody o jeho vycisténi
a vybudovani plochy zelené. Za timto Ucelem je vymezena plocha ZS1: plocha sidelni zelené, kterd umoznuje zfizeni
aredlu rozlicného typu s prevaiujicim pfirodnim charakterem, a to jak v reZimu vefejné pfistupném ¢i vyhrazeném.
Nastaveni toho, zda pljde o plochu verejné pristupnou ¢i vyhrazenou, bude vychéazet z dohody obce a majitele pozemku.
Plocha md vyméru 4 665 m?.

PVP1:

Zastavitelna plocha je vymezena z dlivodu vytvoreni podminek pro realizaci nového dopravniho napojeni vyrobné-
skladového arealu na severnim okraji sidla Tismice pro automobilovou dopravu smérem ze severu, pres okraj izemi
sousedni obce Rostoklaty. Dopravni obsluha tohoto aredlu jiz nyni projizdi kolem obytnych staveb na severnim okraji
sidla Tismice, pfipadné rozsifeni vyrobniho aredlu je proto podminéno novym dopravnim napojenim pro automobilovou
dopravu, aby se negativni vliv automobilové dopravy smétujici z/do vyrobniho aredlu na obytné stavby podél stavajici
trasy ddle nezhorsoval. Je navrzena plocha pro zcela novou pozemni komunikaci pro motorova vozidla ze severniho cipu
arealu co nejkratsi trasou k pozemku p. ¢. 661 v k. U. Nova Ves Il na uzemi sousedni obce Rostoklaty. Tento pozemek je
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ve vlastnictvi obce Rostoklaty a slouZi k obsluze sousednich zemédélskych pozemkd. Je tak u néj nejpravdépodobné;jsi
predpoklad, Ze se mizZe stat obsluznou komunikaci i pro pfedmétny vyrobni aredl. Plocha ma vyméru 622 m?.
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Zména ¢&. 1 UP Tismice

. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENIi NA ZEMEDELSKY
PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

1.1. Vyhodnoceni pfedpokladanych disledki navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond

I.L1.1. Metoda vyhodnoceni

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledk( navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond (dale jen ,,ZPF“) je zpracovano
v souladu s vyhldskou ¢. 271/2019 Sb. ze dne 24. 10. 2019, o stanoveni postupl k zajiSténi ochrany zemédeélského
pldniho fondu a zéroven s Metodickym doporucenim Odboru tzemniho pldnovéni MMR CR a Odboru ochrany
horninového a ptdniho prostiedi MZP CR Vyhodnoceni predpokiddanych disledki navrhovaného feseni na zemédélsky
plidni fond v tizemnim pldnu (Ustav uzemniho rozvoje, Brno, srpen 2013) (dale jen ,Metodicky pokyn®).

Vymezeni ploch zdboru ZPF je zobrazeno v grafické pfiloze Oddvodnéni Zmény &. 1 UP Tismice ve vykrese 02 Vykres
predpoklddanych zéboru pudniho fondu.
1.1.2. Vyhodnoceni predpokladanych disledkd vymezeni ploch zmén na ZPF

V souladu s Metodickym pokynem jsou vSechny plochy zmén s ohledem na jejich vztah k ZPF rozdéleny do nasledujicich
skupin ploch, pficemzZ barvy jednotlivych skupin ploch se shoduji s barevnym oznacenim ploch zmén zarazenych do
jednotlivych skupin ve vykrese O2 Vykres predpoklddanych zdabord pidniho fondu:

Plochy zmén nové vymezené ve Zméné ¢. 1 UP Tismice, se zidborem ZPF a s vyhodnocenim zaboru
ZPF

BV7 (vychodni okraj plochy nové vymezeny nad ramec vymezeni plochy BV7 (VN2) v platném UP Tismice), SR1,
PVP1, Z51

Véechny plochy zmé&n nové vymezené ve Zméné & 1 UP Tismice, které vykazuji predpokladany zabor
zemédélského pladniho fondu a u nichZ je vyhodnocen zédbor ZPF, jsou oznadeny vzestupnou nepferusovanou
Ciselnou fadou (Cislo lokality zdboru ZPF) a pfedpokladany zabor je vyhodnocen v tabulce, ktera je pfilohou P.1.
tohoto Odtivodnéni Zmény €. 1 UP Tismice: P.1 Tabulka vyhodnoceni pfedpoklddanych diisledkd vymezeni ploch
zmeén na zemeédélsky pidni fond.

VSechny predpokladané zabory ZPF plochami zmén jsou podrobné odlivodnény v kapitole 1.1.4 Oddvodnéni
predpoklddanych zdbort ZPF plochami zmén tohoto Odivodnéni Zmény ¢. 1 UP Tismice.

Plochy zmén nové vymezené ve Zméné ¢. 1 UP Tismice mimo pozemky ZPF (bez zdboru ZPF)

SC1, SC2, VD1

* Zastavitelna plocha BV7 je s vyjimkou vychodniho okraje (v rozsahu stavajici polni cesty) vymezena jako zastavitelnd
plocha s oznadenim VN2 jiz v platném UP Tismice. Plocha je vymezena pro vyuziti VN: plochy ob&anského vybaveni —vyroba
nerusici, obchod, sluzby, podminky pro vyuZiti ploch VN stanovené v platném UP Tismice viak pfipoustéji rovné? bydleni,
v plode VN2 pak konkrétné umisténi 5 rodinnych domd. Pfedmétem Zmény ¢. 1 UP Tismice je omezeni vyuZiti plochy VN2
pouze na funkci bydleni, a tedy vylouéeni ostatnich zp(isobl vyuZiti, pfipusténych v plose VN2 platnym UP Tismice.

Plochy zmén s predpoklddanym zdborem ZPF vymezené v platném UP Tismice, které jsou Zménou
¢. 1 UP Tismice navriené ke zruseni a pFedstavuijici tedy redukci predpokladaného zidboru ZPF

VN1
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Tabulka vyhodnoceni predpoklddanych disledki vymezeni ploch zmén na ZPF tvoti Pfilohu P.1. tohoto Odiivodnéni

Zmény ¢. 1 UP Tismice (zatazena na konci tohoto oddvodnéni).

V UAP SO ORP Cesky Brod nejsou obsaZené 7adné tdaje o zavlahéch.

V UAP SO ORP Cesky Brod nejsou obsazené 7adné tdaje o existenci staveb k ochrané pfed erozni ¢innosti vody.

V souladu s Metodickym pokynem jsou vyhodnoceny koridory zmén s ohledem na jejich vztah k ZPF a jsou zobrazené

ve vykrese O2 Vykres predpokladanych zabort pldniho fondu.

Predpokladané disledky na zemédélsky padni fond je vyhodnocen pro 1 koridor zmén vymezeny nové ve Zméné ¢. 1

UP Tismice:

DS.k1: koridor pro umisténi vedeni rozsiteni a preloiky silnice 1/12 v tiseku Uvaly — Cesky Brod.

Zakladni informace o koridoru

Cislo lokality zaboru ZPF KZPF1

oznaceni koridoru DS.k1

navrZené vyuZiti koridoru

DS.k — koridor dopravy silni¢ni

ucel vyuZiti koridoru
Cesky Brod

roziiteni a prelozka silnice 1/12 v tseku Uvaly —

celkovd plocha koridoru [ha] 5,5994
Sirka koridoru (na tzemi obce Tismice) [m] 50
délka osy koridoru [m] 950
dotcend katastrdlni uzemi Limuzy

Pfedpokladany zabor ZPF celym koridorem (isté informativni charakter)

plocha koridoru bez zaboru ZPF [ha] 0,0574
plocha koridoru se zaborem ZPF [ha] 5,5420 (100 %)

z toho zdbor I. tridy ochrany [ha]

1,7045 (31 %)

z toho zdbor Il. tridy ochrany [ha]

0,0000 (0 %)

z toho zdbor lll. tridy ochrany [ha]

1,9412 (35 %)

z toho zdbor IV. tridy ochrany [ha] 1,8964 (34 %)
z toho zdbor V. tridy ochrany [ha] 0,0000 (0 %)
Predpokladany docasny zabor ZPF po dobu realizace liniové stavby dopravni infrastruktury
Nepredpoklada se zadny docasny zabor ZPF v rdmci koridoru DS.k1
Predpokladany trvaly zabor ZPF pro liniovou stavbu dopravni infrastruktury
predpoklddand Sirka vilastni silnice v ndvrhovém usporddani 16,5
jizdnich pruhi 2+1 (stridavy tripruh)
predpoklddand Sitka vlastni silnice v ndvrhovém uspordadani 11,0

jizdnich pruht 2+1 (stridavy tripruh) zasahujici na tzemi obce
Tismice (v cca 2/3 délky koridoru pouze polovina silnice, v cca 1/3
délky koridoru celd novd silnice >> prumér je pravé 1/3 celkové Site
navrhoveé silnice)

| Sindlerova I felcman



predpoklddand redlind sitka zaboru ZPF viastni silnici a vSemi
souvisejicimi stavbami a opatrenimi zasahujici na uzemi obce
Tismice [m]

(predpoklddand priimérnd Sitka liniové stavby véetné primérné
Sitky ndspu, zarezi a prikopd, které budou soucdsti télesa
komunikace a vcetné ploch pro kriZovatky ¢i vyvolané prelozky
kriZenych komunikaci a véetné ploch protihlukovych opatreni)

- kvalifikovany odhad

15
=30 % plochy koridoru DS.k1

predpokladand redlnd plocha trvalého zaboru ZPF viastni silnici a
vSemi souvisejicimi stavbami a opatrenimi [ha]

1,6626 (100 %)

z toho predpokladany redlny zabor |. tridy ochrany [ha]

0,5114 (31 %)

z toho predpokiddany redliny zabor Il. tridy ochrany [ha] 0,0000 (0 %)
z toho predpokiddany redlny zabor Ill. tfidy ochrany [ha] 0,5824 (35 %)
z toho predpokladany redlny zabor IV. tfidy ochrany [ha] 0,5689 (34 %)
z toho predpokiddany redlny zabor V. tridy ochrany [ha] 0,0000 (0 %)

Informace o existenci zavlah, odvodnéni a staveb k ochrané pfed erozni ¢innosti vody

informace o existenci zavlah ne

informace o existenci odvodnéni ano

informace o existenci staveb k ochrané pred erozni ¢innosti vody ne

Informace o pfipadném vymezeni plochy v platné UPD

vymezeni plochy v platné UPD ano — ZUR Stfedoceského kraje

Celkova bilance predpokladanych zabord ZPF zastavitelnymi plochami nové vymezenymi ve Zméné €. 1 UP Tismice je
zaporna. NavrZena redukce predpokladanych zaborli ZPF v souvislosti s vypusténim zastavitelné plochy VN1 je vétsi
nez celkovy rozsah nové navrienych predpokladanych zaborli ZPF zastavitelnymi plochami vymezenymi nové ve

Zméné ¢. 1 UP Tismice!

Oduavodnéni jednotlivych dil¢ich zaborl ZPF plochami se zdborem ZPF a s vyhodnocenim zdbor( ZPF je provedeno

v nasledujici strukture:

Vymezeni plochy v platné tzemné planovaci dokumentaci, v€etné specifikace, zda je v platné izemné planovaci
dokumentaci predmétna plocha vymezena pro stejné vyuziti (§ 4 odst. 4 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF)

Zdlvodnéni teSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych obecnych zajmu
nejvyhodnéjsi (§ 5 odst. 1 zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF a § 3 odst. 2 pism. i) vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.)

Kvalita pudy pfedstavujici zdbor pfedmétnou plochou (§ 4 odst. 1 bod b) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF)

V pripadé zaboru ZPF I. anebo Il. tfidy ochrany specifikace verejného zajmu nadrazeného verejnému zajmu na
ochranu ZPF (§ 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF a § 3 odst. 2 pism. g) vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.)

Oddvodnéni vlivu na organizaci ZPF a na hydrologické a odtokové poméry v izemi (§ 4 odst. 1 bod c) zdkona
¢.334/1992 Sb., o ochrané ZPF)

Odavodnéni vlivu na sit ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemki a
sit polnich cest (§ 4 odst. 1 bod c) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF a § 3 odst. 2 pism. h) vyhlasky ¢.
271/2019 Sb.)

U smérovych a liniovych staveb odivodnéni vlivu na obhospodarovani ZPF (§ 4 odst. 1 bod e) zdkona €. 334/1992
Sb., o ochrané ZPF).
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C. lokality zdboru ZPF ozn. plochy zmény  navrZené nové vyuZiti plochy

oduivodnéni predpoklddanych zdbori ZPF

ZPF1 BV7 BV - plochy smiSené obytné - bydleni venkovské

Plocha neni v platném UP Tismice vymezena jako zastavitelna. Plocha je v platném UP Tismice vymezend jako
stabilizovana plocha zemédélska (PZ).

Uzky pruh vychodniho okraje plochy BV7 je vymezeny pro drobné rozéifeni ¢asti plochy BV7 vymezené pod oznacenim
VN2 jiz v platném UP Tismice o existujici polni cestu vedenou po vychodnim okraji plochy. Pozemky polni cesty jsou
v podilovém vlastnictvi majiteld pozemkd v plose BV7, ktefi tuto polni cestu chtéji vyuZit jako novou pfistupovou
pozemni komunikaci k pozemkim rodinnych dom( planovanym v jizni ¢asti zastavitelné plochy BV7. Zaroven pfitom
bude zachovdn pfistup na zemédélské pozemky jizné od plochy BV7 po této nové pozemni komunikaci.

Plocha je vymezena na ZPF . tfidy ochrany.

Verejnému zajmu na ochranu ZPF |. nebo Il. tfidy ochrany je nadfazen verejny zajem na racionalni vyuZiti existujici
verejné infrastruktury. Zabor ZPF I. tfidy ochrany je cely v rozsahu existujici polni cesty, kterd vsak neni vyjmuta ze ZPF,
a kterd je navriena kvyuziti jako pristupové pozemni komunikace do jizni Casti zastavitelné plochy BV7. Funkce
komunikace zpfistupnujici zemédélské pozemky jizné od plochy BV7 pfitom nebude navrzenym resenim nijak dotcena,
tato funkce komunikace zlstane zachovana.

Plocha je vymezena v rozsahu stavajici polni cesty, ktera jiz dnes neni vyuzivana k zemédélskému hospodareni, ale pouze
k pfistupu zemédélské techniky na zemédélské pozemky jizné od zastavitelné plochy BV7. Plocha navic pfimo navazuje
na jiz vymezenou zastavitelnou plochu BV7 (v platném UP Tismice pod oznacenim VN2) a jeji vymezeni tak nevytvofi
zadnou neobhospodarovatelnou enklavu zemédélské plidy. Vymezenim rozsifeni zastavitelné plochy BV7 o pruh podél
vychodniho okraje plochy nedojde k naruseni organizace ZPF ani k negativnimu ovlivnéni hydrologickych ani odtokovych
pomeér(.

Plocha je vymezend presné v rozsahu stdvajici zemédélské ucelové komunikace. Zdmérem je vyuzZit tuto zemédélskou
Ucelovou komunikaci jako pozemni komunikaci pro zpfistupnéni pozemkd rodinnych doma v jizni Casti zastavitelné
plochy BV7. Funkce zemédélské ucelové komunikace zptistupnujici zemédélské pozemky jizné od plochy BV7 nebude
navrzenym rfeSenim nijak dotcena, tato funkce komunikace zistane zachovana.

Plocha neni vymezena pro samostatnou smérovou nebo liniovou stavbu.

ZPF2 SR1 SR - plochy obc¢anského vybaveni - sport a rekreace

Plocha neni v platném UP Tismice vymezena jako zastavitelnd. Plocha je v platném UP Tismice vymezenda jako
stabilizovana plocha zemédélska (Pz).

Zastavitelnda plocha SR1 je vymezena v rozsahu pozemk stavajicich zahrad vytvarejicich vybézek volné krajiny vnikajici
z jihu mezi zastavéné stavebni pozemky historickych chalup na jiznim okraji zastavby sidla Tismice. Pfedmétné zahrady
v ploSe SR1 vytvareji s pfilehlymi zastavénymi pozemky venkovskych chalup jeden funkéni celek, vzhledem k plosnému
rozsahu zahrad v3ak nejsou zahrnuté do zastavéného uUzemi spolu s pfilehlymi zastavénymi stavebnimi pozemky.
Vymezenim plochy SR1 tak dojde k zarovnani zastavéného uzemi a k pficlenéni téchto zahrad do zastavéného Uzemi.
Vlastnici domu ¢.p. 10, ktefi jsou majiteli zahrad v ploSe SR1, maji zdmér vyuzit velké zahrady jizné od svého domu pro
zfizeni mensiho rekreaéniho zafizeni s moznosti kratkodobého ubytovani typu glamping atp. Na zahradach neni
planovana Zadna rozsahla nova vystavba, tomu odpovidaji i stanovené podminky prostorového usporadani. Plosna a
prostorova regulace je specificky zamérena tak, aby odpovidala charakteristice predlozeného zaméru.

Provoz mensiho rekreacniho aredlu muize predstavovat oZiveni podminek pro podnikani v obci a zvysit tak zaroven
atraktivitu obce Tismice pro cestovni ruch.

Plocha je vymezena na ZPF Il. tfidy ochrany.

Vetejnému zdjmu na ochranu ZPF I. nebo Il. tfidy ochrany je nadfazen verejny zdjem na rozvoj ekonomické zakladny
obce Tismice v oblasti sluzeb, konkrétné pak sluzeb v cestovnim ruchu.

Zastavitelnda plocha SR1 je vymezend v rozsahu pozemk stavajicich zahrad vytvarejicich vybézek volné krajiny vnikajici
z jihu mezi zastavéné stavebni pozemky historickych chalup na jiznim okraji zastavby sidla Tismice. Vymezenim plochy
SR1 tak dojde k zarovnani zastavéného Gzemi a k priclenéni téchto zahrad do zastavéného Uzemi. Vymezenim plochy
SR1 nedojde k naruseni organizace ZPF ani k negativnimu ovlivnéni hydrologickych ani odtokovych poméru. Jizni okraj
plochy SR1 je jiz dnes rozhranim mezi pozemky oplocenych zahrad a ornou plidou. Toto rozhrani zlistane zachovano i
po vyuZiti plochy SR1.

Plocha je vymezena zcela mimo sit zemédélskych Gcelovych komunikaci.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

ZPF3 PVP1 PVP - plochy verejnych prostranstvi

Plocha neni v platném UP Tismice vymezena jako zastavitelna. Plocha je v platném UP Tismice vymezena jako
stabilizovana plocha zemédélska (PZ).
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C. lokality zdboru ZPF ozn. plochy zmény  navrZené nové vyuZiti plochy

oduvodneéni predpoklddanych zdbori ZPF

Plocha je vymezena z dlivodu vytvoreni podminek pro realizaci nového dopravniho napojeni vyrobné-skladového arealu
na severnim okraji sidla Tismice pro automobilovou dopravu smérem ze severu, pfes okraj Uzemi sousedni obce
Rostoklaty. Dopravni obsluha tohoto aredlu v soucasné dobé projizdi kolem obytnych staveb na severnim okraji sidla
Tismice, pfipadné rozsiteni vyrobniho aredlu je proto podminéno novym dopravnim napojenim pro automobilovou
dopravu smérem od seberu, aby se déle nezvySoval negativni vliv automobilové dopravy smétujici z/do vyrobniho arealu
na obytné stavby podél stavajici trasy. Je navrzena plocha pro zcela novou pozemni komunikaci pro motorova vozidla ze
severniho cipu arealu co nejkratsi trasou k pozemku p. €. 661 v k. U. Nova Ves Il na Uzemi sousedni obce Rostoklaty.
Tento pozemek je ve vlastnictvi obce Rostoklaty a slouZi k obsluze sousednich zemédélskych pozemk. Je tak u néj
nejpravdépodobnéjsi predpoklad, Ze se mliZe stat obsluznou komunikaci i pro predmétny vyrobni areal.

Plocha je vymezena na ZPF IV. tfidy ochrany.

Plocha neni vymezena na ZPF I. nebo Il. tfidy ochrany.

Plocha je vymezena po stavajicich vzajemnych hranicich diléich pddnich blokd, a proto vymezenim plochy PVP1 nedojde
k naruseni organizace ZPF ani k negativhimu ovlivnéni hydrologickych ani odtokovych poméru.

Plocha je vymezena zcela mimo sit zemédélskych Ucelovych komunikaci.

Plocha je vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu. Plocha je vS8ak vymezend po stdvajicich vzajemnych hranicich
dil¢ich padnich blok(, a proto vymezenim plochy PVP1 nedojde k naruseni organizace ZPF ani k nezadouci fragmentaci
dnes celistvych pudnich blokl na mensi pldni bloky o nevhodné velikosti ¢i tvaru komplikujicich obhospodarovani ZPF.

ZPF4 Z51 ZS - plochy sidelni zelené

Plocha neni v platném UP Tismice vymezena jako zastavitelna. Plocha je v platném UP Tismice vymezenda jako
stabilizovana plocha zemédélska (Pz).

Zastavitelnd plocha ZS1 je celd vymezend v rozsahu navazky rlznych stavebnich materidl(, tedy v rozsahu pozemkd,
které jiz témér 20 let nejsou realné vyuZivané jako zemédélské (nezemédélské vyuziti pozemki je doloZené jiz na
ortofotomapach z roku 2003). Vymezeni plochy ZS1 tedy toliko potvrzuje dlouhodobé nezemédélské vyuziti pozemk
v plose. Vedeni obce Tismice dosahlo s majitelem dotéenych pozemk( dohody o jejich vycisténi, kultivaci a vybudovani
plochy verejné pristupné a vyhrazené zelené.

Plocha je vymezena prfevazné na ZPF IV. tfidy ochrany.

Plocha pouze velmi okrajové zasahuje na ZPF Il. tfidy ochrany.

Plocha je vymezena v rozsahu dlouhodobé nezemédélsky vyuZivanych pozemkd. Vymezenim plochy ZS1 proto nedojde
k naruseni organizace ZPF ani k negativnhimu ovlivnéni hydrologickych ani odtokovych pomér.

Plocha je vymezena zcela mimo sit zemédélskych tUcéelovych komunikaci.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

Oduavodnéni predpokladanych zaborl ZPF koridory zmén je provedeno shodné jako oddvodnéni jednotlivych dilcich
zabor( ZPF plochami zmén se zdborem ZPF a s vyhodnocenim zabor( ZPF v nasledujici strukture:

Vymezeni koridoru v platné Uzemné planovaci dokumentaci, véetné specifikace, zda je v platné uzemné
planovaci dokumentaci predmétny koridor vymezeny pro stejné vyuziti (§ 4 odst. 4 zakona €. 334/1992 Sh., o
ochrané ZPF)

ZdlGvodnéni feseni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych obecnych zajma
nejvyhodné;jsi (§ 5 odst. 1 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF a § 3 odst. 2 pism. i) vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.)

Kvalita pady predstavujici zabor pfedmétny koridorem (§ 4 odst. 1 bod b) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF)

V pripadé zaboru ZPF I. anebo Il. tfidy ochrany specifikace verejného zajmu nadrazeného verejnému zajmu na
ochranu ZPF (§ 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF a § 3 odst. 2 pism. g) vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.)

Odudvodnéni vlivu na organizaci ZPF a na hydrologické a odtokové poméry v Gzemi (§ 4 odst. 1 bod c) zdkona
¢.334/1992 Sb., o ochrané ZPF)

Odavodnéni vlivu na sit ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodarovéani zemédélskych a lesnich pozemk a
sit polnich cest (§ 4 odst. 1 bod c) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF a § 3 odst. 2 pism. h) vyhlasky ¢.
271/2019 Sb.)

U smérovych a liniovych staveb odlvodnéni vlivu na obhospodarovani ZPF (§ 4 odst. 1 bod e) zdkona €. 334/1992
Sb., o ochrané ZPF).
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¢. lokality zéboru ZPF ozn. koridoru zmény zplsob vyuZiti koridoru

oduivodnéni predpoklddanych zdbori ZPF

KZPF1 DS.k1 DS.k — koridor dopravy silni¢ni

Koridor DS.k1 je zpfesnénim koridoru D022 Koridor silnice 1/12: rozsiteni a prelozka v tiseku Uvaly — €esky Brod,
véetné MUK Cesky Brod vymezeného v ramci Zasad tizemniho rozvoje Stfedoceského kraje.

Koridor DS.k1 je vymezen pro dlouhodobé sledovany zamér RSD CR na zkapacitnéni celého tahu silnice /12 z Prahy-
Béchovic pres Uvaly, Cesky Brod a Kolin aZ do Kutné Hory. V Gseku Béchovice — Uvaly se predpoklada zkapacitnénf
na ¢tyfpruh a obchvat Uval (zdmér D021 ze ZUR Stfedoceského kraje), v iseku Uvaly — Cesky Brod je vyhledové (ve
vzdaleném casovém horizontu) predpokladdno taktéZ zkapacitnéni na ctyfpruh, nicméné opravnény investor,
Reditelstvi silnic a ddlnic, v sou€asnosti po&itd s rozsitenim na stfidany tfipruh s uspofadanim jizdnich pruh( 2+1.
RSD disponuje technickou studii ,1/12 Uvaly - Kolin 2+1“ (PRAGOPROJEKT, a.s., 07/2017), ktery v tomto Useku
predpoklada pravé rozsireni silnice na usporadani 2 + 1 (tedy stfidavy tfipruh). V Useku zdméru zasahujiciho na
Uzemi obce Tismice se dle vySe uvedené dokumentace nepredpoklada vybudovani 3. pruhu, pouze rozsireni
krajnice rozsitené silnice. Pro piipad, Ze by se projekt rozsiteni silnice /12 mezi Uvaly a Ceskym Brodem, je poéitano
s predpokladanym zdborem ZPF pro rozsiteni silnice 1/12 i na Gzemi obce Tismice. Koridor DS.k1 tak predstavuje
pfedevsim ochranu Uzemi s dostate¢nou rezervou do budoucna, pokud by se pfistoupilo k dalSimu zkapacitnéni
silnice 1/12, které by zasahlo i na Gzemi obce Tismice.

Koridor je vymezeny z cca tfetiny na ZPF I. tfidy ochrany, z cca tfetiny na ZPF Ill. tfidy ochrany a z cca tfetiny na ZPF
IV. tfidy ochrany.

Verejnému zajmu na ochranu ZPF nejvyssi . tfidy ochrany je nadrazen verejny zajem na zajisténi rozvoje verejné
dopravni infrastruktury nadmistniho (republikového) vyznamu, konkrétné na vybudovani kapacitniho silni¢niho
tahu z Prahy ve sméru na Kolin a Kutnou horu paralelniho k dalnici D11.

Cely koridor je vymezeny podél stévajici silnice 1/12, pfi severnim okraji stavajicich ptdnich bloki orné pady.
Vymezeni koridoru proto nema zadny negativni vliv na organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové poméry.
Navrzeny koridor kfizi jednu zemédélskou ucelovou komunikaci. S ohledem na planovany charakter rozsifeni silnice
1/12 se predpoklada, Ze tato zemédélska ucelova komunikace zlstane i nadéle pfimo napojena ze silnice 1/12, a to
alespon z jednoho jizdniho sméru.

Cely koridor je vymezeny podél stavajici silnice 1/12, pfi severnim okraji stavajicich pldnich blok( orné pudy.
Vymezeni koridoru proto nema Zadny negativni vliv na organizaci ZPF.

Zadna plocha zmény nové vymezena ve Zméné &. 1 UP Tismice neni vymezena na pozemcich uréenych k plnéni funkci
lesa.

Zadna plocha zmény nové vymezena ve Zméné ¢. 1 UP Tismice neni vymezena ve vzdalenosti mensi nez 50 m od
okraje lesa.

Koridor DS.k1 nové vymezeny ve Zméné ¢. 1 UP Tismice neni vymezeny ani na pozemcich uréenych k pInéni funkci
lesa ani ve vzdalenosti mensi nez 50 m od okraje lesa.
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Podnét na pofizeni Zmény &. 1 UP Tismice obsahoval nasledujici pozadavek:

1. Doplnéni prostorové regulace v plose BV5, vietné vyuZiti prvkl regulacniho pldnu. Zajisténi ochrany historickych a
kulturnich hodnot v sidle Limuzy.

Na zékladé tohoto poZadavku byly Zménou €. 1 UP Tismice vymezeny nasledujici prvky regulaéniho planu:

Pozadavky na zachovani hmoty stavby Spycharu v plose BV5
Citace predmétného ustanoveni:

»Regulace stanovend pro plochu BV5 se nevztahuje na stavbu kulturni pamdtky rejst. ¢ USKP 21239/2-3463 — $pychar;
je stanoven poZadavek na zachovdni historické a dodnes dochované hmoty stavby a ochrany vSech kulturnich hodnot
stavby; pripusténa je mozZnost rekonstrukce budovy Spycharu na bytovy dim, jakoZ i na vSechny dalsi zplsoby vyuZiti
umoznéné v plochdch BV.”

Odlvodnéni:

Specificky regulativ byl nastaven z dlivodu pfitomnosti pamatkové chranéného objektu Spycharu. Tento objekt se
objemem a vyskou vymyka okolni zastavbé, pritom je Zadouci prestavbu plochy BVS5 fesit tak, Ze bude zachovan a stane
se hodnotnou dominantou lokality i celého sidla Limuzy.

Plosna a prostorova regulace je tak v dané ploSe zamérena na konkrétni stavbu, coZ je standardné v méfitku tzemniho
pldnu nepfipustné. Bylo nicméné Zadouci nastavit pro tuto budovu odchylny rezim, aby byla dzemnim pldnem
umoznéna rekonstrukce pfedmétné stavby, nebot pro zbytek plochy BV5 jsou v souladu s pfevazujici urbanistickou
strukturou sidla Limuzy nastaveny regulativy pozadujici max. vysku zastavby 1 nadzemni podlazi plus podkrovi a hmota
objektd odpovidajici rodinnym domum. Taktéz funkéné je ve vSech plochach smiSenych obytnych (BV) umoznéno
umistovat pouze rodinné domy, nikoliv domy bytové. Tyto regulativy by ovsem neodpovidaly stavajici hmoté $pycharu
i potencidlu pro jeho rekonstrukci. Bylo tak nutné zaméfit specifickou regulaci pouze na tuto stavbu a vyuZit tak méfitko
regula¢niho planu.

Sindlerova | felcman



Zména ¢. 1 UP Tismice

K. TEXT PLATNEHO UP TISMICE S VYZNACENIMm
ZMEN

Textova ¢ast Zmény €.

UP Tismice je zpracovana formou Uplného znéni textu platného UP Tismice, s vyznagenim zmén
provedenych ve Zméné ¢. 1

1
& ¢. 1 UP Tismice, tedy:

1. nové doplnovany text je uveden cervenym pismem;

2. zruSeny text je uveden pfeskrtnutym-Eervenympismem.

Z4vazna &ast Zmény €. 1 UP ma tak formu textu s vyzna€enim zmén a tato kapitola Oddvodnéni tak na ni v plném rozsahu
odkazuje: viz €ast 1 — TEXTOVA CAST ZMENY ¢&. 1 UP TISMICE.
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V rdmci veiejného projednani navrhu Zmény € 1 UP Tismice byly uplatnény nasledujici namitky dotéenych osob a
opravnénych investor(, u kterych je zaroven uvedeno rozhodnuti o téchto namitkach v¢. odlvodnéni:

Namitka €. 1: NET4GAS, s.r.o., evidovano pod €. j. 178/2021 dne 8. 3. 2021

OBSAH NAMITKY

Upozornéni opravnéného investora na to, ze zaméry DS.K1 a KCOV se nachazeji v bezpe¢nostnim pasmu plynovych
zafizeni. Umisténi staveb v bezpelnostnim pasmu je podminéno souhlasem provozovatele plynovych zafizeni.
PoZadavek uvést toto upozornéni do textu Zmény €. 1 UP Tismice.

VYPORADANI

Rozhodnuti o ndmitce: Vyhovuje se ¢asteéné ve véci korenové COV.

Oduvodnéni: Opravnény investor upozornuje ve své namitce na povinnost stanovenou v § 69 zakona ¢. 458/2000 Sb.,
energeticky zakon. Nicméné neni a ani nemUlze byt obsahem Uzemniho planu deklarovani procesnich pravidel
stanovenych pravnimi predpisy. Tato pravidla jsou zakotvena pfimo v zakonech, Uzemni plan jakoZto opatfeni obecné
povahy je nemize nikterak modifikovat a nepfislusi mu ani je duplikovat. V hypotetickém pripadé zmény pravnich
predpist by se takovy obsah UP dostal do stietu s pravnim predpisem.

Stavebnici staveb maji povinnost v navazujicich spravnich fizenich naplnit poZadavky pravnich predpist, tuto
povinnost maji bez ohledu na to, zda jsou tyto povinnosti duplikovany v tzemnich planech. V zavazné ¢asti UP maze
byt pouze takovy obsah, ktery |ze aplikovat v navazujicich spravnich fizenich. UP neslouzi jako metodickd pfirucka
stavebnika. Ze strany zpracovatele bylo provéreno, Ze existence plynarenskych zafizeni a jejich bezpecnostniho pasma
principdlné nebrani umisténi predmétnych zaméra.

V pfipadé umisténi koncepéniho prvku predpokladajiciho umisténi kofenové cistirny odpadnich vod (KCOV) bylo
nicméné zohlednéno, Ze prostorové omezeni dané pfitomnosti plynarenského zafizeni na dotéeném pozemku by
mohlo umisténi tohoto typu zafizeni zkomplikovat. Pokud by bylo v rdmci podrobného provérovani zaméru zjisténo,
Ze tyto komplikace jsou jen slozité fesitelné, je umoznéna volba jiného technického reseni. A to umisténi standardni
technologické COV, kterd je prostorové méné naroénd a s danymi limity vyuZiti Gzemi se pFi jejim umisténi bude snazsi
se vyporadat. V tomto duchu byl predmétny koncep¢ni prvek upraven.

N&mitka ¢. 2: CEPS, a.s., evidovano pod €. j. 110/2021 dne 10.2. 2021

OBSAH NAMITKY

Pozadavek opravnéného investora na vymezeni zaméru ,.zdvojeni vedeni pfenosové soustavy 400 kV Cechy — stfed —
Chodov oznaceny v Politice tizemniho rozvoje CR (dale jen PUR CR) kédem E4.

VYPORADANI

Rozhodnuti o namitce: Zamita se.

Odtivodnéni: Zpiesnéni koridoru pro vedeni predmétné liniové stavby republikového vyznamu je na trovni tzemniho
planu prakticky nemozné na zakladé pouze jeho schematického vymezeni v PUR CR. Koridory v PUR CR je nejprve
nutné vymezit na Urovni krajskych zdsad Gzemniho rozvoje, které jsou jiz zpracovany vcetné mapovych vystupu
s méFitkem 1:100 000. Na uGrovni ZUR je takté? moiné vyhledat optimdlni trasu zdméru, tuto trasu podrobit
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi dle zdkona €. 100/2001 Sb., nasledné ji projednat s dotéenymi organy a po
Uspésném projednani vydanim zasad Uzemniho rozvoje zavazné rozhodnout alespofi o rdmcovém umisténi zdaméru
v Gzemi.

Tento krok nebyl na drovni Zasad GUzemniho rozvoje Stfedoceského kraje doposud proveden. Aktualizace €. 3, jejiz
predmétem by mélo byt vymezeni predmétného koridoru, je teprve v cca poloviné procesu potizeni. UP Tismice tak
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respektuje schematicky vymezeny koridor v PUR CR obecné stanovenou pfipustnosti umistovat vefejnou technickou
infrastrukturu v nezastavéném Gzemi na celém Gzemi obce. To je konkrétné provedeno tak, ze UP Tismice vyslovné
nevylu€uje umisténi Zadnych staveb, jejichZ umisténi v nezastavéném uzemi je pfipustné dle § 18 odst. 5 stavebniho
zakona a mezi které jsou zafazeny pravé i stavby veiejné technické infrastruktury. Zména ¢. 1 UP Tismice na tomto
zpUsobu regulace vystavby v nezastavéném lGzemi nic neméni.

Co se tyce pozadavku na zafazeni koridoru pro predmétnou stavbu mezi verejné prospésné stavby, pro které je mozné
prava k nemovitostem vyvlastnit, i tento poZadavek nebylo nutné Zménou ¢. 1 UP Tismice naplnit, aby byl zajistén
soulad s PUR CR. PUR CR nevymezuje 7adné zaméry jakoZto vefejné prosp&iné stavby s moznosti vyvlastnéni. To je
stavebnim zdkonem umoZinéno az krajskym zasadam Uzemniho rozvoje. Na vécné roviné lze k uvedeném pozadavku
dodat, Ze postaveni opravnéného investora — provozovatele prenosové soustavy neni vymezenim ¢i nevymezenim
verejné prospésnych staveb v Gzemné planovaci dokumentaci prakticky nijak dotéeno. Nebot provozovatel prenosové
soustavy disponuje vyvlastiiovacim titulem ke stavbdam prenosové soustavy pfimo ze zakona, a to konkrétné na
zékladé § 24 odst. 4 zakona ¢. 458/2000 Sb., energeticky zakon.

Namitka €. 3: V. D., evidovano pod ¢. j. 126/2021 dne 21.2. 2021

OBSAH NAMITKY

Pozadavek, aby Zménou ¢. 1 UP Tismice nebyly nikterak upraveny rozméry a uéel pozemku p. &. 355/6 v k. 4. Limuzy,
ktery sousedi s pozemkem ve vlastnictvi podatele namitky p. ¢. 355/16.

VYPORADANI

Rozhodnuti o namitce: Zamita se.

Oddvodnéni: Zména ¢. 1 provadi komplexni Upravu prostorové regulace ploch smiSenych obytnych (BV). Tato
komplexni revize se dotyka i plochy BV6, jejiz souasti je pozemek p. €. 355/6. Komplexni revize prostorové regulace
byla provedena za ucelem vyjasnéni podminek pro budouci rozhodovani v Gzemi, a zaroven s cilem tyto podminky
udélat pro vSechny vlastniky pozemkl v zastavitelnych plochach smiSenych obytnych (BV) obdobné. Tim zajistit

spravedlivé a rovné podminky pro novou vystavbu na izemi obce.

Je nicméné treba podotknout, Zze v méritku Uzemniho planu neni mozné konkrétné vymezit ani definitivné stabilizovat
parcelaci jednotlivych ploch. Dle § 43 odst. 1 stavebniho zdkona plati, Ze Uzemni plan stanovi podminky pro vyuziti
jednotlivych ploch. Dle § 43 odst. 3 plati, Ze Gzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem
regulacnimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim. Déleni Ci scelovani pozemkl je pravé takovou podrobnosti. | bez
vydani Zmény & 1 UP Tismice by bylo mozné, aby majitel pozemkd v ploe BV6 proved| reparcelaci této plochy
zahrnujici i Upravy vymezeni pozemku p. ¢. 355/6. Pokud podatel ndmitky shledava néjaky konkrétni a zasadni zdjem
na tom, aby byl v rdmci parcelace plochy zachovén pozemek p. ¢. 355/6 ve stejné poloze a tvaru (tento konkrétni
zajem nebyl nicméné v namitce bliZze vysvétlen a odivodnén), mlze tento svlj zajem hdjit v rdmci spravniho fizeni,
konkrétné Gizemniho fizeni o déleni ¢i scelovani pozemkd dle § 82 stavebniho zadkona.

Namitka €. 4: D. W., evidovano pod €. j. 134/2021 dne 23.2. 2021

OBSAH NAMITKY

Namitka proti vymezeni zastavitelné plochy SR1, namitka proti prostorové regulaci predmétné plochy umoznujici prilis
intenzivni a urbanisticky nevhodnou zastavbu, ktera muiZe ohrozit obytné podminky na sousednich pozemcich
podatele.

VYPORADANI

Rozhodnuti o namitce: Vyhovuje se ¢astecné.

Oddvodnéni: Zménou ¢. 1 byla vymezena nova zastavitelnd plocha SR1, a to na zakladé individualniho podnétu
vlastnika dotéenych pozemkd. Podnét sméroval k umoznéni rozvoje rekreac¢niho arealu ur¢eného pro neintenzivni
pobytovou rekreaci. Na zdkladé predmétné namitky bylo rozhodnuto o kompromisnim feSeni, v ramci kterého byla
podstatnym zplsobem redukovana zastavitelnost pozemku. Tato redukce odpovida plvodnimu zaméru ubytovani

v drobnych chatkach. Konkrétné byla provedena nasledna Uprava prostorové regulace plochy SR1:

- podil nezastavéné ¢asti stavebniho pozemku min. 806 90 %

- maximalni ptidorys jednotlivych staveb 75 m?

- zastavba s maximalné 1 nadzemnim podlazim + vyuZitelnym podkrovim, max. vysSka zastavby 9 m od drovné
pGvodniho terénu
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- vystavba staveb pro rekreaci v plose je podminéna navysenim kapacity vodovodu obsluhujiciho obec Tismice, ktera
bude odpovidat potfebam vyplyvajicim z rozvoje obce navrzeného v Uzemnim planu Tismice

Pfedmétné upravy odpovidaji zdméru zZadatele na vybudovani rekreacniho arealu, kde budou k ubytovani hosta
slouZit men3i chatky (do cca 40 m?) a dale budou hosté vyuZivat 2 aZ 3 vét$i provozni a spoleenské budovy. Stanoveny
maximalni ptdorys staveb zajistuje, Ze nové stavby budou objemové odpovidat mensim hospodarskym a dopltikovym
stavbdm typu stodola ¢i samostatny vejminek. Ve vymezené ploSe jsou tak nastaveny podminky na vytvoreni zcela
standardni venkovské struktury zastavby sestavajici ze souborl pfizemnich rodinnych doma a jejich doplrikovych
hospodarskych staveb.

K jednotlivym namitkam procesni a vécné povahy se v tomto odlvodnéni uvadi nasledujici:

1) Obsah ndvrhu na porizeni zmény uzemniho pldnu nebyl zverejnén na uredni desce obce

Dle § 93 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, plati, ze obecni Gfad informuje o misté, dobé a navrzeném programu
pfipravovaného zaseddani zastupitelstva obce. Informaci vyvési na Uredni desce obecniho Uradu alespon 7 dni pred
zasedanim zastupitelstva obce; kromé toho mize informaci uverejnit zplsobem v misté obvyklym.

Z uvedeného vyplyva, Ze samotny schvalovany material neni povinna obec dle zdkona o obcich na uredni desce
zverejnovat. Zverejnuje se pouze program.

Tato povinnost nevyplyva ani ze stavebniho zakona, a to konkrétné z § 55a a nasledujicich, ve kterych je upraven
postup pofizeni zmény Uzemniho planu zkracenym postupem. Proces pofizeni zmény Uzemniho planu zkrdcenym
postupem je stavebnim zakonem koncipovan tak, Ze ucéast verejnosti je koncentrovana do jediné etapy, a to vefejného
projednani. To umozZiuje pravé vyrazné administrativni zjednoduseni a zrychleni celého procesu. Stavebni zakon tudiz
zamérné nevytvari podminky pro pripominkovani obsahu zmény ze strany verejnosti. Obsah zmény je tak schvalovan
zastupitelstvem bez tohoto projednani, pficemz na toto schvaleni se vztahuji standardni pravidla stanovena zakonem
o obcich citovana vyse.

Namitka spekulujici nad souladem zastupitelstvem schvaleného obsahu Zmény €. 1 a ndsledného obsahu samotné
dokumentace Zmény ¢. 1 je predmétem vyporadani kap. D.1. Vyhodnoceni splnéni poZadavki obsaZenych v
rozhodnuti zastupitelstva obce Tismice o pofizeni Zmény & 1 UP Tismice a o jejim obsahu OdGvodnéni Zmény ¢. 1 UP
Tismice. Zde je konkrétné uvedeno, jak byly jednotlivé obsahové pozadavky do dokumentace Zmény €. 1 zapracovany.

2) Podatel nesouhlasi s vymezenim nové zastavitelné plochy ,,SR1 — obclanské vybaveni — sport a rekreace”, kterd
bezprostredné sousedi s Pozemky Podatele

2.a) Vymezenim Plochy SR1 je neproporciondlné nadrazen soukromy podnikatelsky zdmér vlastnika pozemkd
obsaZenych v Plose SR1 nad viastnickym prdvem Podatele k Pozemkium Podatele

Vétsina namitek smérujicich k pfilis velké intenzité zastavby v ploSse SR1 je vyporadana vyse v podobé Ulpravy
prostorové regulace. Je tieba dodat, Ze argumenty podatele namitky nebyly pfesné. Podil nezastavéné ¢asti pozemku
nastaveny plvodné na 80 % by pfi realné projektové pripravé vystavby v Zadném pripadé neumoznil v ploSe o vymére
5995 m? umisténi tak rozsdhlych staveb, o kterych podatel namitky spekuluje. KaZda vystavba je upravena nejen
regulaci v izemnim pldnu, ale musi dostat mnoha dalsim poZadavkdm vyplyvajicim z pravnich predpisG. V pfipadé
ubytovaciho zafizeni je nutné zajistit odstavna stani pro automobily, k témto odstavnym stanim bude nutné
vybudovat zpevnéné povrchy. Z dalsich predpist vyplyvaji hygienické pozadavky vztazené k poctu ubytovanych hostd.
To vSechno tak vyslednou kapacitu Gzemi zdsadné snizuje.

TaktéZ namitka hypotetické stavby o ptidorysu pfes 1 000 m? je p¥ili$ schematickd. V pomérné sklonitém terénu, na
kterém je vymezena plocha, neni realné umistit pidorysné rozsahlejsi stavbu, nebot takova stavba by ve spodni ¢asti
svahu presahovala stanovenou vyskovou regulaci. Nehledé na to, Ze technické reSeni takové stavby v tak slozitém
terénu by bylo z pohledu investora zjevné feSenym neekonomickym a nezadoucim.

Nicméné Upravou prostorové regulace je intenzita zadstavby v ploSe jesté dale sniZzena a upresnéna pozadovana
struktura zastavby. Velkoobjemovym stavbam je zabranéno. Co se tyCe moZnosti umisténi ubytovacich zafizeni, jsou
tak v ploSe SR1 nastaveny paradoxné prisnéjsi podminky, nez jaké jsou nastaveny ve vSech plochach smisenych
obytnych (BV). V nich je taktéZ pfipusténo umisténi ubytovani s kapacitou do 50 ldZek, a to v zdsadé pod pouze
obecnou podminkou. Ve stabilizovanych plochach BV nicméné neni nastavené omezeni intenzity zastavby.
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S odkazem na podminky nastavené uzemnim pldnem v plochdch BV je tfeba odmitnou namitky, které se opiraji o
argument nepfiméreného zasahu do vlastnickych prav podatele ndmitky. Podminky pro zastavbu na ploSe SR1 jsou
nastaveny tak, Ze jsou vlastné jesté prisnéjsi nez v okolnich plochach BV. A to v€etné pozemku podatele namitky, ktery
by vzhledem k jeho vyméfe pfes 5000 m? mohl hypoteticky na svém pozemku umistit obdobny zamér, jaky je
predpokladan v plose SR1. V principu plati, Ze nikdo nemlzZe mit narok na to, aby se v sousedstvi jeho pozemkd
nerozvijela zastavba.

2.b) Vymezeni Plochy SR1 znamend vyrazné zvyseni negativnich externalit, kterymi bude Podatel dotéen jak na
vlastnickém prdvu, tak na jeho pohodé bydleni
2.c) Vymezenim Plochy SR1 dojde k poklesu trZni hodnoty Pozemku Podatele

K predmétnym namitkam je tfeba jen ve strucnosti dodat, Ze pfirozené kazdy rozvojovy zdmér, at uz stavby pro
bydleni, rekreaci ¢i podnikani, vyvolava urcitou zatéZ Gzemi. Posouzeni toho, zda je pfedmétna zatéZ primérena a
v souladu s pravnimi pfedpisy, Ize aZz na zdkladé podrobné projektové dokumentace a navazujicich spravnich fizenich.
V nich miZe podatel namitky hajit sva prava nad konkrétnim zamérem. V méritku izemniho planu je vymezovana
pouze zastavitelnd plocha s pfedpokladem urcitého typu zdméru, ktery v ni mlze byt umistén. Pfi posouzeni
podminek v Uzemi a oCekavané kapacité zaméru je mozné konstatovat, Ze vymezené sousedstvi obytnych ploch a
ploch pro rekreaci nevyvoldva zjevny stret v Uzemi (tak jako by tomu bylo napf. pfi vymezeni plochy pro tézkou vyrobu
v sousedstvi obytnych ploch). Nenaro¢na rekreace je obecné funkci, ktera se standardné umistuje (typicky ve formé
penziond) v kontaktu s plochami pro bydleni, neni ji nutné jakkoliv od bydleni separovat. Ostatné jak je popsano vyse,
platny UP Tismice ji obecné pfipousti na celém tGzemi obce, i v ramci ploch BV.

2.d) Plocha SR1 je v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje CR
2.e) Plocha SR1 je v rozporu se Zdsadami uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje

Namitky ddajného rozporu s predmétnymi Uzemné pldnovacimi ndstroji je tfeba odmitnout s tim, Ze méfitko jejich
zpracovani a jejich obsahové zaméreni nesméruje k regulaci tak drobnych zamér( lokalniho vyznamu, jakym je plocha
SR1. Obecné principy PUR a ZUR je tfeba aplikovat tak, aby celkové koncepéni zaméfeni Gzemniho pldnu obce
odpovidalo témto principlm. Vymezeni drobného rekreacniho aredlu v primarné obytném sidle Tismice
nepredstavuje zadny exces, ktery by se od predmétnych principa odchyloval.

2.f) Vymezeni Plochy SR1 jako nové zastavitelné plochy je nedtvodné a v rozporu s prdvnimi predpisy

Ve vztahu k ndmitce, Ze v dokumentaci Zmény €. 1 neni provedeno vyhodnoceni potieby plochy SR1 dle § 55 odst. 4
stavebniho zdkona, Ize pouze odkdazat na kapitolu H. Vyhodnoceni tucelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch obsazené v Oddvodnéni Zmény ¢. 1 UP Tismice.

2.g) Vodovod v obci neni na vymezeni Plochy SR1 dimenzovdn a hrozi nedostatek pitné vody i pro Podatele

Tato namitka byla akceptovana a podminka vystavby az po zkapacitnéni vodovodu byla doplnéna i k regulaci plochy
SR1.

2.h) Dopravni napojeni Plochy SR1 je nedostatecné; kvili vymezené PloSe SR1 bude v obci Tismice jesté vétsi problém
s parkovdnim osobnich vozidel

S vychodisky namitek obsaZenych v této Casti se pofizovatel zdsadné neztotoznuje. V Uzemi neexistuje zadny
relevantni dlvod, pro¢ by mélo byt problematizovano dopravni napojeni plochy SR1. Ndmitka, Ze uZ nyni je
problematické uspofadat provoz na pozemku parc. ¢. 1338/4, nema Zadné opodstatnéni. V daném ptipadé jsou
pozemky rodinnych dom( standardné umisténé podél cca 7 m Siroké verejné pristupné mistni komunikace.

Co se tyce parkovacich ploch, z pravnich predpisl vyplyva, Ze stavebnik zdméru je musi zajistit na svém pozemku.
Pfijezdy a odjezdy aut hostl pochopitelné zvysi zatéz Gzemi, ale tuto zatéz nelze v Zadném pfipadé hodnotit jako
neprimérenou, jak je podrobné vysvétleno vyse pod bodem 2.a.
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Namitka €. 5: BLACKBIRD FINANCIAL, a.s., evidovano pod ¢. j. 163/2021 dne 1.3. 2021

OBSAH NAMITKY

Nesouhlas s Upravou plosné a prostorové regulace plochy BV5, nesouhlas s doplnénim podminky zkapacitnéni
vodovodu a nesouhlas s doplnénim pozadavku vydani regulacniho planu pro tuto lokalitu.

VYPORADANI

Rozhodnuti o namitce: Zamita se.
Oduivodnéni:
Historie pripravy vystavby v plose BV5

Zakladni vychodisko predmétné namitky spocivd v tom, Ze v predmétné ploSe BV5 je investorem jiz dlouhodobé
pfipravovana vystavba, ke které jiz investor obdrzel urcita kladnd stanoviska spravnich organd, véetné kladnych
vyjadfeni samotné obce Tismice. Upravu podminek pro vystavbu v plo$e BV5 tak podatel namitky povaiuje za
nepfiméfeny zasah do svych vlastnickych prav a naruSeni svého legitimniho olekdvani v moznost vystavby
pfipravovaného projektu v plose.

Pro dostatecné vyporadani vyse popsaného zakladniho argumentu je tfeba detailné popsat procesni historii projektu
vystavby v plo$e BVS. Ta se odviji jiZ od roku 2005. V tomto roce obec potizovala Uzemni plén obce (déle jen UPO)
Tismice a uvaZzovala o vyuziti byvalého statku v Limuzich. Tehdejsi vlastnik statku si nechal zpracovat projekt vystavby
od zpracovatele UPO Tismice, Ing. arch. lvana Plicky. V UPO Tismice tak byla v té souvislosti vymezena zastavitelna
plocha OV5 (v upraveném UP Tismice z roku 2020 je pouze formalné piekédovand na plochu BV5). V souvislosti s tim
bylo dale dohodnuto i vyhledové odkanalizovani sidla s vyuZitim ¢istirny odpadnich vod (dale jen COV) umisténé na
pozemku tehdejsiho majitele statku — byla tak vymezena zastavitelna plocha TV1 a jednalo se o spolupraci obce a
investora plochy OV5 pfi vystavbé COV.

Dne 3. 5. 2005 pod ¢. j. 73/2005 tak vydala obec Tismice vyjadieni k zaméru vystavby v predmétné plose. V tomto
vyjadreni byl obsazen podminény souhlas se zamérem. Podminky sméfovaly k dofeSeni likvidace odpadnich vod, kde
investor predpokladal prozatim doc¢asné rfeSeni v podobé jimek. Obec nesouhlasila s malym objemem jimek, ktery by
vyvolal jejich pfilis ¢asté vyvazeni a s tim souvisejici dopravni a hygienickou zatéz Limuz. Obec taktéz poukazovala na
soubé&Zné pfipravovanou variantu svedeni odpadnich vod do COV, pro kterou byla na pozemku investora v Uzemnim
planu obce Tismice vymezena zastavitelna plocha TV1 pro technické vybaveni. Zaroven obec v tomto vyjadreni
pozadovala zachovani a rekonstrukci objektu historické sypky.

Dne 5. 1. 2006 bylo Méstskym Gradem Cesky Brod vydano pod &. j. 10188/2005/STAV/Me Gzemni rozhodnuti na
pfedmétny stavebni zamér. Pod body 10. a 12. byly do tohoto Uzemniho rozhodnuti zakotveny podminky tykajici se
budouciho odkanalizovani do COV a rekonstrukce sypky, které se pozdéji ukazaly jako vice méné ,deklarativniho®,
avsak v zasadé nevymahatelného charakteru. Obec se v dlvére v korektni postup investora nicméné proti tomuto
rozhodnuti neodvolala a respektovala deklarativni pfisliby feSeni predmétnych otazek.

Po vydani predmétného tzemniho rozhodnuti nebyla vystavba zahajena. Rozhodnutim Méstského Giadu Cesky Brod
¢.j. 16698/07/STAV/Me ze dne 11. 12. 2007 byla platnost tzemniho rozhodnuti prodlouzena a byla zménéna osoba
stavebnika na soucasného investora, spol. BLACBIRD FINANCIAL, a.s. (dale jen Investor). V tomto roce nicméné zacala
dlvéra mezi obci a novym Investorem ziskavat prvni vyznamné trhliny. Vystavba stale nebyla zahajena, obec musela
resit problémy s chatranim staveb v aredlu, neporadkem, zarlistanim aredlu bolSevnikem. TaktéZ se na obci zacali
objevovat kupci o pozemky ve vlastnictvi Investora, ktefi se odkazovali na informace od Investora a predpokladali
vystavbu na mnohem vétsi plose, nez jak byla vymezena plocha OV5. Na tyto problémy obec Investora upozornila
dopisem €. j. 60/2007.

Dals$im zasadnim narusenim dlvéry obce vUci Investorovi byl jeho dopis ze dne 3. 7. 2008, evidovany obecnim Gradem
pod €. j. 225/2008. V tomto dopise Investor poZadoval po obci souhlas s umisténim fotovoltaické elektrarny na jeho
pozemcich nachazejicich se v k. 0. Limuzy s vymérou cca 75 ha. Jestlize Uplné v pocatku obec projedndvala zamér
smérujici k rozvoji sidla Limuz, nyni jiZz plany Investora nemély s rozvojem sidla Limuzy nic spolec¢ného a bylo zjevné,
Ze jeho hlavnim zamérenim bylo pouze maximalni financni zhodnoceni jeho pozemki zohlednujici aktualni
podnikatelské prilezitosti, nikoliv zajmy ob¢an( Limuz.

Vystavba v plo$e OV5 nebyla stale zahdjena a rozhodnutim Méstského uradu Cesky Brod &. j. 762/10/STAV/Me ze dne
8. 6. 2010 byla platnost uzemniho rozhodnuti opétovné prodlouzena. Ndsledné nebyla ani dalSich 5 let vystavba
v ploSe OV5 zahdjena, platnost tzemniho rozhodnuti propadla a v roce 2015 zazadal investor opétovné o jeho vydani.
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Obec Tismice nejprve vychazela z projektové dokumentace predlozené investorem, ve které bylo napt. stanoveno, ze
historicka sypka bude rekonstruovana. Obec se i nadale snazila s investorem a pfislusnymi organy projednat moznost
alespon lokalniho odkanalizovani rozvojové lokality OV5. Na zakladé toho ctila obec své plvodni stanovisko a vydala
kladné vyjadreni ke stavebnimu zaméru €. j. 161/2015 ze dne 25. 3. 2015.

Dne 9. 3. 2016 obdrZela obec ozndmeni o zahajeném Uzemnim fizeni. Na zakladé nahlédnuti do oficidlné projedndvané
dokumentace projektu stavebnim Uradem obec zjistila, Ze formulace tykajici se sypky byly upraveny do podoby, ktera
zajmUm obce neodpovidala. Obec tak zacala do Uzemniho fizeni svymi stanovisky aktivné vstupovat. Ve svém
stanovisku €. j. 168/2016 ze dne 23. 3. 2016 formulovala nékolik pozadavku, které se mimo jiné tykaly opét reseni
likvidace odpadnich vod a rekonstrukce sypky. Navic obec uplatnila pozadavky tykajici se resSeni zdsobovani pitnou
vodou, kde se z diivodu stdle sussiho podnebi zmnoZily pochybnosti ohledné zasobovani predmétného stavebniho
zaméru vlastni studnou, kterd by mohla ohrozit stavajici studny v Limuzich. Obec v této dobé navic vyznamné
pokrocila v pfipravé stavby vodovodu v Limuzich. Tuto skutec¢nost opétovné zminila obec Tismice v doplnéném
stanovisku . j. 321/2016 ze dne 14. 6. 2016. Vyjadienim ze dne 25. 10. 2016 uplatnila obec Tismice jiz prostfednictvim
pravni kancelfe v Fizeni ndmitku tykajici se nesouladu stavby s UPO Tismice.

Méstsky ufad Cesky Brod nasledné vydal pod €. j. MUCB 24753/2016 ze dne 19. 12. 2016 Gzemni rozhodnuti na
predmétny stavebni zamér. Obec Tismice se odvolala, rozhodnuti bylo krajskym Gfadem zruseno. V opétovném fizeni
bylo vydano nové Gzemni rozhodnuti ¢. j. MUCB 875/2019 ze dne 7. 1. 2019, které bylo nasledné znovu krajskym
Uradem zruseno.

Z obsahle popsané procesni historie vyse lze odvodit, Ze situace s obratem pozice obce v této zalezZitosti zdaleka neni
tak jednoducha, jak popisuje podatel namitky. Pozice obce se v pribéhu poslednich 15 let vyvijela, a to v Uzké vazbé
na to, jakym zpUsobem postupoval Investor pfi pripravé dotéeného zaméru. Zatimco v roce 2005 bylo prvni Uzemni
rozhodnuti vydano v podminkach urcité davéry mezi obci a plvodnim majitelem byvalého statku, opétovné Gzemni
fizeni zahdajené v roce 2016 jiz nemélo tak prfimocary pribéh. Od zacatku oficidlné zahdjeného tzemniho fizeni v roce
2016 obec uplatfiovala vic¢i zaméru pozadavky a namitky. Podatel ndmitky ponékud ucelové odkazuje ve své namitce
ke Zméné & 1 UP Tismice na kladné vyjadreni obce &. j. 161/2015 ze dne 25. 3. 2015. Jak je ale popsano vyse, toto
vyjadreni bylo vyddno k dokumentaci, ktera byla poté jesté upravovana. Za takové situace je treba brat jako jedina
relevantni vyjadreni obce aZ ta, kterd byla vydana v roce 2016, na zakladé oficialniho zahdajeni nového Uzemniho fizeni.

Tato korekce tvrzeni podatele namitky zasadnim zplsobem obraci nahled na celou situaci. Ten je totiz od zacatku
nového uzemniho fizeni konfrontovan s pfipominkami obce ohledné jeho investi¢niho zaméru. Tyto pfipominky obce
pfitom Investor nebyl schopny za cca 6 let ani obci korektné vyporadat a rozptylit jeji pochybnosti, a ani nebyl schopny
vyporadani téchto pripominek obhajit v ramci odvolacich fizenich. Jen tézko tak Ize nyni namitat z jeho strany naruseni
legitimniho o&ekavani, kdy? se obec rozhodla pro poFizeni Zmény €. 1 UP Tismice, ve které chce definitivné vyjasnit
podminky vystavby v plose BV5.

V obecné roviné je k tématu legitimniho ocekavani treba dodat, Ze v souctu disponoval podatel namitky cca 15 lety,
kdy mohl svlj stavebni zamér na zakladé prvniho platného Uzemniho rozhodnuti realizovat. Je ziejmé, ze
developerska Cinnost je z povahy véci spojena s vysokym rizikem, Ze jednotlivé projekty mohou narazit na komplikace
rozlicného charakteru. ProdluZzovanim doby jejich realizace se toto riziko pochopitelné znatelné zvysuje. V kazdém
Uzemi se totiZz zpravidla vyviji néjakym zplsobem podminky, coZ mulze v pfipadé dlouhodobé ptipravovanych
stavebnich projektl mit podstatny vliv. Leigitimni oéekavani neni stav, ktery by mohl trvat donekonecna.

Konkrétné v posuzovaném pripadé je na misté zminit ndsledujici okolnosti. Sdm Investor svou 15 let trvajici ne¢innosti
zpUsobil vyznamnou zménu podminek tykajicich se stavby historické sypky. JelikoZ ji nechal 15 let chatrat, dlvéra
obce vto, Zze by mohl mit skutecny zdjem na jeji revitalizaci, pochopitelné znacné poklesla. To samé se tyka
odkanalizovani sidla, kdy? za téch samych 15 let nepfisel Investor za obci s nabidkou spoluprace pfi vybudovani COV
na jeho pozemku v ploSe TV1. V neposledni fadé je na misté zminit i zménu podminek v Uzemi, za kterou pfimo
Investor nenese odpovédnost, avsak ma pochopitelny vliv na to, jakym zplsobem je stavebni zdmér obci a dotéenou
verejnosti posuzovdn. Touto zménou je zména klimatickych podminek a s tim souvisejici vyssi hrozba sucha, tedy téma
akcentujici v CR predev$im v poslednich letech. Na zakladé ni je pochopitelné odli§né nyni posuzovana koncepce
zdsobovani vodou stavebniho zdméru z individualniho zdroje, nebot narlsta obava z ohroZeni stavajicich studniv sidle
Limuzy.
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Nové podminky pro vystavbu v plose BV5

Podatel namitky zpochybnuje jednotlivé nové doplnéné podminky pro vystavbu v plose BV5. Konkrétné jde o tyto
podminky:

- nutnost zpracovani regulacniho planu;

- nemoznost vystavby bytovych domd;

- podminky funkéni regulace pro rodinné domy — pouze rodinné domy izolované ¢i fadové o dvou rodinnych domech;
- nutnost navyseni kapacity vodovodu.

Co se tyce podminky regula¢niho planu, je tfeba hned z Gvodu zminit, Ze jde o zcela legitimni Uzemné planovaci
nastroj, moznost podminéni vystavby v ploSe vydanim regulacniho planu je vyslovné zakotvena v § 43 odst. 2
stavebniho zdkona. K ndmitce diskriminace je tfeba odkazat na podrobné zdlvodnéni této podminky v kap. G.
Odtivodnéni Zmény & 1 UP Tismice. Na Uzemi obce se nachazeji v zasadé pouze tfi rozsahlejsi zastavitelné plochy: BV1,
BV2 a BV5. U ploch BV1 a BV2 je zakotvena podminka uzemni studie, u plochy BV5 podminka regulacniho planu.
Ostatni plochy jsou rozsahem nesrovnatelné mensi, usporadani zastavby v téchto plochdach tak je predvidatelnéjsi,
neni tfeba ho jesté v rdmci dalSiho stupné pfed samotnym Uzemnim fizenim koordinovat a provérovat.

Jak je popséano v kap. G Odtivodnéni Zmény ¢. 1 UP Tismice, rozdil plochy BV5 oproti plochdm BV1 a BV2 spoéiva ve
tfech hlavnich odliSnostech:

1) Plocha BV5 ma velmi tésny vztah k historickému jadru sidla Limuzy. Sidlo Limuzy vykazuje navic oproti sidlu Tismice
vyssi kulturni a historické hodnoty zastavby, predevsim v okoli navsi se vyskytuje znacné zachovala historicka zastavba
tradicnich venkovskych statkl a usedlosti. Plochy BV1 a BV2 v Tismicich se oproti tomu nachazeji na okraji sidla a
v prostiedi jeho centra se tak nebudou uplatfiovat.

2) V plose BVS se nachdzi nemovita kulturni pamatka rejst. ¢. USKP 21239/2-3463 —$pychar. Také tato stavba vykazuje
vyznamné kulturni a historické hodnoty. Silnéjsi nastroj v podobé regulacniho planu Gcinnéji zajisti poZzadavek obce
na zachovani této pamatky. A to i pti zohlednéni dosavadni zkuSenosti obce s tim, jak k této pamatce Investor
poslednich 15 let pristupoval. Odkaz podatele namitky na kladné stanovisko organu statni pamatkové péce je v zasadé
irelevantni. Obec ma legitimni pravo v Uzemné planovaci dokumentaci zajistovat ochranu kulturnich a historickych
hodnot na svém Uzemi, ochrana téchto hodnot neni vyhrazena orgdnlim statni pamatkové péce. Ostatné v ramci
Uzemné planovacich procest se vymezuje mnoho historickych hodnot, které pod ochranu statni pamatkové péce ani
nespadaji (napt. pravé naves v Limuzich), a pravé izemné planovaci nastroje jsou pak jedinymi nastroji na jejich
ochranu.

3) Zastavba v plose BV5 je navic pomérné ndrocna na reSeni vazeb k sousednim plocham. Plocha BV5 je ze tfi stran
obklopena jiz existujici zastavbou. V ramci detailniho feSeni zastavby v plose BV5 je tak tfeba dlsledné a odpovédné
koordinovat vazby na okolni pozemky, aby se v Gzemi minimalizovaly strety. To se tolik netyka ploch BV1 a BV2, které
nejsou tak tésné zaclenény do stavajici zastavby. Plocha BV1 je vymezena na nahorni plosiné nad urovni okolni
zastavby. Plocha BV2 je vymezena na svahu stoupajiciho prevazné mezi sady.

Doplnéni podminky, kterd zamezuje umisténi bytovych domd, se nijak zésadné neodchyluje od platného UP Tismice.
Ten umoznil umisténi pouze rodinnych domu ve 4 z celkovych 6 zastavitelnych ploch BV. Bytové domy byly explicitné
pfipustény pouze v plose BV3 v centru Tismic, v kontaktu se stavajicimi bytovymi domy. U plochy BV5 nebyla
stanovena konkrétni prostorova regulace. Ponékud nestastnd metoda plivodniho UPO Tismice u této lokality, tehdy
kodované jako OV5, nestanovila konkrétni prostorovou regulaci. Pouze zde doplnila pozndmku ve znéni: ,Béhem
projedndvdni ndvrhu uzemniho pldnu obce Tismice bylo na lokalitu OV5 vyddno uzemni rozhodnuti, které nabylo prdavni
moci.” Jelikoz ale predmétné Gzemni rozhodnuti nasledné pozbylo platnosti, v rdmci Gpravy UPO Tismice dle § 188
odst. 1 stavebniho zdkona se lokalita BV5 ocitla bez konkrétni prostorové regulace. Takovy stav je obecné pro
development velmi rizikovy. Velkd volnost v regulaci plochy na jednu stranu umozZiuje vétsi volnost pfi projektovani
konkrétniho stavebniho zdméru, na druhou stranu ale ponechava i vétsi prostor na posuzovani obecnych cil a ukoll
Uzemniho planovani zakotvenych v § 18 a 19 stavebniho zakona. Cilem Zmény ¢&. 1 UP Tismice bylo tedy nedostate¢né
vyjasnény reZim plochy BV5 upresnit a tim dat i budoucimu stavebnikovi vétsi pravni jistotu pfi pfipravé zaméru.

Z toho divodu bylo pfi zpracovani Zmény ¢. 1 tfeba rozhodnout, jaky typ zastavby je zde Zadouci. V sidle Limuzy se
dnes nachazi celkem 62 domd, z toho jich je 61 rodinnych, celkem je z tohoto poctu 43 rodinnych domU obydlenych.
V sidle neni evidovan jediny bytovy dim. Byt je v sidle Limuzy celkem 64, z toho 44 obydlenych. Sidlo Limuzy pfitom
z pohledu koncepce rozvoje tzemi obce predstavuje vedlejsi, mensi sidlo, ve kterém by mélo dochazet v porovnani se
sidlem Tismice pouze k dil¢imu rozvoji. Nebyl zde tedy shledan zadny dlivod k tomu, aby v byl v sidle Limuzy pripustén
rozvoj v podobé umisténi intenzivnéjsi zastavby bytovymi domy.
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Co se tye stanovené velikosti stavebnich pozemkd RD ve vy3i 1000 m?, tento regulativ byl doplnén na zdkladé
komplexniho provéreni podminek v uzemi sidla Limuz. Stanoveny regulativ vychazi z obvyklé velikosti stavebnich
pozemkd v sidle. Zaroven takova velikost stavebniho pozemku odpovidéd drobnym venkovskym sidlim, u nichz je
zajem zachovat jejich venkovsky charakter. Mensi pozemky jiz vykazuji charakter prfiméstské zastavby, kde vytvari
hmota staveb jiz dominantni vizualni dojem. Domy tak nejsou protkané dostatecné velkymi nezastavénymizahradami,
na kterych se nachazi vzrostla zelen. Ta pfitom napomaha klasickému obrazu malého venkovského sidla, kdy se
zastavba ,topi“ v zeleni. V oteviené zemédélské krajiné se tak horizont sidla uplatiuje harmonicky, nevytvari
v kontrastu s otevienou zemédélskou krajinou efekt hradby.

K namitce disproporce regulace plochy BV5 viéi plose BV3 je tieba dodat, Ze plocha BV3 se nachazi ve stfedu hlavniho
sidla obce Tismic, a to ve vazbé na stavajici bytové domy. Investor v této plose disponuje pravomocnym povolenim
vystavby bytovych domi a regulace stanovena v UP Tismice odpovida povolenému zaméru.

Doplnéni podminky, kterd zamezuje vystavbé v plose do doby, neZ bude provedeno navyseni kapacity vodovodu, bylo
provedeno Zménou €. 1 na vSechny zastavitelné plochy. Podatel namitky argumentuje tim, Ze stavebni zdmér v ploSe
BV5 mél byt zasobovan vlastnim zdrojem. V tomto ohledu se ovSem obec rozhodla upravit koncepci technické
infrastruktury na svém uzemi. Z obavy souvisejici se zvySujicim se suchem a rizikem vysychani studni nechce obec
pfipustit, aby se nova vystavba v obci spoléhala pouze na individualni zdroje. Pravé na Urovni tzemniho planu je pro
takovy koncepcni krok optimalni prostor. Takto Ize zajistit pro vSechny stavebniky v obci rovné podminky, nepfipustit
,salamové” odcerpavani podzemnich vod jednotlivymi stavebniky, az do okamziku, kdy se zacne ve stavajicich i
novych studndch ztracet voda. Obec Tismice na systematickém navyseni kapacity svého vodovodu aktivné pracuje,
nebot si je védoma toho, Ze doplnénou podminkou je blokovéna vystavba ve vSech zastavitelnych plochach. Jak je
uvedeno vyse v ramci popisu procesni historie, od roku 2016 se v tomto duchu obec vici stavebnimu zaméru v plose
BV5 vyjadfuje, opét tedy nejde o néjaky ucelovy a nahly obrat.

Obecné namitky tykajici se neprimérenosti zasahu do vlastnickych prav

Obecné plati, Ze obec ma zcela jednoznacné pravo upravovat podminky pro vystavbu na svém Uzemi prostfednictvim
Uzemné planovaci dokumentace vyddvané zastupitelstvem obce v samostatné pUsobnosti. § 102 stavebniho zdkona
dokonce vyslovné pfipusti moznost, Ze doposud vymezené zastavitelné plochy jsou Uzemnim pldnem vypustény. Je-li
takovy krok proveden po vice nez 5 letech, kdy jsou vymezeny, nema majitel pozemk( v takové plose zZadny narok na
nahradu majetkové ujmy. Pochopitelné, Ze je nicméné pfi zméndach uzemniho planu ctit obecné principy pfimérenosti,
Ucelnosti a nediskriminace.

Jak je ale popsano vyse, obec Tismice méla ve svém tGzemnim planu plochu OV5/BV5 vymezenou vice nez 15 let. Po
celou tuto dobu mohla byt podatelem namitky tato plochy vyuZita pro vystavbu. Bylo by zcela pochopitelné, pokud
by se v pribéhu téchto 15 let ve vedeni obce vyvijel ndzor na to, jak sidlo Limuzy rozvijet. Zde je vhodné odkazat na
rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu €. j. 6 Ao 3/2009 — 76: ,Princip legitimniho o¢ekdvdni pak v procesu tizemniho
pldnovdni nelze vyklddat jako zachovadni statu quo; (...) jednd se o dlouhodoby proces, v némZ se stretdvaji rizné typy
zajma - vyhovéni jednomu typu zajmi obvykle povede k poruse ve vztahu k zdjmu jinému (Ci jiného). JestliZe do reseni
po urcitou dobu predvidaného vstoupi novd skutecnost, kterd vyznamné modifikuje predpoklady, s nimiz vychozi faze
porizovdni uzemniho pldnu pocitaly, nelze neZ takovou skutecnost reflektovat. Z existence drivéjsiho tzemniho planu
Ci feSeni navrhovanych v ranych fazich uzemnich pldnovadni nelze dovozovat utvoreni ,zdvazné prdvni praxe’ - tim by
byla popfena sama podstata uzemniho planovdni.”

Je tfeba tak odmitnout vyhruzky podatele namitky o domnélych $kodéach zpGsobenych Zménou &. 1 UP Tismice na
jeho majetku. Skoda vznika dle ¢eského pravniho fadu vidy na zékladé protipravniho jednani. Jen t&7ko je moZné
vykon samospravné ulohy obci vnimat bez dalsiho jako jednani protipravni. V argumentaci vyse je podrobné popsano,
Ze nedochazi k zasahim, které by byly svévolné, nepodloZené konkrétnimi dlivody a vici ostatnim pozemkidm na
uzemi obce diskrimina¢nim. Vyse domnélé skody 100 mil. K¢ je taktéZ zcela nesmyslna. V soucasnosti jde o pozemky,
na kterych nedisponuje podatel namitky pravomocnym uzemnim rozhodnutim umozZiujicim vystavbu. Dosahne-li
v probihajicim spravnim fizeni tohoto pravomocného rozhodnuti, nasledné vydana Zména ¢. 1 UP Tismice se tohoto
rozhodnuti jiz nijak nedotkne. | v takové situaci Ize upfimné pochybovat nad vypoctem, dle kterého by bylo mozné u
projektu na 72 bytl vygenerovat Cisty zisk 100 mil. K¢. UZ v tomto ohledu tak neplsobi argumentace podatele namitky
korektné. Pokud by Investor nebyl schopny opakované obhdjit svij projekt v odvolacim fizeni, opét nejde za takovy
stav vinit obec. Mnohem vice bude odpovédnost leZzet na samotném Investorovi, a to predevsim kvili jeho 15 let
trvajicimu liknavému postoji a v poslednich letech zasadni neochoté konstruktivné fesit pripominky obce. Kazdopadné
v takovém pFipadé by po vydani Zmény €. 1 UP Tismice neklesla cena dotéenych pozemk( na nulu. V ploe BVS je stale
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zachovana moznost vystavby, a to v parametrech, které jsou v obdobnych obcich zcela standardni. Vydani Zmény ¢. 1
UP Tismice tak ve vysledku maze napomoci tomu, aby se podminky pro vystavbu v plo$e koneéné vyjasnily a budouci
stavebni zdmér bylo mozné projednavat v situaci vyssi pravni jistoty Investora.

Namitka €. 6: H. V., evidovano pod €. j. 124/2021 dne 16. 2. 2021 a dopInéni pod &. j. 140/2021 dne 23. 2. 2021

OBSAH NAMITKY

Namitky poZadujici Upravu regulace plochy BV6 — stanoveni maximalniho po¢tu RD na 9, vypusténi vybranych
regulativi. PoZadavek umistit kofenovou Cistirnu odpadnich vod na vychodni okraj pozemku p. ¢. 355/1.

VYPORADANI

Rozhodnuti o namitce: Vyhovuije se ¢astecné ve véci kofenové COV a definovani pldorysu staveb.

Odtivodnéni: V prvni ¢asti namitek je pozadovana Uprava regulace plochy BV6. PoZzadavek sméfuje k tomu, aby byl
v UP stanoven maximalni pocet RD v ploge. Uprava regulace v ploe BV6 pfitom reagovala na jeden z podnétl na
obsah této zmény, jeho? konkrétni znéni bylo ,, Uprava prostorové requlace v plose BV6, uvedeni requlace do souladu
s aktudlini parcelaci plochy.“ \V rdmci zpracovani Zmény ¢. 1 UP Tismice bylo zjisténo, e stavajici parcelace pfipravuje
plochu pro umisténi 7 RD. Regulace platného UP Tismice v plose BV6 nicméné pripousti umisténi pouze 5 RD. Bylo tak
pristoupeno ke komplexnimu provéreni podminek v Uzemi sidla Limuz a byla nastavena jednotna prostorova regulace
v podobé stanoveni minimalni velikosti stavebniho pozemku na 1000 m?2. Tato prostorova regulace byla vyuZita i
v plose BV5 vymezené taktéz v sidle Limuzy. V obou pfipadech jsou dlivody pro stanoveni tohoto regulativu stejné a
vychazeji z obvyklé velikosti stavebnich pozemkd v sidle. Zaroven takova velikost stavebniho pozemku odpovida
drobnym venkovskym sidliim, u nichZ je zdjem zachovat jejich venkovsky charakter. Mensi pozemky jiz vykazuji
charakter priméstské zastavby, kde vytvari hmota staveb dominantni vizualni dojem. Domy tak nejsou protkané
dostatecné velkymi nezastavénymi zahradami, na kterych se nachazi vzrostla zelen. Ta pfitom napomaha klasickému
obrazu malého venkovského sidla, kdy se zastavba , topi“ v zeleni. V oteviené zemédélské krajiné se tak horizont sidla
uplatfiuje harmonicky, nevytvafi v kontrastu s otevienou zemédélskou krajinou efekt hradby. Podnét zohlednit
existujici parcelaci byl touto Upravou zohlednén, nebot vSechny aktudlné vymezené pozemky v plose maji vyméru
vétsi neZ 1000 m2. Zaroveri je ponechana moZnost dalsi reparcelace, dle aktudlnich plénd investora.

V druhé casti namitek je poZadovano, aby kofenova Cistirna odpadnich vod umisténa vymezenym koncepcnim prvkem
KCOV byla umisténa na vychodni okraj pozemku p. ¢. 355/1. Naplnéni tohoto poZadavku bylo zajisténo jiz
v projednaném navrhu Zmény ¢&. 1 UP Tismice, nebot princip vymezeni koncepéniho prvku KEOV stanovi umisténi
predmétného zaméru pouze ramcové. Nicméné aby byl zvétSen ,manévrovaci prostor” pfi projektovani zaméru, i
vzhledem k existenci plynarenského zafizeni na vychodni strané pozemku, bylo FeSeni tohoto stavebniho zaméru
zobecnéno. A to tim zpUsobem, Ze je umoZnéna volba i jiného technického feSeni, konkrétné umisténi standardni
technologické COV, kterd je prostorové méné naroénd a s danymi limity vyuZiti Gzemi se pFi jejim umisténi bude snazsi
se vyporadat.

V treti ¢asti namitky je pozadovano vypusténi prostorové regulace stanovené obecné ke viem plocham bydleni
venkovského (BV). Konkrétné tvary stfech a umisténi staveb na pozemku. V tomto ohledu nebylo ndmitce vyhovéno,
nebot stanovena regulace opisuje zakladni strukturdini prvky venkovské zastavby, pfiemz je zdjmem v sidle Limuzy
zachovat praveé venkovsky charakter. Jde o malé sidlo v zemédélské krajiné, i do budoucna nelze predpokladat, zZe by
se mélo stat sidlo Limuzy urbannim utvarem s jinym charakterem. Sedlové stfechy pfedstavuji naprosto zakladni
prvek, ktery pravé oproti rovnym strecham modernich vil, ¢i valbovym stfecham dnes ¢asto vyuZivanym u staveb typu
bungalov, venkovsky charakter jednoznacné odliSuje od zastavby méstské a pfiméstské.

To samé plati pro regulativ obdélnikového tvaru hlavnich staveb. Ctvercové pldorysy staveb jsou opét typické u
modernich vil ¢i bungalovd, klasicka venkovska staveni maji obdélnikovy pldorys. Obdélnikovy plidorys velmi ¢asto
vede k umisténi hlavni stavby na okraj pozemku, pracelim k vefejnému prostranstvi, coz umoznuje racionalni vyuZziti
pozemk, vytvoreni dvorku vedle stavby a zaroven formovani vizudlné hodnotného obvodu vefejnych prostranstvi.
Tato struktura zastavby se ostatné z velké Casti vyskytuje i kolem navsi sidla Limuzy. Takto konkrétné nicméné neni
umisténi staveb na pozemku v regulaci ploch BV pfeduréeno, je umozZnéna vétsi volnost pro parcelaci a umistovani
staveb. Pouze minimalisticky je tak poZadovano vytvoreni pravidelné uliéni fronty, a to at uz ¢elni ¢i okapovou hranou
staveb. Tento poZadavek zcela legitimné vede k vytvoreni struktury zastavby, kterd pulsobi usporadané a ktera
souladné utvari i obvod verejného prostranstvi. Namitce je tak vyhovéno cCastecné v tom smyslu, Ze je upresnén
poZadavek na pudorys staveb. Obdélnikovy tvar je rozveden explicitnim pfipusténim i tvart do ,L“, ,T“ apod. Tyto
regulativy umoznuji parcelaci plochy, rozmisténi staveb a navrzeni vnitfniho uspofadani staveb tak, aby bylo
vytvofeno optimalni feseni z pohledu orientace staveb ke svétovym stranam. Namitka zpochybniujici stanovenou
vysku zastavby na 1 nadzemni podlaZi + podkrovi byla zamitnuta, tato vyska zastavby je pro venkov opét zcela typicka
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a pfevazujici. Vyssi stavby byly na venkové tradiéné umistovany pouze ojedinéle, vétsinou pro stavby se specifickym
ucelem ¢i specifickym vyznamem (budovy obcanského vybaveni, velké statky apod.). Zde se predpoklada standardni
obytna zastavba, navic na okraji sidla, neni tak divod umoznit zde vyssi hladinu zastavby.

Opodstatnénost regulace venkovského charakteru zastavby spocivajici v poZzadavku na obdélny protahly pddorys
hlavni stavby a zastfesSeni sedlovou (pfipadné polovalbovou) stfechou dokladaji dale i dalsi odborné materialy,
zejména:

- Uzemni planovéni vesnic a krajiny — Urbanismus 2 (Jaroslav Sykora, Nakladatelstvi CVUT, Praha, 2006)

- Principy a zésady urbanistické kompozice v pfikladech (Ustav Uzemniho rozvoje, Brno, 2019)

- Charakter a struktura zastavby venkovskych sidel v izemnich planech (Ustav izemniho rozvoje, Brno, 2018).

Namitka zpochybriujici regulaci v plose BV3 se tyka regulativd, jejichz Gprava neni predmétem Zmény &. 1 UP Tismice.
Regulace v této plose nebyla upravena, nebot je zde vydano pravomocné stavebni povoleni pravé na bytové domy o
predpokladané kapacité. Navic jde o plochu v centralni ¢asti hlavniho sidla Tismice, kterd navazuje na stavajici bytové
domy.

Daéle bylo namitano, Ze zastavba ve formé dvojdomu neni na zemi obce vhodna. Takto je pfitom nastavena regulace
jiz v platném UP Tismice. Zména ¢. 1 UP Tismice tuto regulaci ponechava u ploch, kde je stanovena, bez Gprav.
Nicméné stanovené pocty hlavnich staveb, popf. minimalni velikost pozemkd zajistuji, Ze i pfipadné umisténi
dvojdom nepovede k vytvoreni nepfimérené zahusténé zastavby. Spolu s dalSimi regulativy definujicimi venkovsky
charakter zastavby je zajisténo, Ze i pfipadné stavby dvojdom( budou odpovidat venkovskému prostredi Limuz, kdy
mohou byt stavby ztvarnény napf. jako vétsi venkovské usedlosti rozdélené na dvé nezavislé bytové jednotky.

V ramci vefejného projednani navrhu Zmény &. 1 UP Tismice byly uplatnény nasledujici pfipominky ze strany vefejnosti,
u kterych je zaroven uvedeno vyhodnoceni:

Pfipominka €. 1: H. P., evidovano pod ¢. j. 162/2021 dne 1. 3. 2021

OBSAH PRIPOMINKY

Pozadavek, aby byla Zménou &. 1 UP Tismice vymezena zastavitelnd plocha pro 3 RD na pozemku p. &. 506 v k. G.
Limuzy.

VYPORADANI

Vyhodnoceni pfipominky: Nezohlednéno.

Oddvodnéni: Podani je vyhodnoceno jako pfipominka, nebot podatelka namitd, Ze na jejim pozemku nebyla nové
vymezena zastavitelna plocha. Zména €. 1 UP Tismice nikterak podminky pro vyuZiti pfedmétného pozemku p. &. 506
neméni, podatelka tak neni ve smyslu § 52 odst. 2 stavebniho zdkona vlastnikem pozemku dotéenym navrhem reseni
Zmény ¢. 1 UP Tismice.

Podrobné je dlivod pro nezapracovani podnétu na vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni na pozemku p. ¢. 506 v
k. . Limuzy odGvodnén v ramci kap. D.1. Vyhodnoceni splnéni poZadavk( obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce
Tismice o pofizeni Zmény ¢. 1 UP Tismice a o jejim obsahu obsazené v tomto Odlvodnéni Zmény ¢. 1 UP Tismice (bod
11).

Upresnéni predpokladaného poctu RD v predmétné plose v zasadé na vysledku vyhodnoceni nic neméni. | tak by
predstavovalo vymezeni zastavitelné plochy zésah do USES. Stejné tak by bylo znaéné obtizné vymezeni takové nové
zastavitelné plochy odlvodnit z pohledu § 55 odst. 4 stavebniho zdkona. Z toho pohledu na véci nic neméni ani
argument, Ze podminky pro vystavbu v sidle Limuzy doposud nebyly dostatecné pripraveny z divodu nepfitomnosti
kanalizace a malé kapacity vodovodu. Ba pravé naopak. Na tuto situaci Zména ¢. 1 UP Tismice reaguje a podmifiuje
novou vystavbu zvySenim kapacity vodovodu. Vedle toho taktéZ pfipravuje Uzemi na odkanalizovani Limuz. Dokud
nebudou tyto zasadni infrastrukturni zaméry provedeny, bylo by z pohledu obce nezodpovédné v izemi vymezovat
nové zastavitelné plochy.
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ATS

atmosféricka tlakova stanice
bonitovana pldné ekologickd jednotka
Cislo jednaci

Ceska komora architektd

Cistirna odpadnich vod

Ceska republika

Ceska statni norma

ve

Cesky tfad zeméméricsky a katastralni
dotceny organ

katastralni Uzemi

obec s rozsitenou plsobnosti

pozemky urcené k plnéni funkce lesa
Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky

Stredocesky kraj

Strategic Environmental Assessment (posouzeni vlivli na Zivotni prostredi)

spravni obvod obce s rozsifenou plsobnosti
trafostanice/transformovna

trvaly travni porost

uzemné analytické podklady

uzemni plan

uzemné planovaci dokumentace

uzemni systém ekologické stability

verejné prospésna stavba

zemédélsky pldni fond

zasady Uzemniho rozvoje

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
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Zéakon €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovéni a stavebnim fadu, v platném znéni

Zékon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni

Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni

Zéakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkon( (lesni zakon), v platném znéni
Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakond (vodni zakon), v platném znéni

Zakon €. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostredi, v platném znéni

Zakon €. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky, v platném znéni

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni

v

Vyhlaska €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni

Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZzadavcich na vyuZivani Gzemi, v platném znéni

Vyhlaska ¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich, v platném znéni

Vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na stavby, v platném znéni

Vyhlasgka ¢. 271/2019 Sb. ze dne 24. 10. 2019, o stanoveni postup( k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu
Vyhlaska MZP CR ¢. 395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni

Vyhlasgka ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provedeni ukoll ochrany obyvatelstva, v platném znéni

CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci

Politika Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3 a 5 (08/2020)

Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (AURS, spol. s r.o., Praha, 11/2011)
1. aktualizace ZUR Stfedoceského kraje (Ing. arch. Vlasta Polackova, Urbanisticky atelier UP24, 7/2015)
2. aktualizace ZUR Stiedodeského kraje (Ing. arch. Vlasta Polackova, Urbanisticky atelier UP24, 4/2018)

Uzemni plén Tismice — Gprava dle § 188 odst. 1 stavebniho zakona (Ivan Plicka Studio, s.r.o., nabyti G¢innosti 4. 3. 2020)
Uzemni plan obce Rostoklaty (Ing. arch. Dasa Tlimova, kvéten 2002)

Uzemni plan Tuklaty — Gplné znéni po Zméné ¢. 1 (Ing. arch. Ivan Vaviik, 09/2018)

Uzemné analytické podklady Stfedoceského kraje, aktualizace 2017

Uzemné analytické podklady pro spravni izemi ORP Cesky Brod, aktualizace 2016

Stavba verejného vodovodu Tismice a Limuzy (dokumentace k provedeni stavby, INGAS PRAHA, spol. s r. 0., 12/2015)
Tismice, kanalizace Limuzy — Variantni navrh feseni splaskové kanalizace (Ing. Petr Lomnicky, NOZA, s.r.o0., 06/2020)
1/12 Uvaly — Kolin 2+1 (technicka studie, PRAGOPROJEKT, a.s., 07/2017)

Maier, K. — Vorel, J. — Sindlerova, V. — Peltan, T. 2016: Standardy dostupnosti vefejné infrastruktury.
Certifikovana metodika MMR CR. Vystup vyzkumného projektu TACR Beta — TBO50MMRO001.
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Metodické doporuéeni Odboru tzemniho planovani MMR CR a Odboru ochrany horninového a ptdniho prostiedi MZP
CR Vyhodnoceni pitedpokladanych diisledk( navrhovaného fe$eni na zemédélsky padni fond v tzemnim planu (Ustav
uzemniho rozvoje, Brno, srpen 2013)

Metodicky pokyn Vymezeni zastavéného tzemi (MMR CR a UUR, zafi 2013)

Principy a pravidla Gzemniho planovéni (Ustav Gzemniho rozvoje, Brno, 2019)
Uzemni planovani vesnic a krajiny — Urbanismus 2 (Jaroslav Sykora, Nakladatelstvi CVUT, 2006)
Principy a zasady urbanistické kompozice v ptikladech (Ustav Gzemniho rozvoje, Brno, 2019)

Charakter a struktura zastavby venkovskych sidel v Gzemnich planech (Ustav tzemniho rozvoje, Brno, 2018)

Stabilni katastr, 1826-1843 (CUZK, archivnimapy.cuzk.cz)
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Zména ¢. 1 UP Tismice
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Zména €. 1 UP Tismice

P. PRILOHY

P.1. Tabulka vyhodnoceni predpokladanych diasledkli vymezeni ploch
zmén na zemédélsky puadni fond
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Zména ¢. 1 UP Tismice
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4 GRAFICKA CAST

ODUVODNENI{ ZMENY ¢. 1 UP TISMICE
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Zména ¢. 1 UP Tismice
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Viechny vykresy Odéivodnéni Zmény €. 1 UP Tismice jsou zpracovany v rozsahu celého spravniho Gizemi obce Tismice,
a jsou soucdsti samostatnych pfiloh této dokumentace:

01 Koordinaéni vykres 1:5000

02 Vykres predpokladanych zaborG pidniho fondu 1:5000
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Zména ¢. 1 UP Tismice
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Proti Zméné ¢. 1 Uzemniho planu Tismice vydané formou opatteni obecné povahy nelze podat opravny prostiedek
(§ 173 odst. 2 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni rad, v platném znéni).

Ing. Martina Zdrazilova
starostka obce Tismice
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